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Beskrivning av 6nskad atgard
2024-12-02

Under projekteringen av den forestaende byggnationen pa fastigheten Tollare 1:384 har
fraga uppkommit angdende mojligheterna utnyttja byggratten som detaljplanen ger
samtidigt som ett tillrackligt antal parkeringsplatser for att uppfylla de gallande kraven
kan anordnas. Bakgrunden ar i korthet foljande.

Av planbeskrivningen framgar att parkeringen ska tillgodoses under bostadshusen samt
under ett kor- och planterbart bjalklag (ringprickad mark). Nar projekteringen har
fortskridit, har det dock visat sig vara en konflikt mellan det omrade som forutsatts
kunna anvandas i forhallande till utformningen som plankartan har getts. Detta ar
uppenbartvid en jamforelse av illustrationshandlingarna i underlaget till planen med
plankartans utformning, dar parkeringsgaraget inkraktar pa mark som lagts ut som natur
(se nedan). Anledningen till detta ar — sa langt vi kunnat utreda — den andring av
detaljplanen som antogs ar 2019 och som syftade till att korrigera planomradets
utbredning i forhallande till ett befintligt naturreservat.

Vid projekteringen har det visat sig vara ogorligt att utforma parkeringsgaraget pa det
satts som forutsattes i planarbetet och som ar en forutsattning for att tillskapa ett
tillrackligt antal parkeringsplatser for att kunna utnyttja byggratten — vilken ar garanterad
enligt planen. Savitt vi forstar ar det inte mojligt att losa parkeringsbehovet genom s.k.
parkeringskop. Detta har skapat ett ’moment-22” i projekteringen och just nu ar det
tveksamt om projektet kan genomfdras.

Vart forslag till losning pa detta forbiseende vid framtagandet av planen ar att forlagga
delar av parkeringsgaraget under delar av den punktprickade marken i den centrala
delen av planomradet. Vad vi kan forsta, finns det goda mojligheter att hantera fragan
inom ramen for en provning av forhandsbesked.

Det foljer av bestammelseni9 kap. 31 b § 2 PBL att bygglov kan ges for en atgard som
avviker fran planen forutsatt att den ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Den
undantagsmojligheten ar ju avsedd att kompensera for sddant som inte gick att forutse —
eller forbisags — vid utformningen av detaljplanen.

Tillgodoseende av parkeringsbehovet utgor ett myndighetskrav for bygglov (se prop.
prop. 2013/14:126 s. 179 f samt 308 f.) och ar nédvandigt for att planomradet ska kunna
bebyggas i enlighet med detaljplanen. Behovet ar forbisett vid framtagandet av
(andrings)planen. De grundlaggande forutsattningarna for tillAmpningen av
undantagsmoijligheten ar saledes uppfyllda.



Vi konstaterar att parkeringsgaraget som komplement till bostaderna ar planenligt i
forhallande till anvandningsbestammelserna B (Bostader) och P (Parkering). Fraga ar
enbart om avvikelse fran de frivilliga bestammelserna om placering, dvs en
egenskapsbestammelse. | forarbetena anges som uttryckligt exempel pa nar
bestammelsen kan tillAmpas just sddana fall — en for bebyggelsen nodvandig atgard
maste vidtas pa punktprickad mark.

Det ar svart att fa en ndrmare uppfattning om vad prickmarkens syfte ar (se t ex prop.
1989/90:37 s. 56), men en valgrundad gissning ar att man velat skapa en 6ppen
kvartersstruktur i den ursprungliga planen och att det syftet sedan hanteras vid sidan av
den huvudsakliga anledningen till plandndringen. Prickmarkens syfte motverkas inte av
en parkering under mark. Saledes ar ett parkeringsgarage som placeras under den
punktprickade marken forenligt med planens syfte.

Sammanfattningsvis foreligger det forutsattningar for att bevilja lov for ett garage under
markytan pa den punktprickade marken med stod av 9 kap. 31 b § 2 PBL.

Eftersom planens genomforandetid har lopt ut, finns det darutdver mojlighet att tilldmpa
mojligheten for avvikelser avseende atgarder som tillgodoser ett angelaget gemensamt
behov eller ett allmant intresse (9 kap. 31 ¢ § 1 PBL).

Av forarbetena till den bestammelsen framgar att den ar tillamplig nar det ar fraga om
atgarder som kommer ”merparten av de som bor i ett flerbostadshus till godo” med bl a
exemplet cykel- och barnvagnsforrad (se prop. 2013/14:126 s. 309 f). Ett
parkeringsgarage ar att jamstalla med de exempel som tas upp i lagmotiven och
kommer att anvandas av de boende i samtliga flerbostadshus inom planomradet.
Samma beddmning som ovan géller avseende forenligheten med en sadan avvikelse i
forhallande till planens syfte.
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Figur'u1 - lllustration parkerings;éarage I Figur 2 - Ufsnitt;‘rén géllahdé plankart.

Figur 3 - Utsnitt ur planbeskrivning till géllande detaljplan




