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Sjofastigheten SOLSIDAN 1 Saltsjobaden

Detta ar en helt unik fastighet som icke gar att jamfora med de flesta andra med sitt ovanligt vackra och ensamma lage
pé en udde mot Baggensfjarden, mitt i det populara Saltsjobaden, men med helt oférstérd natur som omgéardar hela
fastigheten - som planerat naturreservat pa jattelika 54 har p& Svardson, som borjar efter Algobron och stracker sig dit
Algé borjar. Detta innebér att det aldrig kommer att bebyggas n&gra nya staketindelade grannfastigheter bredvid
denna fastighet som man kan riskera att stora eller bli stord av for all framtid. For alltid kommer ofdrstérd natur att
omgarda fastigheten pa 3 sidor. Fastigheten &r pa 2.596 kvm inklusive 419 kvm vatten i form av halva udden. Resten
av udden och omradet runt om &r séledes allmanning som naturligt och plant flyter ihop med det enskilda, men som
allmanheten aldrig betrader, da det ar for svartillgangligt att ga till fran Algévagen eller att ga utefter stranden till, pga
for kuperad och brant terréng. Fran vattnet och mot uddens stora breda och relativt plana och grasbekladda strand

ar det alldeles for langgrund med for mycket stora undervattensklippor och stenar. Hela udden och den stora stranden
kan anvandas for olika trevligheter som promenader langs strandkanten i kvallssolen, lekar for barn, bad och festliga
aktiviteter under soliga dagar och kvallar. Detta stora omrade som ligger sa vackert och ostért mot vattnet och naturen
maste betraktas som mycket unikt och vardefullt att fa bo i. Naturligtvis ar det ovarderligt med oférstérd natur som
narmsta granne och att det omradet aldrig kommer att bli bebyggt. Detta ostérda och vackra lage ar fantastiskt i
synnerhet som man bara befinner sig 5— 10 min till all samhé&llsservice och de fritidsaktiviteter som Saltsjobaden kan
erbjuda aret runt. Det tar bara 5 min till buss och tag fréan fastigheten och till Stureplan ca 30 min. Se vidare kartor
over omradet pa sid 5 & 6. Nu férsaljs denna unika fastighet med ett bygglov pa 260 kvm i 2,5 plan, i nationalroman-
tisk stil med torn, eller forandra som kdparen vill till det mer moderstil, som byggnadsnamnden vill enligt bef bygglov.
Las mer om det pa de sista sidorna. Eftersom bygglovet ar pa vag att ga ut, igdngséatts det nu med bl.a en byggsamrad
med kommunen den 8 mars, sa en kopare bor skynda sig for att ha maéjlighet att paverka bygget och dess utférande.

Unikum nr 2 ar den vackra utsikten som har ett ovanligt djup och bredd i sitt perspektiv. Man ser flera vikar och
uddar och landmassor som skapar en harmoni och symmetri i 3 intervaller bortéver p& béagge sidor av den langa
fjarden. Nastan 1 mil bort ser man land som en disig fondvagg, och som en stark kontrast i narbild ser man en udde,
till vanster, Garvkroken, en del av gamla Saltsjobaden, med bl a Svartviksringens gamla stora fina villor, och till hoger
mittemot, Furuholmen som man ser skarpt och som en pendang till varandra pa var sida om vattnet. Bakom lite
mindre skarpt ser man véastra Ingard och som en pendang mitt emot Restaurangholmen med herrarnas och damernas
k-mérkta nakenbadhus, och darefter Hotellviken med det vackra Grand Hotel. | mitten av gattet mellan Ingard och
Restaurangholmen ser man Farstabron (Varmddébron), ndstan en mil bort, som sammanléankar Ormingelandet med
Varmdoé. Mycket syns inte i bild men bildar tillsammans en vacker harmoni och djup i utsikten som goér den magisk.

Unikum nr 3 ar att man harifran kan njuta av solens stralar direkt och indirekt dygnet runt under klara hégsommar-
dagar och nétter, vackert speglandes i vattnet upp till 18 tim/dygn fran ca 15 pa eftermiddagarna till ca drygt 9 pa
morgonen i 0 m att fastigheten har ett rakt norrlage hogt 6ver stort brett vatten langt bort. Solen lyser hela dagen pa
hela tomten frdn maj - sept. & till halften aret om. Beskada foljande bilder som de flesta ej kan njuta av fran sitt hus i
form av sprakande solnedgangar och uppgangar och det vackra indirekta soljuset pd himlavalvet mellan solnedgang
och uppgéangoch om fastigheten och dess unika egenskaper som ingen annan har och om forsaljningsprocessen.
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Utsikten fran den grasbekladda udden, helt plant utefter det langgrunda vattnet med sandstrand.
Vid hégvatten syns knappt de plana stenarna i vattnet som ar trevliga att sola pa vid lagre vatten-
stand eller att vila pa efter en harlig simtur. Det fina ar att stenarna ar relativt slata . Till hoger
utom bild, ligger Fallstrom som leder vidare ut mot Ingaréfjarden. Langst bort till hoger utom
bild ligger Algé och utom bild tv. langst bort finns Algébron och inloppet till Vargardssjén och
dessférinnan Svartviken. Harlig narkontakt med vattnet.

Till vanster utom bild finns en brygga samt segelbatsdjup och harliga slata badklippor, plant
ovan vattnet och som sedan reser sig som ett ryggstdd mot vést.
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En tidig sommarmorgon efter det att solen gatt upp. Vattnet ar alldeles spegelblankt och det
ar helt tyst. Det ar bara frukosten pa bordet som fattas.

Lang strand och vattenlinje strackerr sig nastan 100 meter utanfor fastigheten och utan grannar
pa nara hall. Fastigheten ligger helt enskilt och ogenerat mitt i ett kommande
naturreservat i det numera sa populara Solsidan (efter den
kultférklarade humorserien i TV 4).
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Nastan 6verallt pa fastigheten har man en otrolig utsikt och med sol fran morgon till kvall.

Pa fastigheten finns méjlighet till 11 uteplatser med fértrollande sjoutsikt och sol s& lange den &r uppe.
Denna uteplats ar 10 meter ovan vattnet och ca 30 meter fran strandkanten. Har uppifran far
man ett béattre perspektiv 6ver hur langt fjarden breder ut sig. Jamfor med bilden pa

sid 2 fran uteplatsen vid strandkanten, dar fjarden uppfattas som kortare.

Sandstrand med langgrunt vatten — och med halft” lagvattenstind. Vid lagvatten kan udden bli
nastan dubbelt sa stor. Man kan vada ut till klippan langst ut och sitta pd sandbottnen med den stora
plana klippan som skdnt ryggstdd med vattnet upp éver magen och njuta av eftermiddagssolen som
speglar sig varmt och sként i vattnet. Eller ligga och sola pa den plana slata klippan. Om man ar
vig ar det en rolig utmaning att balansera sig ut pa den T-formade stenformationen.
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Karta dver hela Saltsjébaden och omradet runt omkring.

s

Tvars 6ver Baggensfjarden dr det nastan 1 mil. Erstaviken syns till vanster och nedanfér, delvis utom bild finns
Tyreso. Till hoger om pilen syns Algo. | forlangningen pa pilen till vanster, syns Vargardssjon. Till hoger syns
Ingardofjarden och norr darom Ingard. Se mer nésta karta om Svardso.

Det &r inte manga fastigheter som ligger helt ensamt pa en udde mitt i ett stort permanentomrade mot havsvattnet
och med sol frdn morgon till kvall och inga grannar annat an ett stort naturomrade at 3 hall och nara
till allt som finns i Saltsjébaden. For den oinvigde finns allt, som alla skolformer fran dagis till
gymnasium, all évrig samhallsservice och handel i kdpcentrum som har allt samt alla
aktiviteter for fritid- och trivsel som alla anldggningar for sport, som slalom-
backe, golf och segling, 15 matstallen, varav 4 sjékrogar och ett
lyxhotell, 5— 10 min bort och 30 min till city?
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I icensierad till Lantmateriet

02

AutoKa-Vy 4

Omréadeskarta 6ver kommande naturreservatet Svardson.

Nedan syns aktuell fastighet omgiven av det allmanna gronomradet som finns pa udden déar fastigheten
ligger. Det omslutande gronomradet p& udden ar lattillgangligt fran fastigheten genom plan och naturlig
kontakt, vilket gor att det ar latt att vandra ut i det stora gronomradet och till den langa breda stranden.
Harigenom uppnas ett ovanligt och vardefullt boende med sitt enskilda och ostérda lage mitt i orérd
natur, men narhet till allt inom 5-10 min, som tex buss och tag in till stan dygnet runt pa 30 min.

Allmanheten soker sig under varma sommardagar till omradet séder om Algévagen som ar mycket mer
lattillgangligt och populért &n det runt aktuell fastighet norr om Algévagen - for att vandra i skogen, samt
sola vid de fina, slata klipporna och bada i det varma vattnet i Vargardssjon eller fiska i det fiskrika
vattnet vid klipporna nara Algébron.

Att bo pa detta sétt s enskilt och ostért mot stort vatten och ordrd natur, kréver normalt en plats
langt fran all samhallsservice och bebyggelse.
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93, Avstyckning frén SOLSIDAN 2:75

saltspbadens forsamling, Nocko komman
Uppratted 1996
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P& denna plats dar det befintliga huset star &r det meningen att det nya huset kommer att
sta enligt bygglovet som bifogas i slutet.

R et
LN , =

Boendet har &r sarskilt vardefullt pa fina hogsommarhelger men ocksa pa vintern med
skid- och skridskodkning pa isen nar det ges tillfalle.
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n, annat an den lummiga naturen och
skogen runt runtom. Att bo s har enskilt och tyst mot naturen utan grannar, ar att i normalfallet
bo pa landet 1angt fran samlad bebyggelse och stora végar, vilket s& har pa vintern kan vara ratt
vanskligt, da det kan dréja lange innan snoplogen kommer eller att det kan dréja lange innan elen
repareras vid vaderskada. Men inte har eftersom Algévagen &r en viktig tillfartsvag till alla som
bor p& Algo och darfor plogas snabbt, samt Nacka Energi som rycker ut samma dag.

2 ;/ G - e
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En del av naturmarken utanfér fastigheten med gronomradet som ligger runt om. Allmén
heten vistas p&4 sommaren i det populdra omréadet séder om Algévagen for att vandra i
skogen och sola vid de fina klipporna och bada i det varma vattnet i Vargardssjon
eller fiska pa klipporna vid Algobron. Se omradeskartan pa sid 6. Att kunna bo
s& har direkt mot naturen utan grannar ar naturligtvis séallsynt och ytterst
vardefullt i samband med ett boende i ett stort permanentomrade som
Saltsj6baden. Har syns en del av omradet ovanfor den stora stranden.




Den pa sommaren annars gréna udden breder ut sig denna héstdag ovan lagvatten.
Under framst varar kan udden vara nastan dubbelt sa stor, for att pa sena
hostar ibland vara helt dvertéackt med vatten till berget till hoger.
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Stora plana ytor utefter den langa breda stranden att leka pa for barn och trevligt for fester
samt plats for stora beachpartyn och plats for sittande gaster. Trevligt for tex valborgsmésso-
eldar, midsommarfirande, etc. Pa varen ar udden med alla dess klippor och stenar ute i vattnet
en mycket popular plats for hackande faglar. Tidiga morgnar i maj - juni ar det nastan som en
zoologisk park med sjéfaglar som Skaggdoppingar, rikligt av fridlysta ejdrar, svanar, och ander.
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Indirekt solljus pa himlavalvet efter solens nedgang ovan Saltsjébadens slalombacke till hoger
om de béagge antennerna ovanfor skogsbrynet till vanster och ovanfor Jaktvarvet
langst in i viken. Som bast gar solen ner kl 21.40

Sen supé, med midnattssolljus i ljusrosa i fonden fran solens stralar langt under horisonten,
3-4 timmar efter det att solen gatt ner en varm hogsommarnatt. | verkligheten ar himlen
och vattnet mer turkosfargat an pa bilden En san har kvall pa egen terrass ar det inte
manga som &ar bortskamda med. En bra definition pa livskvalitet.
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Fran ett nytt stort hus bakom det befintliga, kan man uppleva denna norrskensliknande
soluppgang i gammelrosa eller det indirekta soljus som svagt i ljusrosa reflekteras i
molndiset ovan skogshorisonten fran solen under horisonten som i bilden under.
Lagg marke till den vackra fasad belysningen som Grand Hotel har pé sina 2 torn i mitten.
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Awven gréa eller regniga dagar kan vara vackra att titta ut éver Baggensfjarden som likt en stor
spegel andrar farg allteftersom himlen gor det. Varhelst man finns pa fastigheten ar det
en betagande utsikt, mer desto hogre upp. Bade fran ett nytt hus bakom och fran ett
storre hus med flera lagenheter, blir utsikten mot vatten och natur svarslagen.
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Det vackra indirekta solljuset flera timmar efter solens nedgdng — runt midnatt, dar det tunna
molnskiktet ovan horisonten, fyllt med vattenmolekyler, bryter solstrélarna till det
roda och oranga, frén solen under horisonten i dess bana fran vast till 6st,
nagra timmar innan uppgang, som i bilden nedan, dar solen just
skall g& upp ovan skogsbrynet till Ingaro.
_ o ——— _ ___
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NACKA KOMMUN T NYBYGGNADSKARTA - Nnr 145 - 2009
Forsamiing Fastghel

SALTSJOBADEN . SOLSIDAN 2:27
71520 Kartan.u;ipran_adzoxx-xx-xx ( ‘ A

7

Ritad av Hakan Frasén Matt av
VA-enhetens uppgifter : J : Ovriga uppgifter

Dagvatten och dranvatten skall aviedas genom

lokalt omhandertagande, LOD inom tomten.

Befintliga férbindelsepunkter fér LTA-ledningarna &r redovisade. (V32, TS40)
LTA-ledningarna &r grunt forlagda i isoleridda med varmekabel.
Anslutningspunkterna ar beldgna vid infart fran Algévagen.

Nack:L 2008-10-29 .
\/A-enheten
we
FORHANDSKOPIA
71480 knin .
Punkt nr, X ¥ M
| NACKA KOMMUN ‘
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|
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87715
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87717 71460650 14801570
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L4000 Lockhgjd
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: ! ) lstacknet snger punkden plsnkion)
Fastighetens totalareal 2594 m2 _— puns o
g : landareal 2175 m2 ye e by
’ . vattenareal 419 m2 A el
5 :
3 ¢
0 v S 2 40 metec 2 Skala 1:400 Kartblad 7461:22 Tilloyggnad SOLSIDAN 2:27
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NACKA KOMMUN NYBYGGNADSKARTA = Nnr 145 @

Forsamling Fastighet

SALTSJOBADEN - SOLSIDAMN T
Kartan upprittad 20XXXXXX | 1 RAC
01 26
Ritad av Hakan Frasén Mattav | o
VA-enhetens uppgifter : o Ovriga uppgifter

Dagvatten och dranvatten skall avledas genom

lokalt omhandertagande, LOD inom tomten.

Befintliga forbindelsepunkter for LTA-ledningama &r redovisade. (V32, TS40)
LTA-ledningarna &r grunt forlagda i isolertada med varmekabel.
Anslutningspunkterna ar belagna vid infart fran Algévagen.
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Nacka kommun Sammantradesprotokoll 34 (44)
Miljé- och stadsbyggnadsn@mnden
10 mars 2010
§ 84 Dnr (bygg) 233 1091/2009

Solsidan 2:27, Algbvigen 41, Saltsjobaden
Ansdkan om bygglov fér om- och tillbyggnad av fritidshus till
enbostadshus och nybyggnad av ett uthus

Beslut

Bygglov beviljas med stéd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhdrande
upplysningar.

Avgiften for lovet &r 14 208 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige.

Arendet

Projektet avser om- och tillbyggnad av ett fritidshus till enbostadshus och nybyggnad av
ett uthus. Befintligt fritidshus #r ca 60 kvm BYA i en véning. Efter om- och tillbyggnad
blir byggnaden ca 150 kvm BYA med en Svervaning pa ca 90 kvm BTA. Ett tredje plan
innehaller ett torn pa ca 20 kvimm BTA. Uthuset 4r pa ca 40 kvm BYA. Hela projektet
utférs i en nationalromantisk stil. Fastigheten dr ansluten till det nyligen utbyggda
vatten- och avloppssystemet pa Alg6vigen.

Planforutsattningar

Omrédet ir inte planlagt. Fastigheten ligger utanfor samlad bebyggelse (karta 1987). I
kommunens dversikisplan 2002 ingar Sviérdson 1 riksintresset for kust och skérgrd och
foreslas bli ett naturreservatsomrade.

Yttranden

Berdrd granne (kommunen - FAK) har beretts tillfille att ytira sig och har ingen erinran.
Kommunantikvarien har ombetts att yttra sig och konstaterar att befintligt fritidshus &r
en lag funkisbyggnad fran 1942. Han menar att byggnaden kan byggas till, men en lag

utbyggnad skulle ge en diskretare byggnad. En tillbyggnad utan torn skulle ytterligare
anpassa huset till den kéinsliga miljon.

Bygglovenhetens forslag till beslut

1. Bygglov beviljas med stéd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhdrande
upplysningar.

2. Projektet maste bearbetas ytterligare for att vil passa in i den kéinsliga utsatta miljén.
3. Avgiften for lovet dr 14 208 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige.

Handlingar i drendet

Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2010-02-11 reviderad 2010-02-25
Bilagor:

1. Nybyggnadskarta

2. Arkitektritningar — fasader, planer och sektioner

3. Kommunantikvariens yttrande

ordférandes signatur | Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande

/£ ,.f",' j U p M‘ 0
(A, | A SR W Yu}u/H»
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Nacka kommun Sammantradesprotokoll 35 (44)

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
10 mars 2010

Yrkanden

Roland von Malmborg (MP) yrkade att drendet skulle dterremitteras for omarbetning
med beaktande av antikvariens synpunkter.

Eva Narvi-Eickenrodt (M) yrkade med instimmande av Christian Glaumann (M),
Lennart Nilsson (FP), Bernt Enstrém (KD), Kaj Nyman (S) och Lars Wessman (S) att

namnden skulle besluta i enlighet med forsta och tredje punkten i bygglovenhetens
forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforanden stillde forst proposition pa Roland von Malmborgs aterremissyrkande och
fann att nimnden avslog det.

Direfter beslét nimnden i enlighet med Eva Narvd-Eickenrodts yrkande.

Anteckningar

Ann Lepp (NL) gjorde foljande anteckning till protokollet:

Jag anser att bygglovet ej skulle beviljats utan skulle justerats i enlighet med Pbl 3 kap
1§ och varsamhetskravet i §10, “dndringar ska beakta byggnadens sérdrag”.
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Upplysningar Sokande Datum
Lennart Ekdahl, Ringviigen 112 1tr, 116 61 2010-03-10
STOCKHOLM

Bilaga till protokoll | Fastighetsbeteckning Diarienr

§ 84/2010 SOLSIDAN 2:27 233 1091/2009
Fastighetsadress Kartblad
ALGOVAGEN 41
Arendemening Handlsggare
Ansdkan om om- och tillbyggnad av fritidshus till Odd
enbostadshus och nybyggnad av uthus Stortebecker

Upplysningar

I detta drende kravs bygganmalan/rivningsanmalan och samrad. Vid samradet behandlas
byggnadens planlosning, tillgidnglighet, brandfragor, konstruktion mm.
Bygganmiilan/rivningsanmilan fyller man i pa samma blankett som bygglovet, hir anmils ocksé
forslag pa Kvalitetsansvarig.

Senast 5 dagar fore samrddet ska foljande handlingar skickas till bygglovenheten:
- Forslag till kontrollplan

- Konstruktionsritningar

- Teknisk beskrivning

- Byggfelsforsikring och fardigstillandeskydd

- Energiberdkningar enligt BBR 9:2

- Brandskyddsdokumentation

Kontakta bygghandlaggare Odd Stortebecker, pa tel 08-718 94 15 for verenskommelse om tid
for samradet.

Byggnadsarbeten far inte pabdrjas forrédn bevis om byggfelsforsikring med fardigstillandeskydd
har uppvisats for bygglovenheten. Avtal med entreprenorer ska redovisas for att forsakringen ska

kunna bedémas.

Byggnadsarbetena far paborjas forst sedan en kvalitetsansvarig utsetts och godkiints, dock tidigast
3 veckor efter det att bygganmailan gjorts.

I detta drende krévs ldgeskontroll. Behorighet krdvs. Kostnaderna for ldgeskontroll debiteras
separat om de utfdrs av lantméterienheten, Milj6é & Stadsbyggnad.

Avgifter for bygganmadlan debiteras i samband med beslut om kontrollplan.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom fem &r fran
dagen for beslutet enligt 8 kap. 33 § plan- och bygglagen.

Faktura for lovavgiften skickas separat.
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Ansdkan fylls i i tillampliga delar. Férhandsbesked dr ett bindande beslut som meddelas av miljé- och stadsbyggnadsnamnden

Fastighet och sdkande
Fa betecking Fastighetzagare (om annan an sodkanden)
SWTJ. 2 27’ /CHZ(& [(Olskm
F: ns adress Telefon, dagtid (Aven rikinurmnmer)
ﬁwm \rh (28 L/J,’)}//' S {H {7l UXP‘(O% 1524
Sokal namn mtbnslpersonnummer Telefon mobil
IAMQLE){'((&L{( TSI Py D &Y
7y 3 o TV N i
AN N AbCEN 1YL
* Ndcka kommun behdver organisations- elar personnummer i samband med fakturering
Uppgifter om planerad nybyggnad
Enbostadshus [] Fritidshus
Ange vad
Annan byggnad eller anidggning
Tomtens beskaffenhet | Ange m2
m Befintlig fastighet E] Tilltankt avstyckning (fastighetsarea) ca
Tankt utformning av byggnaden -
Antal vaningar, kallare? : < By nadsarsa‘?Ange‘m
'?\rv?m';}w hE= LJL\{: H“’H L‘_\ﬁl' T W theby
rial och kuldrer?
v oth v Helof NACKA KOMMUN
Ovrig besknangQ‘ ¢
(R Loz |- th L (A & 2010 -03- 10
Wonl g 64~
Anslutning till 17<7
Ya;bn X
m Egen brunn [[] Gemensam brunn
s Ange vad
@ Kommunal anslutning El Wi U k A } _J [] Annat
Allopp
m Egen anlaggning [[] Gemensam anlaggning
—_— Ange vad

L /ﬂ_;é‘v‘

m Kommunal anslutningﬂc\‘\; !\;i';( %
O |

[] Annat

Bifogade handlingar

[[] Utdrag ur primarkarta

[] Beskrivning

[}{I Husfbrslagﬂ[,‘jl- (()t-F Fc‘ [’ h(‘LS 1 “UJ\'L? [~
Ange vad

[] Annat

Soékandens underskrift

OYZ{?TK;L (2 Qf‘\

= %&LM

| Namnkmydhgande

/\ehhéoé Céi{J

Ansokan med handlingar De personuppgnﬁer du lamnar kommer att registreras. Registreringen av person uppgifter gérs for att pa
skickas i tva exemplar till: ett sakert och snabbt satt kunnna hantera dina arenden. Vi kommer att hantera dina personuppgifter i
Nacka kommun enlighet med personuppagiftsiagen, Pul (1998:204).

Bygglovenheten Fér kommunens handldggning av ansdkan tas det ut avgift enligt taxa. Detta galler aven i de fall ansdkan
131 81 Nacka avvisas eller atertas.

Postadress Bestksadress Telefon Organisationsnummer Internet

Bygglovenheten Stadshuset Vaxel 08-718 80 00 212000-0167 www.nacka.se

Nacka kommun Granitvagen 15 Fax  08-7188410

131 81 Nacka

BL1084 Utgdva 01 2007.05 www.formpipe.se

1(2)



()

DELEGATIONSPROTOKOLL

Beslut om forlangning av tiden fér paborjande
§ 2012-000435

D 233 2009-001091

Beslutsdatum: 2012-03-09

I“astighet SOLSIDAN 2:27

Bygelov for: Om- och tillbyggnad av fritidshus till enbostadshus och
nybygenad av uthus

Sokande: l.ennart Iikdahl

Beslut

Handlaggaren beslutade forlinga tiden for paborjande till 2013-03-10.

Upplysningar
—  Enligt tidigare beviljat bygglov 2010-03-10 § 84.

Detta beslut har fattats av handlaggare vid bygglovenheten enligt miljo- och
stadsbyggnadsnamndens delegationsordning punkt S2.

A

Odd Stortebecker

handlaggare

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till 1insstyrelsen i Stockholms lin men
skickas till Nacka kommun, Miljé- och stadsbyggnadsnimnden/Bygglovenheten, 131 81
Nacka. (")\'crklagandct ska vara skriftligt och ha kommit in till kommunen inom tre veckor fran den
dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEB ORG NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Nacka kommun Sammantradesprotokoll 4(44)

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

KOP|A 10 mars 2010
L i ‘T‘
5 70 For kannedon o A5
Solsidan 2:27, Algdviagen 41
Ansdkan om strandskyddsdispens for ombyggnad av fritidshus
till permanentbostad och nytt uthus

Beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestaimmelserna ges for ombyggnad av fritidshus till
permanentbostad samt for nytt uthus. Beslutet dr taget med stod av 7 kap 18 §
miljsbalken och med hinvisning till 7 kap 15 § miljdbalken.

2. Omradet dispensen ges for, d.v.s. tomtplatsen, dr markerat pé bilaga 1 till
tjansteskrivelsen.

3. Skanden ska informera miljoenheten nir byggnationen dr klar.

Information till beslutet

Namnden informerar sékanden om att ett beslut om dispens upphdr att gélla, om den
atgird som avses med dispensen inte har pabdrjats inom tva ar eller inte avslutats inom
fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen har mojlighet Sverprova beslutet om dispens. Det ska g@iras inom tre
veckor efter det att lansstyrelsen har tagit emot dispensbeslutet.

Beslutet om dispens far dverklagas av den sékande (om beslutet gatt den sokande emot)
och av ideclla féreningar. Overklagan ska géras senast tre veckor efter att sékanden eller
forening fatt beslutet. Sokanden bér avvakta med att genomféra dtgérden tills tiden f6r
Gverprovning och dverklagan har gatt ut.

Arendet

Den sikande anséker om dispens fran strandskyddsbestimmelserna, enligt 7 kap
miljébalken, for Ombyggnad av fritidshus 1ill permanentbostad samt fr ett nytt uthus.
Fritidshuset dr pa Ld 60 m” byggarea. Efter tillbyggnaden kommer huset ait ha en

b) garea pd 150 m”. Huset kommer 4ven att ha en andra vamnu med en byggarea pa 90
m? och en tredje vining (ett torn) med en byggarea pa 20 m’. U lhuset som enligl

anstikan dr avsedd for forrad och hobby, har en byggarea pa ca 40 m’. Ansokan inkom
till namnden den 3 november 2009.

Fastigheten ligger vid Baggensfjdrden och dr en av {2 bebyggda fastigheter pa Svirdson.
Omradet ér inte planlagt. Enligt kommunens 6versiktsplan ar omridet foreslaget som
naturreservat. Omridet omfattas inte av andra omradesskydd enligt 7 kap miljébalken.
Omréadet omfattas av riksintresse for kust- och skargard enligt 3 och 4 kap miljobalken,

Strandskydd géller 300 fran strandkanten pd land och 100 meter 1 vattenomréde.
Fastighetens lige framgar av tjansteskrivelsens bilaga 2.

ordforandes signatur | Justerandes signatur | Utdragshestyrkande
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Nacka kommun Sammantradesprotokoli 3 (44)

Miljé- och stadsbyggnadsnamnden
10 mars 2010

Befintligt fritidshus har inte strandskyddsdispens. [ kommunens arkiv finns ett beslut
om servitut for vig till fastigheten fran 1929. Husets dlder har dock inte hittats i nagra
handlingar. Aldre flygbilder av omrédet saknas acksa. Andra byggnader pd den
ursprungliga fastigheten dr dock fran 1940-talet. Huset bedoms dérfor ha tillkommit fore
1975.

Bygglov har sékts for atgéirden. Bygeloviirendet kommer att avgdras 1 miljo- och
stadsbyggnadsndmnden.

Skal till beslut

For att fa strandskyddsdispens krivs att atgidrden inte strider mot strandskyddets syften
och s.k. sdrskilda skal. Syftet med strandskydd ‘ir att lingsiktigt trygga forutséttningar
fir allmanhetens tillgdng till strandomréden och att bevara goda livsvillkor pé land och i
vatten fir djur- och vixtliv. Sérskilda skil v t.ex. att omradet redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse [Or strandskyddets syften, eller att omrédet
maste tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmant intresse.

Naturvirdet i vattenomradet beddms, i en underokning av Nackas marina
kustomraden(Sveriges Vattenekologer AB, oktober 2008), som hdgt. Atgérderna
dispensen avser beddms dock inte ha nagon betydande paverkan pa vixt- och djurlivet.
Ombyggnaden av fritidshuset innebir att byggnaden blir stérre och dirmed mer synlig
fran vattnet. Det star dock redan ett hus pa platsen och paverkan pd det allménna
friluftslivet bedéms dérfor som acceptabel. Uthuset ligger bakom fritidshuset och lingre
fran vattnet. Uthuset ligger 6-7 meter fran huvudbygganden och de bildar en
sammanhillen enhet. Komplementbyggandens paverkan pé frilufisliv och djur- och
vixtlig bedsms som acceptabel. Atgirden som dispensen avser beddms dérfor vara
forenlig med strandskyddets syften.

Sirskilda skal finns. Omréadet dr redan ianspraktaget f6r bostadséindamal.
Fri passage ldngs stranden enligt 7 kap 18f § ér inte rzlevant eftersom dispensen inte
innebiir nagon dndring for den fria passagen.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor dirfor ges.

Handlingar i drendet

Miljdenhetens tjdnsteskrivelse 2010-01-28
Bilagor:

|. Tomtplats

2. Fastighetens lége

Beslutsgang
Namnden beslét i enlighet med forslaget till beslut,

ordforandes signatur | Justerandes signatur | Utdragsbestyrkande _‘
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ZTEN TJANSTESKRIVELSE
&>Nacka

kommun 2010-01-28

M 2004-388

Miljé- och stadsbyggnadsndmnden

Solsidan 2:27, Algévagen 41

Ansdkan om strandskyddsdispens for ombyggnad av
fritidshus till permanentbostad och nytt uthus

Forslag till beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestammelserna ges fér ombyggnad av fritidshus till
permanentbostad samt for nytt uthus. Beslutet &r taget med stod av 7 kap 18 §
miljobalken och med hidnvisning till 7 kap 15 § miljobalken.

2. Omradet dispensen ges for. d.v.s. tomtplatsen, dr markerat pa bilaga 1 till
tidnsteskrivelsen.
3. Sokanden ska informera miljdenheten néar byggnationen ér klar.

Information till beslutet

Nimnden informerar sikanden om att ett beslut om dispens upphér att gélla. om den
atgird som avses med dispensen inte har pabérjats inom tva ér eller avslutats inom fem
ar frin den dag da beslutet vann laga kraft.

Liansstyrelsen har méjlighet 6verprova beslutet om dispens. Det ska géras inom tre
veckor efter det att ldnsstyrelsen har tagit emot dispensbeslutet.

Beslutet om dispens far sverklagas av den stikande (om beslutet gatt den sokande emot)
och av ideella fireningar. Overklagan ska goras senast tre veckor efter att sékanden
eller forening fatt beslutet. Sokanden bor avvakta med att genomfora atgiirden tills tiden
for Gverprovning och éverklagan har gatt ut.

Sammanfattning

Dispens har stkts for ombyggnad av fritidshus till permanentbostad och for ett nytt
uthus. Atgiirderna bedéms uppfylla strandskyddets syfien och sérskilda skil finns.
Dispens bor dirfor ges.

Arendet
Den sokande ansoker om dispens fran strandskyddsbestimmelserna, enligt 7 kap
miljobalken, for ombyggnad av fritidshus till permanentbostad samt [or ett nytt uthus.

Miljoenheten Granskad av: Anncas
Postadress Besoksadress Telefon E-post
Nacka kommun Granitvagen 15 Vaxel 08-718 80 00 Miljoenreten2nacka.se
121 81 Macka Nacka Direkt www.nacka.se

Mobil Organisationsnummer

Fax 08-718 94 54 212000-0167



Nacka kommun 2(3)

Fritidshuset ir pa ca 60 m” syggarea. Efter tillbyggnaden kommer huset att ha en
byggarea pa 150 m”. Huset kommer dven att ha en andra vanmu med en byggarea pa 90
m” och en tredje vaning (ett torn) med en byggarea pa 20 m’, Uthuset som enligt
ansokan dr avsedd for forrdd och hobby. har en byggarea pa ca 40 m®. Ansékan inkom

till nimnden den 3 novembear 2009.

Fastigheten ligger vid Baggensfjirden och &r en av 4 bebyggda fastigheter pa Svéirdson.
Omradet 4r inte planlagt. Enligt Kommunens oversiktsplan ar omradet foreslaget som
naturreservat. Omradet omfattas inte av andra omradesskydd enligt 7 kap miljobalken.
Omradet omfattas av riksintresse fér kust- och skérgérd enligt 3 och 4 kap miljdbalken.

Strandskydd giiller 300 fran strandkanten pa land och 100 meter 1 vattenomrade.
Fastighetens lige framgar av bilaga 2.

Befintligt fritidshus har inte strandskyddsdispens. I kommunens arkiv finns ett beslut
om servitut for vag till fastigheten fran 1929. Husets alder har dock inte hittats 1 nagra
handlingar. Aldre flygbilder av omradet saknas ocksa. Andra byggnader pa den

ursprungliga fastigheten ir dock fran 1940-talet. Huset beddms darfor ha tillkommit
tore 1975.

Byeglov har sokts for atgarden. Bygglovirendet kommer att avgdras i Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden.

Skal till beslut

For att fa strandskyddsdispens kréivs att atgirden inte strider mot strandskyddets syften
och s.k. sirskilda skil. Syftet med strandskydd ar att langsiktigt trygga forutsattningar
for allméanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur- och vixtliv. Sirskilda skiil dr tex. att omradet redan tagits i ansprak pé
eft sitt som gir att det sakrar betydelse for strandskyddets syfien, eller att omradet
maste tas 1 ansprak for att tiligodose ett angeldget allméint intresse.

Naturvirdet 1 vattenomradet bedéms, 1 en underékning av Nackas marina
kustomraden(Sveriges Vatenckologer AB, oktober 2008), som hogt. Atgéirderna
dispensen avser beddms dock inte ha nagon betydande paverkan pa vixt- och djurlivet.
Ombyggnaden av fritidshuset innebir att byggnaden blir stérre och dérmed mer synlig
fran vattnet. Det star dock redan ett hus pa platsen och paverkan pa det allménna
friluftslivet bedéms dérfor som acceptabel. Uthuset ligger bakom fritidshuset och ldngre
fran vattnet. Uthuset ligger 6-7 meter fran huvudbygganden och de bildar en
sammanhallen enhet. Komplementbyggandens paverkan pa friluftsliv och djur- och
viixtlig bedoms som accep-abel. Atgérden som dispensen avser bedéms dérfér vara
forenlig med strandskyddets syften.

Sirskilda skil finns, Omradet ar redan ianspraktaget for bostadsandamal.
Fri passage langs stranden enligt 7 kap 18f § &r inte relevant eftersom dispensen inte
innebir nagon dndring for den fria passagen.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor dérfor ges.
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Vid fragor om det beviljade bygglovet for en tilloyggnad av nuvarande bostadshus enligt bifogade skisser,

var god kontakta Lennart Ekdahl pa 070 748 80 84 eller den pensionerade arkitekten, Bo Bjérkman, med
erfarenhet som stadsarkitekt i flera kommuner, som har anlitats som erfaren konsult i detta arende, pa tel 07051672 98
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DENNA FASTIGHTES UNIKA EGENSKAPER SAMMANFATTAS HARMED:

En néstan oslagbar utsikt dver stort brett vatten, nastan 1 mil bort 6ver fjarden med flera vikar, uddar och éar —
som gor att utsikten far ett magiskt djup — da de olika lansmassorna skymtar olika skarpt. Utsikten far vidare ett
omfattande perspektiv dver vattnet som skiftar vackert i olika farger — allt efter hur delar av himlen andrar farg
fran stund till annan fran sitt hoga lage, 12 meter ovan vattnet och ca 35 meter fran strandkanten fran det nya
tilltdnkta huset, som skall byggas.

Ostort och helt enskilt lige mot stort omslutande gronomréde pd “egen”udde, med en ca 100 meter ling strandlinje
for sig sjalv, darfor att inga andra manniskor ar dar eller pa resten av udden.

Hela Svardson ar planerat naturreservat sa inga staketindelade grannfastigheter kommer att byggas.

All samhallsservice och fritidverksamhet for alla aldersgrupper finns inom 5 — 10 minuter fran fastigheten.

Att fran en och samma plats, varhelst pa fastigheten, kunna beskada hela solens dygnsbana med forst direkt sol hela
dagen och sedan indirekt solljus pa himlavalvet klara hogsommarnatter, mellan vackra nedgangar och uppgangar.
Att kunna njuta av allt detta vackra speglandes i vattnet fran 15-tiden till 9-tiden &r en &n mer fantastisk upplevelse,
vilket endast kan upplevas fran ett rakt norrvant lage som detta, hogt Gver brett och stort vatten, vilket gor att
spegeleffekten blir s& enorm som pa bilderna.

Den unika kombinationen av att en fastighet som ar kuperad med hégt lage, har 5 plana stora ytor - upp till 12
meter ovanfor vattnet, dar det nya huset ar tankt att byggas —och ej brant att ga ned till vattnet, dar det finns plana
stora gréas- och sandbekladda ytor samt hérliga och slata badklippor alldeles plant ovanfor vattnet och som langre in
reser sig mot viist som ett “ryggstod”. Pa denna plats ar det underbart att njuta av solen speglandes i vattnet under
harliga hogsommareftermiddagar och kvallar. Inte manga sjétomter som har allt detta.

Barnvanligt Ianggrunt vatten med lang bred strand och utbyggbar brygga fér mycket djupgdende och stora batar.
Naturtomt dar det finns kantareller, lingon och blabar runt husknuten och fisk av alla de slag pa eget vatten.

Akta sjotomt, dar det &r svart for kommunen att anldgga en strandpromenad eller expropriera stranden pa nagot
satt samt att det gar att ha olika vattenféretag, som tex en permanent liggande husbat, pram eller stor flytbrygga
samt att trots landhdjning man alltid 4ger marken anda ner till vattenlinjen, som kan variera flera meter pa denna
plana strand via hig- och lagvatten.

30 minuter till Stureplan. Normalt maste man aka langt fran Stockholm for att fa en sjotomt med lika enskilt och
ostort l1age i skogen som detta. Vardet av detta l1age nadra nddvéndig samhéllsservice, marks vintriga dagar som
dessa, da det nastan omgaende ar plogat pa vagen utanfor fastigheten, till skillnad for ett motsvarande enskilt lage
langt ute pa landet.

Bygglov dar koparen kan bygga ett hus pa 260 kvm i 2,5 plan

Pa och omkring denna fastighet finns allt. Det finns inte manga liknande objekt denna fastighet kan jamféras med

— knappast ndgon som har allt denna har — om man har utgadngspunkten att vara p& bekvamt avstand till Stockholm
och med ett lage som denna sjotomt har, och dar en képare kan bygga ett stort hus, enligt bygglovet. Valkommen pa
en visning eller ring om Du har fragor. Férhandlingar fors pd hdga prisnivaer med flera intressenter. Da en del ar pa
resa och eftersom den slutgiltiga finansieringen annu ej ar I6st med bestamd tilltradesdag som skall ske inom néara
framtid, ar nya intressenter valkomna.

For att forstd vardet av en obebyggd sjétomt som ligger med ett sd unikt och centalt lage som denna och som det
nastan inte langre finns nagra kvar av langre, képer folk nu sjétomter med hus som de river for att bygga nytt som
de vill. 2 fastigheter mot VVargardssjon saldes forra aret for 24 resp 12 el 14 Mkr. Det forsta pa stor tomt mot vast
och den andra mycket nara Algévégen i en kurva efter en lang rakstréacka och i en vik med vass och sumpmark
bredvid. Hur fina dessa nybyggnationer an ar, blir priset i framtiden begrénsat av att det ej gar att ta in stora batar
eller segelbatar i Vargardssjon. Vidare séljs 3 mycket fina fastigheter vid vattnet i Hotellviken men med en
strandpromenad emellan och dar 2 bara har morgonsol. Den 3:je har sydostlége. Ingen har lika vacker utsikt som
denna fastighet eller sol fran morgon till kvall vid vattnet. Den sistnamnda fastigheten kostar 53 MKkr. Den mittersta
som &r modern med egen brygga kostar 29,9 Mkr och den 3:je, Lill Babs gamla fina patriciervilla &r till salu for en
mycket hog okand summa — ryktesvid 60 Mkr. Vad kan aktuell fastighet vara vart med ett nytt stort fint hus pa,
med detta magnifika lage i Saltsjébaden och om ett antal ar ?

Att tanka pa ar att varhelst i varlden ar det latt att bygga ett hus, men det ar inte lika latt att bygga ett fantastiskt
vackert l4ge mot vattnet pa en udde mot oférstord natur och en fantastisk utsikt, om man inte skulle ha detta.

Att hitta en plats att bygga ett hus pa eller képa en »fardig” fastighet ar inte s& svart. Man behdver bara pengar.
Men det ar inte sa latt att kdpa allt denna fastighet har enligt ovanstaende uppstéllning — utom just denna fastighet.

Valkommen pa en trevlig och personlig visning och prisférhandling och d sedermera bud
till Lennart Ekdahl pa 070 748 80 84.
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