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pé ett sikert sitt kan ni gora det via www.domstol.se/kontaktformular. F6r handlingar

som ska signeras, anvind istallet www.domstol.se/digitalhandling.

Uppge ert namn, malnummer P 2053-22 och det telefonnummer som ni kan nas pa.
Lamna ocksa e-postadress, sa att vi framover kan skicka handlingar i mélet via e-post.

Har ni fragor?
Pa webbplatsen finns information om domstolen och om handliaggningen. Kontakta oss
giarna vid fragor — ni nar oss enklast per telefon 08-561 656 30.

Anna Liljeros

Bifogade handlingar: aktbilaga 36-45
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NACKA TINGSRATT
Avdelning 3

INKOM:  2022-06-14
MALNR: P 2053-22

AKTBIL: 3
2022°06-13

YTTRANDE
KFKS 2016/97-214

Mark- och miljédomstolen

Yttrande i mal nr P 2053-22

Nacka kommun genom kommunstyrelsen, nedan kommunen, har fatt mojlighet att yttra sig i mal
P 2053-22 avseende Detaljplan f6r del av Ryssbergen, del av fastigheten Sickladn 13:3 och
134:21, pa vastra Sicklaon, Nacka kommun varfér kommunen anfér foljande.

Instdllning

Kommunen motsitter sig klagandenas yrkanden om upphivande av beslut om antagande av
detaljplan f6r del av Ryssbergen, del av fastigheten Sickladn 13:3 och 134:21. Kommunen yrkar
tor egen del att mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandena och faststiller kommunens
beslut att anta detaljplanen. Kommunen bedomer att planforslaget tagits fram pa korrekt sitt och
att den beslutade detaljplanen inte strider mot gillande tillimplig lagstiftning. Kommunen anser
att aktuella allmdnna och enskilda intressen har beaktats och avvigts pa ett korrekt sitt 1
detaljplanen.

Yttrande

Forenlighet med oversiktsplan och andra overgripande planeringsdokument

Detaljplan f6r del av Ryssbergen dr en del av framvixande Centrala Nacka som en del av Nacka
stad pa Vistra Sicklaon. Detaljplanen syftar till att méjliggora bostader, verksamheter och
forskola 1 enlighet med planprogrammet f6r Centrala Nacka. Detaljplanen skapar forutsittningar
tor en framtida mojlig sammankoppling av gatustrukturen i enlighet med planprogrammet.

Detaljplanen ir forenlig med Nacka kommuns tidigare dversiktsplan fran 2012 som anger en
planeringsinriktning som innebir méjlighet till viss bebyggelse medan storre delen av omradet
planeras bli naturreservat. I 6vergripande strukturplan f6r Vistra Sickladn antagen 2014 dr delen
av Ryssbergen nirmast Virmdoleden betecknat som ett nytt bebyggelseomride men det anges att
avgriansningen for detta ska utredas i samband med bildandet av naturreservatet. Darutover ar
detaljplanen forenlig med detaljplaneprogram f6r Centrala Nacka antaget april 2015 dir delar av
Ryssbergens naturomrade pekas ut som limpligt f6r ny bebyggelse i samband med bildande av
naturreservat. I startpromemoria for aktuellt projekt daterad 2016-02-04 anges att
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”detaljplaneprogram for Centrala Nacka antogs av kommunstyrelsen i april 2015. Programmet ar
vigledande for stadsdelens framtida utveckling. Programmet ligger i linje med Oversiktsplanen”.
Vid antagandebeslutet av detaljplaneprogrammet delegerades starten av de ingaende
stadsbyggnadsprojekten till planchefen och exploateringschefen, se bilaga 1. Aktuell detaljplan
Overensstimmer dven med Nacka kommuns nuvarande 6versiktsplan antagen 1 maj 2018 som
visar att omradet fOr detaljplanen édr angivet for tit stadsbebyggelse.

Kommunen har i enlighet med 6vergripande planering beslutat om att bilda naturreservat for del
av Ryssbergen 2022-02-21, se beslut i bilaga 2.

Underlag och utredningar

Samordnat med planprocessen har det pagatt en process for att bilda naturreservat £6r delar av
Ryssbergen som ligger i direkt anslutning till detaljplaneomradet. En utgangspunkt har varit att
préva bebyggelse i de delar av Ryssbergen som ligger nirmast Virmdoleden och samtidigt
lingsiktigt skydda ett ssmmanhidngande naturomrade innanfor som ar mindre paverkat av bland
annat buller. Kommunen anser att omradet for detaljplanen ar noga utrett vad galler savil
naturvirden som 6vriga aspekter och att dessa har beaktats vid planliggning. Kommunen
bedémer att ett tillrickligt beslutsunderlag har tagits fram och att planhandlingar med
miljokonsekvensbeskrivning pa ett tydligt sitt beskriver forslaget och dess konsekvenser,
inklusive de kumulativa effekterna. De synpunkter som samradande myndigheter har haft pa
utredningarna har atgirdats under processen.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Baserat pa rekommendationerna i linsstyrelsens samradsyttrande och i skriftligt
avgriansningssamrad som holls med linsstyrelsen oktober-november 2018 har en
miljokonsekvensbeskrivning upprittats. I miljokonsekvensbeskrivningen har konsekvenserna
som bedomts riskera att vara betydande; naturmiljo, landskapsbild, kulturmiljo, risk, sikerhet och
kommunikationer beskrivits. Kommunen bedémer att en limplig avgrinsning har gjorts och ser
inte att nagot férindrats under processen som foéranleder en annan bedémning. Utéver
miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs 6vriga miljdaspekter 1 dokumentet “miljéredovisning”
samt i planbeskrivning som upprittats av kommunen.

Lokaliseringsprovningen sker framfor allt inom den 6versiktliga planeringen. Kommunen anser
att redovisningen av rimliga alternativ i milj6konsekvensbeskrivningen uppfyller kraven i
tillimplig lagstiftning.

Naturreservatsbildningen

En stor mingd inventeringar och utredningar har tagits fram som underlag f6r detaljplanen.
Dirutéver har vissa underlag till naturreservatsbildningen setts som relevanta f6r detaljplanen
och darfor bifogats som underlag till detaljplanen eller inarbetats i planforslaget.
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Forstudien om tillginglighet, Nacka kommun/ AF, september 2016, togs fram som ett underlag
for naturreservatsbildningen med syftet att identifiera tillgingliga entréer till det blivande
reservatet. Arbetet att hitta limpliga entréer till reservatet har samordnats mellan
detaljplaneprojektet och naturreservatsprojektet efter att forstudien togs fram. Forstudien togs
fram tidigt i processen och beddmdes under processens ging inte lingre vara relevant varfor
nédvindiga delar arbetades in i planhandlingarna. Kommunen ansdg dirfor inte att forstudien
om tillgidnglighet var nédvindig att redovisa som ett underlag for detaljplanen.

Skydds- och kompensationsatgirder - natur

Inom ramen for detaljplanarbetet har ett PM (Ekologigruppen 2021) med skydds- och
kompensationsatgarder tagits fram. I detta beskrivs hur projektet kommer hantera paverkan pa
omradets naturvirden och skyddade arter och vilka skydds- och kompensationsatgirder som
kommer att genomforas, f6r att bibehalla kontinuerlig ekologisk funktion for skyddade arter och
fér att paverkan pa 6vriga naturvirden ska minimeras. Atgirderna har sikerstillts i avtal mellan

kommunen och exploatoren.

o En buffertzon pa 10 meter ska finnas inom planomradet som en naturlig 6verging mot
det planerade naturreservatet vilket bidrar till att minska paverkan i form av belysning,
behov av nedtagning av trid som kan utgora risk med mera.

o Exempel pa andra atgirder ir skyddsatgirder f6r mindre hackspett inom naturreservat
Ryssbergen (som inrittas som skyddsatgird) samt skyddsatgirder f6r mindre hackspett
utanfor naturreservat: skapa sumpskog vid Skuru brukshundsklubb och gallra 16vmiljoer.

o Frimja fladdermdssens livsmiljoer genom att minska risken for ljusféroreningar samt
skapa fladdermusbon.

o Sitta upp specialdesignade fagelholkar f6r tornseglare.

o Skapa nya miljoer for faglar som péaverkas av nertagning av haltrad och borttagande av
busksnar.

o Flytta dod ved in 1 buffertzonen mellan planomrade och naturreservat for att gynna
vedlevande insekter, svampar och kryptogamer.

o Flytta d6d ved in i reservat Ryssbergen.

o Uppritta skydd och skétselplan inom naturomrade vister om Ryssbergen f6r
naturvardsinriktad skotsel.

Kommunen har varit angeligen om att omsorgsfullt kartligga naturvirdena i omradet. Darfor har
ett flertal inventeringar och artskyddsutredningar tagits fram Sver tid.

Foljande underlag avseende naturvirden har tagits fram 1 processen fér detaljplanen for del av
Ryssbergen respektive naturreservatet Ryssbergen:

o Fagelinventering, Centrala Nacka och Nyckelviken, Calluna 2019
o Artskyddsutredning for faglar i centrala Nacka, Nacka kommun. Calluna AB 2021
o Férutsittningar for mindre hackspett i Ryssbergen och Ostra Vikdalen. WSP 2020
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o PM Inventering haltrid Ryssbergen. WSP. 2021

o Naturvirdesinventeringar (NVI) och insektsinventering for Ryssbergen och Ostra
Vikdalen, Nacka kommun. Sammanstillning av inventeringar i Ryssbergen 2016 med
kompletterande filtbesok 2019, Ostra Vikdalen 2018 samt Ryssbergens brandomrade
2019 Calluna 2020

o Artskyddsutredning for krildjur i centrala Nacka 2019. Calluna 2019

o Inventering av insekter pa ett brandfalt i Ryssbergen, Nacka kommun 2018— 2019.
Calluna, 2019

o Inventering av fladdermdss i Ryssberget 2017. Calluna 2017

o Fladdermusinventering i Ryssbergen och Ostra Vikdalen, Nacka kommun. Nattbakka
2020

o Ryssbergens naturvirdestrid-detaljerad naturinventering 2008. ProNatura 2008

o Naturinventering med fokus pa virdefulla trad, tillh6rande del av detaljplan pa
Ryssbergen, Nacka kommun. AF 2015

o Gron infrastruktur 1 Nacka kommun och ekologiska samband for arter knutna till
gammal ddellévskog och gammal barrskog. WSP. 2020.

Artskydd

Kommunen har i bade detaljplaneprocessen och i naturreservatsbildningen gett i uppdrag till
Calluna AB att uppdatera flera underlag rérande naturvirden inom Ryssbergen, bade avseende
omradet for detaljplanen och det blivande omradet for naturreservatet samt omradet Oster om
Ryssbergen omnimnt som Ostra Vikdalen.

Ar 2016 utférde Calluna AB en naturvirdesinventering av det cirka 30 hektar stora skogsomradet
Ryssbergen. En kompletterande insektsinventering gjordes under 2017. Direfter gjordes en
naturvirdesinventering i Ostra Vikdalen 2018. Samma ar utbrot tre brinder som skapade ett
sammanlagt nio hektar stort omrade med brandfilt mellan Svindersviken, Marinstaden och
Virmdovagen i Ryssbergen. For att uppdatera inventeringen fran 2016 utférdes 2019 en ny
naturvirdesinventering i det branddrabbade omridet. Dirutéver har kvalitetssakring av 2016 ars
inventering i vissa delar av omradet gjorts under 2019 liksom inventering av brandgynnande
insektsfauna under 2018 och 2019. Efter det att Calluna levererat den bestillda slutrapporten, har

kommunen i det fortsatta planarbetet valt att anvinda sig av det uppdaterade materialet frin
2019.

Linsstyrelsen beslutade 2021-11-05 (drende 525-69206-2021) om genomférandet av detaljplanen
Ryssbergens forenlighet med artskyddsforordningen, se bilaga 3. Liansstyrelsen forelade Nacka
kommun, med stéd av 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808), att vidta ett antal forsiktighetsmatt i
samband med genomférandet av detaljplanen. For att férbuden i artskyddsférordningen inte ska
utlosas vid genomférandet av detaljplanen, krivs att den kontinuerliga ekologiska funktionen for
varje skyddad art ér sikerstilld. Genom att de av kommunen foreslagna skydds- och
torsiktighetsatgirder vidtas, 1 enlighet med linsstyrelsens beslut, bedémde linsstyrelsen att
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exploateringsforetaget inte kommer utlosa férbuden i artskyddsforordningen. For att sikerstilla
att skyddade arter inte paverkas i strid med artskyddsférordningen, forelade linsstyrelsen
kommunen om forsiktighetsmatt. Dessa forsiktighetsmatt 4r desamma som de skyddsatgarder
som foreslagits som foljd av aktuell detaljplan. Skydds-och kompensationsatgarder ska utforas for
djur och natur av bade exploatéren och kommunen i enlighet med beslut av linsstyrelsen (daterat
2021-11-05). Ansvar och kostnader f6r atgirderna regleras 1 exploateringsavtalet till detaljplanen.
Ett genomfoérandeavtal om skyddsatgiarder har upprattats mellan exploatéren och kommunen for
att mojligedra att linsstyrelsens beslut genomférs innan exploateringsavtal och detaljplanen for
del av Ryssbergen vinner laga kraft, for att tidplanen for dessa atgirder ska samverka vil med
genomforandet av detaljplanen, se bilaga 4 och 5.

Riksintresse, miljokvalitetsnormer, hdlsa och risk

Kommunen bedémer att fragor om riksintressen, miljokvalitetsnormer, hilsa och risk ar vil
utredda, beskrivna och hanterade i planforslaget. Kommunen vill framhalla att ldnsstyrelsen den 3
mars 2022 beslutade att inte prova kommunens antagandebeslut av detaljplanen i enlighet med
vad som anges 1 11 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Gillande miljokvalitetsnormer for vatten ska dagvattenatgirder inom planomradet och
kompensationsatgirder utanfor planomradet genomféras, vilket sakerstallts 1 exploateringsavtal
med exploatoren. Med dessa dtgirder 6kar inte belastningen pa Jarlasjon och Strommen nir
detaljplanen genomfors. Atgirder gillande dagvatten sikras i exploateringsavtalet, se bilaga 6

Vatmark

I PM Hydrogeologi, Ryssbergen, Ramboll 2021-07-08, har en vatmark identifierats, som beror
detaljplanen. Den ligger till stérsta del utanfér planomradet och ber6rs marginellt. Utover
vatmarken identifierades lagpunktsomraden inom planomridet. I PM Hydrologi bedéms att
vatmarken inte kommer paverkas negativt av planerad verksamhet och bedémningen gors att
verksamheten faller under undantagstillstindet med avseende pa vattenverksamhet, det vill sdga
”det dr uppenbart att varken allmédnna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhallandena”. PM Hydrogeologi bifogas, se bilaga 7.

Paverkan utanfor planomradet

Synpunkter som beror angrinsande stadsbyggnadsprojekt hanteras inom respektive projekt.
Eventuella forindringar av byggnader och ombyggnationer av vigar med mera i angransande
omraden som Birkaomradet, séder om aktuellt omrade, regleras inte inom aktuell detaljplan fér
del av Ryssbergen. Detaljplanen mojliggor att man i framtiden kan koppla samman Birkavigen
med gatan inom aktuell detaljplan fOr att sikra och trygga gang- och cykeltrafik, framkomlighet
tor kollektivtrafikens bussar och fordonstrafik och pa s vis linka samman befintliga
bebyggelseomraden med nya som utgdr en del av den framvixande stadsdelen.
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Att bygga ut Birkavigen for allmin fordonstrafik ser inte kommunen som mojligt forrin i
samband med planligening av Birkaomridet och/eller Jarlahojden. Till dess avses trafiken som
detaljplanen for Ryssbergen alstrarar vinda inom planomradet varfoér detaljplanen dr utformad
och upprittad sa att bostidder och verksamheter kan angbras enbart frin 6ster via Kvarnholmens
trafikplats.

Granskning

Detaljplanen stilldes ut f6r granskning fran 15 januari 2021 till 1 mars 2021, dd fanns
handlingarna tillgingliga pa kommunens hemsida liksom i Nacka kommuns stadshus. Pa grund
av pandemin var biblioteket i Nacka forum stingt under delar av granskningstiden, saledes
stalldes inte handlingarna ut dir.

Markanviandning

Utveckling och fortitning for att mojliggora for fler bostider och verksamheter i Centrala Nacka
som en del av Nacka stad pa Vistra Sickladn dr en ambition och planeringsinriktning f6r Nacka
kommun som ir viktig f6r hela regionen och inte minst i samband med tunnelbanans utbyggnad
till Nacka. Centrala Nacka utgor ett strategiskt stadutvecklingslige i regionen dar potential finns
att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social héllbarhet pa dessa platser.
Utvecklingen av en levande stadsmilj6 1 Centrala Nacka och Nacka stad pigar med byggnation
och planering for nya bostader, arbetsplatser och vilfirdsfastigheter med mera. Kommunens mal
ar bygga 13 500 bostider, dir 11 300 nya bostidder och 10 000 arbetsplatser ska vara klara till ar
2035 och ytterligare 2000 bostider till 2040. Detaljplanen f6r del av Ryssbergen dr en viktig del i
den utvecklingen.

Kommunen bedomer att bostider och verksamheter dr den mest limpade markanvindning pa
den aktuella platsen baserat pa behovet av fler bostider och ytor f6r verksamheter. Att
mojliggora bebyggelse ér ett allmént intresse av stor vikt. Detaljplanen mojliggdr att bostidder kan
skapas i ett naturnira lige inom gangavstand till god kollektivtrafik, tunnelbana, service och
vilfird. Befintlig infrastruktur i form av vigar vid trafikplats Kvarnholmen kan nyttjas f6r
angoring till omradet och vigporten vid Birkavigen kan nyttjas for en eventuell framtida
viaganslutning mot Birkavagen. Forslaget utnyttjar marken effektivt och méanga bostider och
verksamheter inryms pa en relativt liten yta. Den 1 detaljplanen langa byggritt f6r verksamheter
kan inrymma ménga olika typer av verksamheter och generera arbetsplatser, som beh6vs 1 ett
centralt lige, och fungerar samtidigt som skidrm mellan Viarmdoéleden och bostiderna.

Avvagning mellan intressen

De avvigningar som har gjorts under planarbetet dr frimst avvigningen mellan det allmdnna
intresset att mojliggdra och tillgodose behovet av ny bostadsbebyggelse och det allmidnna
intresset att skydda natur- och rekreationsvirden. Det kan tilliggas att mojligheten att utveckla
och bebygga fastigheterna ocksa dr ett enskilt intresse.
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Detaljplanen ér utformad for att nyttja marken effektivt och mojliggora en byggelsestruktur for
manga bostider och verksamheter, utan stérre allmidnna friytor inom omradet, for att minska
intranget 1 naturmarken norrut vilket bidrar till att mer naturmark bevaras i omgivningen.

Detaljplanen innebir en paverkan pa natur- och rekreationsomradet Ryssbergen, vilket ar
oundviklig om denna del av Centrala Nacka ska realiseras enligt kommunens planeringsinriktning
1 6versiktsplan och andra 6vergripande planeringsdokument vars intention ar att tillskapa en tit
stadsdel kring de nya tunnelbanestationerna. Centrala Nacka dr en del av Nacka stad pa Vistra
Sickladn vars utveckling ar viktig for hela regionen.

For att nd atagandet om 13 500 bostider pa Vistra Sickladn, behéver Nacka kommun underséka
limpligheten for bostider pa samtliga de platser som tas upp i 6vergripande planeringsdokument
som Gversiktsplan, strukturplanen f6r Nacka stad och i detaljplaneprogrammet f6r Centrala
Nacka. Omrddena i dessa planer bedéms inte utgdra alternativa ligen till varandra, utan samtliga
platsers limplighet f6r bostadsbebyggelse med mera behover utredas och provas.

Kommunen har gjort en avvigning mellan de motstdende intressena att bevara naturmark och att
bebygga Centrala Nacka enligt den 6vergripande planeringsinriktningen. Kommunen anser att en
rimligt och laimplig avvigning har gjorts mellan det allminna intresset att mojliggéra och
tillgodose behovet av ny bostadsbebyggelse och det allmdnna intresset att skydda natur- och
rekreationsvirden, sarskilt med beaktan av att en stor del av resterande Ryssbergen avsitts som
naturreservat och att detaljplanen ger mojlighet till ett effektivt utnyttjande av marken genom att
manga bostider och verksamheter méjliggors med detaljplanen.

Mats Gerdau Katarina Wahlin Alm
Kommunstyrelsens ordférande Stadsutvecklingsdirektor
Nacka kommun Nacka kommun
Bilagor:

1. Kommunfullmiktiges antagandebeslut av detaljplaneprogram fér Centrala Nacka, 2015-04-13
2. Kommunfullmaiktiges beslut naturreservatsbildning Ryssbergen 2022-02-21

3. Linsstyrelsens beslut om genomférandet av detaljplanen for del av Ryssbergens férenlighet
med artskyddsférordningen, Lansstyrelsen, beslut 2021-11-05 inklusive bilaga PM
Naturvardsatgirder Ryssbergen, Ekologigruppen, 2021-10-04

Kommunfullmiktiges beslut exploateringsavtal genomférandeavtal 2022-02-21
Genomférandeavtal avseende skyddsatgirder

Exploateringsavtal del av Ryssbergen med Nackamark Exploatering KB

PM Hydrogeologi, Ryssbergen, Ramboll 2021-07-08
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KNoAﬁ.% SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
NACKA TINGSRATT
Avdelning 3
§ 114 Dnr KFKS 2002/269-212
INKOM:  2022-06-14
MALNR: P 2053-22
Detaljplaneprogram for centrala Nacka AATEIE: T
Beslut

Kommunstyrelsen antar detaljplaneprogrammet med féljande andringar/justeringat.
1. Sid 20 1 programmet:

Under rubriken En tit och gron stad
.....befintlig gronska, sol- och vindférhallanden och utsikt.

2. 8id 27 1 programmet:
Justerad text under rubriken Stadsvildmarken Ryssbergen,
1:a stycket ersitts med foljande:

Naturreservatet Ryssbergen

Ryssbergen ska bli en naturlig malpunkt {61 utflykter och rekreation nar Nacka stad vaxer
fram. Ryssbergen ska erbjuda savil lugna som varierande naturupplevelser. Omridet ska
vara spannande och lockande for alla aldrar aret om och det ska planeras sa att besokare
kan vilkomnas utan att dess naturvirden minskas. I Ryssbergen finns méjlighet att gora
niagot nytt. Att betona och uttrycka stadens narhet till naturen. Att lata staden med ett
modernt anslag méta naturen. Med litthet och med stor hinsyn kan spinger,
utsiktspunkter, trappor mm, infogas 1 naturen utan att denna fir stora sar. Ryssbergen ska
erbjuda sévil lugn som aktivitet.

3: e stycket, ny inledning:
En utsiktsplats 1 omridet bor 6vervigas. Dess placering méste utgi frin platsen och
landskapet, mojligheterna till utblickar och tillginglighet. Aktivitet kan aven vara 1 fysisk

form....

3. Sid 40 1 programmet, Sammanfattande principer
4:e punkten:

Hushojden ska huvudsakligen vara 5-6 viningar. Men det kan finnas inslag av bebyggelse
dir hushdéjderna varierar betydligt mer, t.ex. intill Virmdoéleden.

4. Nytt stycke som ska in pa limpligt stille i programmet, tex sidan 8.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I centrala Nacka efterstrivas en god gestaltning enligt Nackas stadsbyggnadsprinciper. Vi
efterstrivar en varierad arkitektur, dir sivil moderna och nyskapande hus som inslag av
byggnader 1 klassisk stil och trihus kan inga.

Kommunstyrelsen delegerar till planchefen respektive exploateringschefen att starta
kommande stadsbyggnadsprojekt forutsatt att de Gverensstimmer med antaget
detaljplaneprogram for centrala Nacka.

Arende

Syftet med detaljplaneprogrammet ér att skapa en levande och attraktiv stadskirna i Nackas
centrala delar. Arbetet utgar fran visionen ’nara och nyskapande”. Planprogrammet ar
ocksa en del 1 genomforandet av Oversiktsplanens strategi ”en titare och mer blandad stad
pa vistra Sicklaén”. Det tar ett helhetsgrepp om den framtida stadsutvecklingen och
underlittar for arbetet med kommande detaljplaner.

Programfdrslaget visar hur de 6vergripande malen kan ges fysisk gestalt och hur centrala
Nacka kan fortitas och forvandlas till en stadsmiljé. Planstrukturen ér till stor del en foljd
av landskapets forutsittningar och befintlig infrastruktur. Den nya tunnelbanan med tva
stationer 1 programomridet har ocksa stor betydelse for strukturen. Programforslaget
redovisar ca 4600 bostider och ca 7000 arbetsplatser.

Samrad om detaljplaneprogrammet genomférdes under perioden 24 november 2014 -
16 januari 2015. Férutom utskick till remissinstanser genomfordes tva 6ppna hus, ett 1
Nacka Forum och ett i stadshuset. Totalt inkom 124 yttranden under samradet. Efter
samridet har forslaget reviderats 1 vissa delar.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte detaljplaneprogrammet 2015-03-25.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 april 2015 § 60
Planenhetens tjansteskrivelse den 26 mars 2015
Detaljplaneprogram

Samradsredogdrelse

Trafikutredning

Dagvattenutredning

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 25 mars 2015 § 54

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 7 april 2015 § 60
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade att 6verlimna irendet till
kommunstyrelsen utan eget stallningstagande.

Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 25 mars 2015 § 54

* Miljé- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte att kommunstyrelsen antar
detaljplaneprogrammet.

* Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte att kommunstyrelsen delegerar till
planchefen och exploateringschefen att starta kommande stadsbyggnadsprojekt

forutsatt att de Gverensstimmer med antaget detaljplaneprogram for centrala
Nacka.

Yrkanden

Hans Petets (C), yrkade, med instimmande av Mats Gerdau (M), Jan-Eric Jansson (KD),
Helena Westerling (S) och Gunilla Grudevall-Steen (FP), bifall 4l
stadsutvecklingsutskottets forslag med foljande andringar/justeringar.

1. Sid 20 i programmet:

Under rubriken En tit och gron stad
....befintlig grénska, sol- och vindférhallanden och utsikt.

2. 81d 27 i programmet:
Justerad text under rubriken Stadsvildmarken Ryssbetgen,
1:a stycket ersatts med foljande:

Naturreservatet Ryssbergen

Ryssbergen ska bli en naturlig malpunkt for utflykter och rekreation nar Nacka stad vaxer
fram. Ryssbergen ska erbjuda sivil lugna som vatierande naturupplevelser. Omradet ska
vara spannande och lockande for alla 4ldrar aret om och det ska planeras si att besokare
kan vilkomnas utan att dess naturvirden minskas. I Ryssbergen finns majlighet att géra
nigot nytt. Att betona och uttrycka stadens nithet till naturen. Att lita staden med ett
modernt anslag mota naturen. Med litthet och med stor hinsyn kan spinger,
utsiktspunkter, trappor mm, infogas i naturen utan att denna fir stora sir. Ryssbergen ska
etbjuda savil lugn som aktivitet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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3: e stycket, ny inledning:
En utsiktsplats i omradet bor 6vervigas. Dess placering miste utga frin platsen och
landskapet, mojligheterna till utblickar och tillginglighet. Aktivitet kan 4ven vara i fysisk

form.

3. Sid 40 i programmet, Sammanfattande principer

4:e punkten:

Hush6jden ska huvudsakligen vara 5-6 vaningar. Men det kan finnas inslag av bebyggelse
dar hushojderna varierar betydligt mer, t.ex. intill Vairmdéleden.

4. Nytt stycke som ska in pi lampligt stille i programmet, tex sidan 8.
I centrala Nacka efterstravas en god gestaltning enligt Nackas stadsbyggnadsprinciper. Vi
efterstravar en varierad arkitektur, dar sdvil modetna och nyskapande hus som inslag av

byggnader i klassisk stil och trdhus kan ing.

KChashayar Farmanbat (§) yrkade bifall till detaljprogrammet med 4ndringen att
Lillingsskogen inte bebyggs.

Sidney Holm (MP) yrkade att drendet dteremitteras for att omarbeta grinser for byggnation
for bostadshus pa Ryssbergen och fér att skapa en tydlig plan fér hur man ska minska
biltrafiken.

Rolf Wasteson (V) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL), att drendet
iterremitteras pa grund av féljande punkter:

e Exploateringen i Ryssbergen utgér
® Omradet ska planeras fér mindre biltrafik

® Andelen hyresritter ska vara avsevirt mer de planerade 1/3

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade avsli Sidney Holms 4tertemissyrkande.
Kommunstyrelsen beslutade avslid Rolf Wastesons iterremissyrkande.
Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med Hans Peters yrkande.

Kommunstyrelsen beslutade avsli Khashayar Farmanbars yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Reservationer
Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet och ingav foljande.

”Vinsterpartict anser att forslaget till planprogram i mangt och mycket ar bra. Dock har vi
négra fragor som vi vill resa och dir vi 6nskar att programmet omarbetas:

Ryssbergen: Vi ir helt emot att Ryssbergen exploateras. Argumentet att naturreservatet blir
tystare om byggnationen genomférs ar kanske korrekt. Med det argumentet borde man
bygga dn mer och lingre visterut. Tyvirr innebir istillet byggnationen ett allvarligt intrdng i
naturmarken som har ett virde 1 sig men ocksa som rekreationsomride.

Biltrafik: Under utvecklingsoptimismens 4drtionden planerades allt f6r bilen och dess
framkomlighet. Miljonprogrammet visade ménga exempel pa trafikseparerade
bostadsomraden vilket var mycket positivt frimst bor barnen. Nu planeras dterigen
bostadsomridena for biltrafik och parkering istillet f6r manniskor. Under den nya
stadsdelens livstid kommer bilismen av tvingande miljé- och klimatskal att minskas. Har
kommer en tunnelbana att byggas med uppgingar inom omradet varfor bilarna bor ges
mindre utrymme. Bilar tar mycket mark 1 ansprak bade nér de kor och idr patkerade. Dc bor
inte prioriteras i forhallande till utrymmen for bostader eller rekreation, t ex det stora
behovet av fotbollsplaner.

Hyresritter: Det ér bra att alliansmajoriteten 4ntligen véagar siga att man har mél om
hyresratter. Dock it 1/3 av bostiderna som hyresritter for lite, sirskilt med tanke pa den
laga andelen i kommunen som helhet och i omréadet i synnerhet. Hyresritter som byggs
idag ir oftast si dyra att de som skulle behéva efterfriga dem inte kan det. Darfor borde
det inom ramen for en sa stor exploatering som det hir planprogrammet omfattar och
Nacka stad i sin helhet rymmas ambitiésa projekt for att bygga billiga hyresritter. Det vore
en konkret dtgard for att uppna versiktplanens mil om social hillbarhet och for en
minskad segregation 1 Nacka. ”

Sidney Holm reserverade sig for Miljoparticts kommunstyrelsegrupp mot beslutet och
ingav foljande.

”Centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hallbar stadsdel. Det ska vara en levande
och 6ppen stadsdel med attraktiva offentliga strak och olika motesplatser. Detta ar den
inledande delen av den stadsutbyggnad som ska ske och det dr darf6r extra viktigt att det
verkligen blir en attraktiv hallbar stadsdel da den sitter ribban f6r den fortsatta
utbyggnaden.

Négot vi saknar i planprogrammet 4r en strategi for trafiklosningar som 4r i samklang med
inriktningen att skapa en hillbar stad. En av grundidéerna med att bygga tit och blandad
stad ir att ge minniskor mer utrymme genom att prioritera gang-, cykel- och kollektivtrafik
fore den mer utrymmeskrivande biltrafiken. Denna aspekt finns inte med 1
planprogrammet. Den gillande parkeringsnormen kriver nistan 7000 nya parkerngsplatser
inom planomridet, vilket oundvikligen kommer att leda till en 6kad biltrafik. Detta trots att
avstinden i centrala Nacka ér si kotta att man kan gi och cykla vart som helst inom

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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omradet pd 10-15 min. Omradet kommer ocks att férsdtjas av tva T-banestationer, en
tigstation, en storre bussterminal och flera linecykelstillen.

Som pépekas pi flera stillen i planprogrammet utgér det planerade naturreservatet
Ryssbergen ett synnerligen viktigt naturomrade. Inriktningen 4r att Ryssbergen ska bli en
stadsvildmark i stadens kant och den naturliga malpunkten fér utflykter och rekreation.
Med tanke p4 Ryssbergens karaktir och framtida funktion ir det viktigt att en tydlig
avgransning gors mellan bebyggelse och naturomridet. Byggnationen med
verksamhetslokaler lings Virmdoleden ger bullerskydd och kan fungera som en tydlig
avgrinsning mot naturomradet. Bostiderna diaremot Sppnar upp mot naturomridet pa ett
ytterst olimpligt sitt. Vi ser det dirfor som synnerligen visentligt att dessa bostader lyfts ur
planprogrammet.

Nu nir vi ska bygga sa ménga bostider 4r det viktigt att vi ocksa har en social
hillbarhetsstrategi. Att vi inte bara bygger bostider fér en vilmaende medelklass. For att f4
en si varm och vilkomnande stad som mojligt 4r det viktigt att bygga bostider dven for de
som inte har en tjock planbok. Billiga bostader byggs inte av sig sjilv och dirfor har
Miljopartiet lagt ett forslag pa hur det skulle kunna byggas 1500 hyresligenheter med lig
hyra 1 nya Nacka stad.

Protokolisanteckningar
Helena Westerling (S) lat anteckna féljande f6r Socialdemokraternas kommunstyrelsegrupp.

“Lillingsskogen eller Hortusskogen har stort virde som ett kvalitativt grénomride for de
boendet. Vi vill att den forskola som ir planerad dar flyttas si att Lillingsskogen forblir 1
sin helhet ett fortsatt gronomride. Ett exempel kan vara att flytta den féreslagna forskolan
tll Etapp 3, 3D.

Forslaget for Ryssbergen innebar en barridr av kontorsutrymmen mot motorvagen
kompletterad med en strimma av bostider bakom. Detta kompletterad med att ryssbergen
samtidigt klassas som naturreservat for att virna den unika biotop med de rodlistade
arterna som huserar dir, utgor en adekvat I6sning.

Trafikforskningen pekar pa att en 6kande andel personer som bor 1 eller flyttar till
storstadsomradena inte skaffar bil. Vi vill understddja denna trend genom inférandet av
bilpooler.

I forslaget till program ér forskolor samt 6vriga vilfirdsfastigheter utmarkerade. Vi vill
understryka behovet av dldreboenden och att dessa beh6ver frimst placetas i centrumnira
lagen.

Avsaknaden av en strategi for att skapa en stad som 4r naturlig f6r kontor och arbetsplatser
ar en belastning for Nacka. Enligt en rapport som presenterades pé niringslivsridet ir bla
bristen pé tillging till adckvata leverantorer av internetlosning ett av problemen. Tillgingen

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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till internet torde 2015 inte utgora ett hinder, men i en kommun som Nacka som under
ling tid har brustit i sitt underhill av infrastrukturen tenderar dven dessa sjalvklara faktorer
bli ett problem. Diarfor ir det viktigt att i samband med all byggnation skapa goda
forutsittningar for en vilfungerande digital infrastruktur genom att bygga in neutral fiber
som kan utnyttjas av olika leverantdrer for att skapa god tillging till internet med en
hilsosam konkurrens. I overlag borde det vara en sjilvklarhet att den néringslivsstrategi
som nu jobbas ska vara en integrerad del av samtliga programplaner i Nacka.”

Jan-Eric Jansson lit anteckna féljande for Kristdemokraternas kommunstyrelsegrupp

“Programmet f6r centrala nacka ir vil genomarbetat och har bra férutsittningar till att
utvecklas till en tit och levande blandstad. Niir det nu ska brytas ned till detaljplaner ir det
viktigt att dra lirdom av liknande projekt i omvirlden.

Det ir viktigt att kvarteren i centrala nacka delas upp i flera fastigheter for att frimja
titheten och blandningen i staden med manga intryck lings samma gata. Smiskalig
fastighetsindelning frimjar iven konkurrensen och gor att fler byggféretag kan fa bygga
stadsdelen.

I det f6rsta markanvisningsprojektet, Nya Gatan, ir vatje kvarter indelat i tv tomter som
ar tankta att bebyggas med ca 3-4 hus var. Detta ir ett steg 1 ritt riktning, men i kommande
markanvisningar vill vi se att tomterna delas upp sé att vatje hus star pi en egen tomt. Ett
byggforetag kan & markanvisning pa mer 4n en tomt i kvarteret, men ska di bygga
exempelvis 3 olika byggnader och inte en sammanhangande byggnad som l6per 6ver tre
tomter. Samtidigt ir det méjligt att ocksi ge anbud Pa enskilda tomter och 4ven bygga
mindre projekt som till exempel byggemenskaper.”

Hans Peters lit anteckna féljande for Centerpartiets kommunstyrelsegrupp.
Bilaga 1

Christina Staldal Jit anteckna foljande.

"Den frimiitksdel i stadsplaneringen som kallas Centrala Nacka ir nu under planering.
Nackalistan vill inte ha den volymen pa nybebyggelse som t-baneavtalet tvingar kommunen
till med alla de negativa konsekvenser som det medfés. Bland de mest negativa 4r den
samlade trafiksituationen och den kraftigt minskade grénytefaktorn. Det verkar inte heller
finnas négon samlad bild ver hur man tinker sig den nya bebyggelsen. Ryssbergens
naturomride kommer att inkriktas vilket Nackalistan starkt motsstter sig.”

[ Ordfrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arende 22

Detaljplaneprogram for
centrala Nacka.

Hans Peters (C)

Protokollsanteckning

Bra detaljplaneprogram

Det &r mycket bra att det tagits fram ett detaljplaneprogram for centrala Nacka. Omradet
foreslés bli en betydande del av den framtida Nacka stad. Tunnelbanans kommande
utbyggnad och den nybebyggelse som kommer déirav 4r positiv f6r kommunens utveckling.
Kapacitetsstark kollektivtrafik ger mdjligheter for fler invanare att ka kollektivt och stilla
bilen hemma. Tunnelbanan &r miljdvénlig och innebir ett aktivt klimatarbete som har stor
betydelse foér hela Stockholmsregionen.

Levande stad

Frén Centerpartiets sida ser vi goda forutsdttningar for ny stadsbebyggelse i detta omrade. Vi
vill se en levande stad med stadsbebyggelse som har hoga kvaliteter med energieffektivitet,
god milj8, kultur, resturanger, caféer, offentlig och kommersiell service, gronytor och parker.
Vi vill se kvartersbebyggelse och varierande, vackra och spannande fasader t.ex. liknande
Hammarby Sj6stad eller Stockholms innerstad men ocksé andra exempel finns i andra stéder i
andra lander. Man vet att boende i sidan miljo klassas hogt och efterfragas av manga
ménniskor. Darfor 4r det ocksa mycket viktigt hur de blivande husen gestaltas. Vi vill skapa
en levande och inkluderande stad som skapar forutsittningar for liv och rérelse under dygnets
alla timmar. Bostéder i olika former kombinerat med arbetsplatser skapar bra forutsittningar
for den héllbara staden.

Hallbart byggande

Centerpartiet vill framhalla tidigare beslut om riktlinjer for hallbart byggande. Detta #r en
viktig del i kommunens milj6- och klimatarbete. Det handlar om resandet,
dagvattenhantering, energieffektivitet, 4tgérder mot buller, kulturmiljéer, avfallshantering,
nérhet grénomraden, vatten, mm. Det 4r mycket bra att detaljplaneprogrammet har ett bra
fokus pa detta.

Ingen ny betongforort

Fran Centerpartiets sida #r vi inte beredda att medverka till ndgon ny “betongfSrort” i Nacka.
Ménga misstag begicks nir de sa kallade miljonprogramsomradena planerades och byggdes
utanfor ménga stéder i Sverige under 1960- och 70-talen. Stereotypa 1&dor och punkthus med
trista fasader och ensidiga firger med 100% hyresritter r inget vi ska gora om. Centerpartiets
vision for Nacka stad &r nagot helt annat. Kvantiteten fir inte ta Sverhanden pa kvalitetens
bekostnad. Det ar en viktig signal till de byggherrar som tillsammans med Nacka kommun ska
bygga Nacka stad. Det handlar om att bygga stad pa riktigt — inte en ny forort!
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Bygg klassiskt

For Centerpartiet ér stadens visuella intryck mycket viktigt. Det bidrar til] att skapa stadens
"sjdl” och stter ett slags riktmarke {6r vilken typ av stad det handlar om. Centerpartiet anser
att man i den fortsatta planeringen ska arbeta mycket intensivt med gestaliningen. Vi har i

-

hur man i andra linder sasom Tyskland, Estland, Bel gien och Ukraina satsat pa att uppféra
nya hus byggda i vackra klassiska stilar. Vi PM har skickats ut til] alla politiker i
kommunstyrelsen och milj6- och stadsbyggnadsndmnden samt ledande tjdnstemin i
kommunen. Vi menar att detaljplaneprogrammet méste ha med resonemang och tankar kring
detta.

Mangfald

Det ar viktigt for mangfalden och ménniskors olika behov under olika skeden i livet att vi
skapar en stad med olika upplatelseformer. Inrikiningen &r att 70% ska vara bostadsritter och
30% hyresritter, 4r en bra mix som Centerpartict stiller sig bakom.

Naturreservat, gronyior och parker

Men det dr ocks4 viktigt att papeka att delar av detta omrade i centrala Nacka redan nu r
bebyggt och ménga bostadsomraden har vuxit fram successivt under en ldngre tidsperiod.
Detta maste beaktas och hanteras med varsamhet nir det giller fortdtning och
nytillkommande bebyggelse. Det fir inte bli s att varenda gronpltt i eller ndra inpa
uppvuxna tradgards- villa- och parkmiljoer blir fremal for exploatering. Da riskerar vi att fa
férsamrade miljder i dessa omriden som L.ex. Birka, Vikdalen, Jarlaberg, Jirla sjo, Stordngen
och Lillangen. Aven i en tit och blandad stad maste det finnas gronytor och parker {or att
skapa god livskvalitet for de boende.

Det ar mycket positivt att kommande bebyggelse i Ryssbergen begrinsas till delar av
omradets 6stra del niira motorvagen och tunnelmynningen. Ovri ga delar ska goras till
naturreservat. Det ir bra med tillgénglighet till et naturreservat men det dr faktiskt ett
urskogsomrade med héga biologiska skyddsvirden det handlar om och d4 maste [Grsiktighet
gdlla.

(")vcrdéickningcn Over Virmdoleden ser vi mycket positivt pa. En sadan skulle innebiira stora
fordelar, inte minst miljoméssigt men skapar ocksé mdjlighet till en positiv utveckling mellan
Nacka Forum och Jarlaberg/Nacka strand.

Idrott och kultur berikar

Vidare méste man tinka in ytor {or idrott, inte minst spontanidrotten nir vi planerar ny
bebyggelse. Det dr ocksa viktigt for livskvalitet och inte minst folkhélsan. Det giller ocksa att
ha god nébarhet och tillganglighet till gronomraden och naturreservat. Lokaler och ytor for
kultur maste ocksa finnas i en levande stad. Kulturen tillfsr mycket och ékar ménniskors
livskvalitet och ger ett rikare ljv pa manga sitt. En levande stad och en kulturkommun som
Nacka ser till att det finns goda méjligheter f6r kulturella upplevelser.

Sléipp in ljus. dimpa blasien

Sverige ér ett morkt land under vinterhalvéret och vi har ett overvigande lagtrycksbetonat
klimat. Lagtryck betyder bldst. Under vinterperioden star solen i Nacka lagt pa himlen. Fran
Centerpartiets sida #r dessa betingelser ndgot som vér bebyggelse méste anpassas till. Dirfor
maste man ténka sa att man utformar bebyggelse s att blasten ddmpas och att man undviker
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bebyggelse som kastar langa skuggor och fsrmérkar for redan befintlig och blivande
bebyggelse. Dirfor 4r det mycket positivt att alliansen j M3] — och budget {or 2015 skrivit in
att det ocksé ska goras vindstudier nédr man planerar ny bebyggelse. Nacka stad ska inte bli
nagot blashal.

Detaljerade stdllningstaganden senare
Detaljplaneprogrammet innebir inte att vi tar stéllning till alla detaljer, exakt var det ska
byggas eller hur det ska byggas. Det blir aktuellt {5rst i senare skede nir Sceparata detaljplaner

ska tas fram och beslutas | kommunfullméiktige. De delar som avser ctapp 2 och 3 ligger dock
relativt langt fram i tiden.
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Kommunfullmaktige
§ 82 KFKS 2021/487 | NACKA TNOSRATT
INKOM:  2022-06-14
Ryssbergens naturreservat MALNR: P 2053-22
AKTBIL: 38
Beslut

Kommunfullmiktige beslutar att med stéd av 7 kap. 4 § miljobalken forklara Ryssbergen
som naturreservat enligt forslag till foreskrifter, avgrinsning och skotselplan daterad den 11
januari 2022, bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 8 februari 2022.

Beslutet giller endast om beslut om detaljplan f6r del av Ryssbergen vinner laga kraft,
KFKS 2016/97-214. Foreskrifterna for naturreservatet trader i sidant fall i kraft fyra
veckor efter publicering pa kommunens webbplats.

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 27 april 2011 att pabérja inrittandet av
Ryssbergens naturreservat under 2012. Sedan dess har ett stort antal inventeringar
genomforts 1 Ryssbergen, bland annat naturvirdesinventeringar och inventeringar av
fladderméss, faglar och insekter. En mindre workshop har ocksa hillits med natur- och
friluftsforeningar. Arbetet med att ta fram forslaget till foreskrifter, avgrinsning och
skotselplan skedde under 2020.

I stort sett hela det foreslagna naturreservatet har héga eller hogsta naturvirde och cirka
hilften av reservatet utgbrs av en nyckelbiotop. Reservatet utgdr cirka 40 % av en
ekologisk virdekirna och ir en viktig spridningsliank i 6st-vistlig och nord-sydlig riktning
tor barrskogslevande arter och arter knutna till gammal ddell6vskog. Syftet med
Ryssbergens naturreservat i forslag till foreskrifter, avgrinsning och skotselplan ar att
bevara biologisk mangfald och virdefulla naturmiljéer samt att inom ramen for bevarande
av biologisk mangfald och naturmiljéer tillgodose behovet av ett titortsnira naturomride
for rekreation och friluftsliv.

Forslaget sindes ut pa ett brett samrad. Vid samraden inkom totalt 145 yttranden, varav
123 fran privatpersoner. Synpunkter och dndringar beskrivs niarmare i
samradsredogorelsen, bilaga 2. Synpunkterna i samraden handlade i huvudsak om att
avgrinsningen av reservatet bor géras om och utokas till att omfatta hela den ekologiska
virdekirnan pa cirka 30 hektar mellan Svindersviks gard och Ostra Vikdalen. Majoriteten
av yttrandena framfor att ett mindre reservat riskerar att utarma den biologiska méangfalden
i hela Ryssbergen, 4ven inom reservatet. Aven exempelvis rekreationsvirden och omradets
tormaga att leverera ekosystemtjanster bedéms forsimras. Lansstyrelsen, Skogsstyrelsen,
toreningar och privatpersoner vill se ett storre naturreservat. Bland annat Linsstyrelsen,
Sjofartsverket, Nacka vatten och avfall, fastighetsigarna och féreningarna hade dven en del
mindre synpunkter pa foreskrifterna och skétselplanen.

Efter samradet har fortydliganden och tilligg gjorts i foreskrifterna. Reservatets

avgriansning har inte dndrats.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendet om inrittande av naturreservat tillstyrkes av natur- och trafiknimnden den 25
januari 2022. Parallellt finns forslag till beslut om att anta detaljplanen f6r Ryssbergen och
forslag till genomforandebeslut och beslut om att inga avtal om 6verforing av mark vid
bildande av naturreservat for Ryssbergen. Samtliga drenden ar avhingiga av varandra och
behandlades i kommunstyrelsen den 14 februari 2022.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsen den 14 februari 2022, § 56

Tjansteskrivelse fran stadsledningskontoret samt enheten f6r bygg och anlidggning, daterad
den 8 februari 2022

Bilaga 1  Forslag till foreskrifter, avgrinsning och skotselplan, daterad 2022-01-11

Bilaga 2 Samradsredogorelse Ryssbergen

Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade, med instimmande av Peter Zethraeus (M), Helena Westerling (S),
Gunilla Grudevall-Steen (L) och Anders Tiger (KD), bifall till kommunstyrelsens forslag.

Rolf Wasteson (V) yrkade, med instimmande av Sidney Holm (MP), Tomas Ottosson (V)
och Esa Ormi (SD), att drendet skulle aterremitteras for att lyfta ur all bebyggelse ur
Sickladn 13:3 och Sicklatn 134:21 och lata dven dessa fastigheter ingéd i Ryssbergens
naturreservat.

Mikael Carlsson (NL) yrkade att kommunstyrelsens forslag skulle avslas.

Beslutsgang
Ordfoéranden stillde forst forslaget att aterremittera drendet mot avslag och fann att
kommunfullmiktige hade beslutat att avsla forslaget.

Diirefter stillde ordféranden kommunstyrelsens forslag mot avslag och fann att
kommunfullmiktige hade beslutat i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Votering begirdes och verkstilldes. Féljande voteringsproposition godkindes: "Den som
bifaller kommunstyrelsens forslag rostar ja, den det ¢j vill r&star nej. Vinner nej har
kommunfullmiktige beslutat att avsla kommunstyrelsens férslag.”

Vid voteringen avgavs 42 ja-roster och 18 nej-roster. 1 ledamot avstod frin att rosta.
Ordforanden konstaterade att kommunfullmiktige ddirmed hade bifallit kommunstyrelsens
forslag.

Vid voteringen avgavs roster enligt bilaga.
* Voteringslista 4
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Reservationer

Christina Staldal reserverade sig mot beslutet for Nackalistan och angav foljande.
”Nackalistan har konsekvent motsatt sig exploatering i Ryssbergen. Vi har under alla ar
arbetat for att hela gronomradet 6ster om Marinstadsvagen i forsta hand ska bevaras och i
andra hand blir naturreservat. Detta inkluderar det nu foreslagna naturreservatet, den del
som nu avses exploateras inom detaljplan ”Ryssbergen” samt dven den del som kan
komma att exploateras inom ramen f6r detaljplan ”Verksamhetsomrade trafikplats
Kvarnholmen”.

Nackalistan vill framgent arbeta for att gronomradet mellan Marinstadsvagen och
Svindersviks gard bevaras och girna blir naturreservat. Den storsta delen av denna vistra
del skyddas dock redan nu genom strandskydd.

Ryssbergen ir ett orort naturomrade med héga naturvarden, rodlistade arter och urskog.
De delar av gronomradet som hir f6éreslas blir naturreservat skyddas redan idag av bl a av
strandskydd och riksintresse f6r Stockholms hamninlopp.

Dirfor anser vi inte att det dr forsvarbart att tillata exploatering av Ryssbergen, bara for att
fa naturreservat pa den resterande delen. Nackdelarna dr enorma och férdelarna mycket
sma i jamforelse. Begreppet greenwashing ar inte langsokt hir.

Nackalistan gar inte med pa ett beslut om instiftan av ett mindre naturreservat som
dessutom villkoras av att detaljplanen i Ryssbergen vinner laga kraft. Det skulle vara att
indirekt stodja exploateringen. Dirfor har vi yrkat avslag till forslaget. Vi kommer att
fortsitta vart arbete med att skydda hela Ryssbergens gronomrade, girna genom ett
naturreservat.”

Esa Ormi reserverade sig mot beslutet f6r Sverigedemokraterna och angav
foljande.

7 Tyvirr ser en lang kamp for ett gront Nacka, gront dven pa den titbefolkade vistra
Sickladn, nu ut att ga mot sitt slut, 1 alla fall vad det galler Ryssbergen. Minga goda
argument har under dren lyfts fram for ett avbrytande av jatteprojektet, och ett skapande av
naturreservat i hela omradet 1 stillet. Nackas styrande majoritet har inte latit sig paverkas
nimnvirt. Det grona som blir kvar kan inte uppfylla det som Ryssbergen linge har varit,
tor Nackaborna och andra: att vara en gron lunga och en oas av natur nira Stockholms
stadskirna.

Med detta ar ocksa en del av den kamp férlorad som handlar om att visa att Nacka kan
fortsitta att vara gront, och en kommun mellan storstad och skirgard, samtidigt som
kommunen ar fullt ut modern med moderna kommunikationer och faciliteter och dven
titbebyged pa manga platser. En gron kommun kan fungera, och dnda expandera med nya
vilbehovliga bostader och lokaler — det som behévs ir lite mattfullhet och eftertanke i
fastighetspolitiken.

Sverigedemokraterna kommer f6r 6verskadlig framtid att vara en viktig del av kampen for
ett Nacka som dr savil modernt som expansivt pa ritt sitt — och som samtidigt fortsitter
att vara ett gront hem f6r Nackaborna.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Lisskulla Zayane reserverade sig mot beslutet for Miljopartiet och angav féljande.
”Miljopartiet vill inte se nagon ny bebyggelse 1 Ryssbergen 6ver huvud taget och vi ar starkt
kritiska till detaljplanen f6r omradet, som dock inte har vunnit laga kraft annu.

En exploatering hir medfor forlust av ovirderliga naturvirden, biologisk mangfald som
aldrig kan dterskapas, och innebir en forlust av flera viktiga ekosystemtjinster.

Omradet har ett stort virde som rekreations- och friluftsomrade bade f6r dagens
nirboende och alla nya nackabor som kommer flytta in i centrala Nacka under de
kommande aren. Omradet anvinds redan idag flitigt av 6ver 3000 barn och ungdomar frin
skolorna 1 niromradet, bade for teoretisk undervisning, praktiska tillimpningar och mer
tysiska aktiviteter.

Nacka ir idag en rik kommun, och stor del av rikedomen ligger i alla de fantastiska
naturomraden som finns 1 kommunen. Hir har den stadsnira urskogslika naturen i
Ryssbergen en sarskild plats i alla naturvinners hjirta. Utan den delen av Ryssbergen den
politiska majoriteten nu vill skévla, blir Nacka en fattigare kommun.”

Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet fér Vinsterpartiet och angav foljande.
”Vinsterpartiet delar det stora missnojet med Naturreservatets avgransning som
framkommer 1 samradet fran de flesta inkomna synpunkterna. Det dr en samlad
milj6rorelse med naturskyddsforeningen i spetsen som en mycket kunnig remissinstans.
Det dr naturligtvis dven Linsstyrelsen och Skogsstyrelsen som kommer fram till samma
svar. Den nu foreslagna avgrinsningen gor Naturreservatet for litet. Det kommer drabba
spridningskorridorer och att bara 40 % av den ekologiska virdekdrnan skyddas dr helt
enkelt inte tillrickligt enligt samstimmiga remissinstanser i sina samradsyttranden.”

Protokollsanteckningar

Peter Zethraeus lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna.

“Ryssbergen ir ett fantastiskt omrade, orérd gammelskog med naturvirden i klass med
Tyresta Nationalpark. Den politiska ambitionen har sedan linge varit att ridda omradet for
framtiden. Niar det som hir giller privatigd mark, ir en sidan ambition inte helt
okomplicerad.

For oss handlar inte fraigan om att Ryssbergen ska riddas for framtiden, utan om hur
marken ska riddas.

Vi dr helt transparenta med att vi slipper fram en detaljplan som bebygger 17% av omradet
1 bullerstort lage, och att vi dirigenom skapar mojligheten att hir och nu ridda 83% av
omradet som Naturreservat och naturmark for framtiden. Den mojligheten bor vi ta.
Politik handlar om att finna kompromisser och att landa i bra avvigda l6sningar.

Det ir enkelt att som huvudparten av oppositionen sta pa barrikaden och ropa att hela
Ryssbergen ska vara naturreservat. Men ingen av dem har forklarat hur det ska ga till.

Att instifta naturreservat i strid med markagarens vilja dr en komplicerad och oviss process.
Att hianvisa till planmonopolet ir inte att 16sa ut fragan, det ar att skjuta den pa framtiden
och forlita sig pa framtida majoriteter.

Vi Moderater star upp for Nackas grona virden. Bara 1 ar instiftar vi naturreservat,
inklusive Ryssbergen, om 260 hektar, en yta stor som halva S6dermalm.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nackaborna ir ocksa de kommuninnevanare 1 Sverige som har niarmast till skyddad natur, i
snitt 600 meter. Var vision ar att halva Nacka ska vara gront.”

Hans Peters it anteckna f6ljande till protokollet for Centerpartiet.

“Det ir glidjande att vi nu nirmar som slutet pa den linga process som nu leder fram till
att Ryssbergen blir naturreservat. Det ser vi som en stor framgang och vi anser ocksa att
kompromissen mellan bevarande och ny bebyggelse dr acceptabel. Det édr férvisso
beklagligt att den nya markigaren som nyligen kopt den bit mark som ligger mot
Svindersviken motsitter sig bildandet av reservatet pa sin mark, men kommunen kommer
inda att ga vidare med reservatsbildningen. Antingen férvirvar kommunen den marken
eller s kommer kommunen dberopa intrangsersittning vilket markdgaren inte kan motsitta

b

S1g

Gunilla Grudevall-Steen lit anteckna foljande till protokollet f6r Liberalerna.
“Liberalerna stiller sig bakom bildandet av Ryssbergens naturreservat och den nya
bebyggelsen i Ryssbergen. Liberalerna har varit drivande 1 bildandet av naturreservatet och
har varit tydliga med att det ska ske samtidigt som planerna f6r bostader antas. Ingen
byggnation utan naturreservat.”

Anders Tiger lit anteckna foljande till protokollet f6r Kristdemokraterna.

Vi gldds inte Gver att natur byggs bort pa nagra procent av Ryssbergens yta. Det vi gliads

over, vad giller det hir projektet, dr féljande:

 att projektet bidrar till Nackas stora miljosatsning — tunnelbanan. Kanske den storsta
miljésatsningen i Nacka nagonsin

* att 80 procent av omradet Ryssbergen far ett mycket starkt skydd, att det under
overskadlig tid forblir naturomrade och vildigt svart att i ett senare skede exploatera

e attvi far till bostider till manniskor som lider av bostadsbristen 1 Stockholmsomradet

* att naturinventering och planering av projektet gjorts sa omfattande och noggrant, att
de 80 procent som skyddas far ett genomtinkt och gott skydd

e attvi far fler arbetstillfallen i Nacka genom en byggnad som samtidigt ger naturomradet
bakom, och de nya bostiderna, ett bra bullerskydd.

Vi menar att det dr stora och bestaende virden som skapas genom detta beslut.”

Helena Westerling 14t anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.

Vi socialdemokrater dr n6jda med att avtal, detaljplan och genomférandebeslut f6r saval
nya bostider, verksamhetslokaler och nytt naturreservat nu finns pa plats. Nacka ska vara
en kommun som tinker pa oss som ar invanare hir och nu, saval som nista generation. Ett
naturreservat har nu férutsittningar for att kunna bildas och ge ett varaktigt skydd till en
stor del av Ryssbergen fo6r framtiden. Det tycker vi édr valdigt positivt.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Genomforandet av detaljplanen Ryssbergens
forenlighet med artskyddsférordningen

Beslut

Lansstyrelsen foreldgger Nacka kommun (org.nr. 212000-0167), med
stod av 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808), att vidta nedanstdende
forsiktighetsmatt i samband med genomforandet av detaljplanen
Ryssbergen, del av fastigheterna Sickladn 13:3 och 134:21, véstra
Sickladn, Nacka kommun:

1 Isyfte att stdrka livs- och fddosoksmiljder for arten mindre
hackspett ska foljande atgéarder vidtas vist samt norddst om
Skuru brukshundsklubb, se figur 1. Norddst om
brukshundsklubben ska en yta, sumpskog, om drygt 0,8 ha
goras fuktigare genom att diket uppstroms huset laggs igen.
Vist om brukshundsklubben, i 16vskogsbryn, ska brynmiljo
rojas for att gynna silg och andra birande arter. Aven ett par
skogslindar ska planteras i brynet. Inom bdda omradena
kring brukshundsklubben ska dod ved tillféras och tillskapas,
samt att omradet gallras pd gran och att storre ekar och
bjorkar fristalls.

2 I syfte att stirka livs- och fodosoksmiljoer for arten mindre
hackspett ska foljande atgérder vidtas vid Utskogsvégen, se
figur 1. Dod ved ska tillforas och tillskapas. Vidare ska gran
rojas och storre ekar och bjorkar fristdllas. For att gynna sélg
och andra birande arter ska dven brynmiljon rdjas. I brynet
ska ett par skogslindar planteras.

3 Atgirder som avses i beslutspunkt 1 och 2 ska vara utforda,
och ekologiskt funktionella, innan avverkning sker i omradet
som nu avses att planldggas (del av fastigheterna Sickladn
13:3 och 134:21).

4 I syfte att forbattra livsmiljon for arten mindre hackspett ska
befintliga sumpskogar i omrddet norr om aktuellt
detaljplaneomrade, det planerade naturreservatet Ryssbergen
(se figur 2), skdtas sa att befintliga miljoer forstarks och
forbattras som livsmiljo for mindre hackspett. Exempel pé
sddana atgérder &r att 1imna ddende och doda stdende
16vtrad, att 1amna eftertrddare samt att spara éldre 16vtrad, i
synnerhet levande asptrad.

Postadress:Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post: S@Bhdi@iahsstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm


mailto:registrator.plan@nacka.se

Lansstyrelsen
Stockholm

10

11

12

13

14

15

Beslut

2 (10)

2021-11-05 525-69206-2021

For att minimera pdverkan pa fladderméss ska en buffertzon
skapas mellan det planerade naturreservatet Ryssbergen och
kvartersmark i aktuell detaljplan. Buffertzonen ska markeras som
[NATUR] i plankartan for aktuellt omréade.

For att minimera ljusféroreningar med sirskild hinsyn till
fladdermoss och andra nattaktiva arter, ska en belysningsplan {for
buffertzonen i beslutspunkt 5, uppréttas.

I arbetet med upprittandet av belysningsplanen som avses i
beslutspunkt 6, ska en ekolog med sérskild kompetens for
fladdermdoss delta.

Belysningsplanen som avses i beslutspunkten 6 ska vara
fardigstalld innan arbetet med uppforandet av hus, gardar och
allmén plats paborjas.

For att minimera storning pa fladdermoss fér, inom omradet
som nu avses att planldggas, fasadbelysning mot naturmark
inte séttas upp. Inte heller far trdd och vegetation pa
kvartersmark eller naturmark, eller 1 det planerade
naturreservatet Ryssbergen, belysas. Belysning med
begransad spridning mot mark dr dock tillatet dar belysning
kan anses nddvéndig ur sikerhetssynpunkt.

For att sikerstilla kontinuerlig ekologisk funktion for fladdermoss
far haltrad, trad nr. 8-12 samt 17, inom detaljplanens nordvéstra
del inte skadas eller avverkas.

For att sdkerstélla kontinuerlig ekologisk funktion for fladdermdss
nér haltrad, utdver de som avses i1 beslutspunkt 10, avverkas, ska, i
syfte att skapa nya héligheter f6r bo- och viloplatser for
fladdermdss, 10 stycken avverkade trdd sdgas ur och séttas ut i
naturmark. For att sdkerstélla de tillskapade “holkarnas” funktion
som bo- och viloplats for fladdermdss, ska fladdermuskunnig
ekolog delta. Fladdermuskunnig ekolog ska dven delta vid
bedomning av var ovan ndmnda "holkar” ska placeras for att bést
fylla sin funktion.

For att sikerstilla kontinuerlig ekologisk funktion for rodlistade
fagelarter, ska en holk for holklevande faglar sittas upp for varje,
inom planomrddet, avverkat haltrdd, Holkarna ska vara anpassade
for olika arter, dvs. stare, mesar osv.

De holkar som avses i1 beslutspunkt 12 ska séttas upp i det
planerade naturreservatet Ryssbergen, i buffertzonen inom aktuellt
planomrade, samt i skogsomradet vaster om Ryssbergen
(fastigheten Sickladon 39:1).

Som erséttning for haltrdd och busksnédr som tas bort i samband
med genomforandet av aktuell detaljplan, ska nya busksnér
tillskapas inom buffertzonen som avses 1 beslutspunkt 5.

Inom planomrédet fér trdd och buskar dér faglar hdckar inte
avverkas under hackningstid (1 februari till 15 augusti).
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16 Ddd ved, bade liggande och staende, ska flyttas fran planomridets
kvartersmark och in i ’buffertzonen”, markerad som [NATUR],
mellan planomradet och det planerade naturreservatet, innan
genomforandet av detaljplanen pabdrjas. Sérskilt ved med
rodlistade arter och brandskadade arter ska prioriteras.

17 Dod ved, bade liggande och stdende, ska flyttas fran planomréadets
kvartersmark och in i skogsomradet vister om Ryssbergen
(fastigheten Sickladn 39:1), innan genomforandet av detaljplanen
paborjas. Sarskilt ved med rddlistade arter och brandskadade arter
ska prioriteras.

18 Lansstyrelsen ska meddelas senast 2 minader efter att dtgarder
enligt beslutspunkt 1, 2, 6, 16 och 17 slutforts. Var god uppge
beteckningen i 6vre hogra hornet.

19 Léansstyrelsen ska meddelas senast 3 méinader efter att atgarder
enligt beslutspunkt 4, 11, 12 och 14 slutforts. Var god uppge
beteckningen i 6vre hdgra hornet.

Beskrivning av arendet

Nacka kommun (kommun) har anmélt for samrad den planerade
detaljplanen Ryssbergens, del av fastigheterna Sickladén 13:3 och
134:21, Nacka kommun, forenlighet med artskyddsférordningen.

Av anmilan framgér att kommunen efter Lansstyrelsens
granskningsyttrande, daterat den 26 mars 2021, tagit fram ett
uppdaterat kunskapsunderlag bestaende av foljande:

o Ett dokument, PM Naturvdrdsatgdrder, har uppréttats och
syftar till att beskriva hur projektet kommer hantera paverkan
pa omradets naturvirden och skyddade arter.

e Ytterligare utredning kring bohal har genomforts i en sé kallad
bohélsinventering.

e Ytterligare utredning av effekterna av foreslagna
marknivadndringar har utforts (PM Hydrogeologi, Ramboll).

e Grundvattenpaverkan har utretts.

e Artskyddsutredning for faglar har uppdaterats med flera arter.

e Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) och
planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av
foreslagna atgérder, vilka dven sdkras i exploateringsavtal.

Vidare har plankartan justerats pé sé sétt att en tvd meter bred zon, s
kallad buffertzon, har lagts in inom delar av kvartersmarken. Inom
buffertzonen far enligt planbestimmelser byggnad inte uppforas.
Syftet dr att komplementbyggnader inte ska ha en privatiserande
effekt pa buffertzonen.
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Naturvardsatgérder

Ekologigruppen har pa uppdrag av kommunen utrett vilka atgarder
som behdver vidtas for att kontinuerlig ekologisk funktion ska
uppratthallas, samt vilka atgdrder som bor vidtas som kompensation
for de naturvdrden som forsvinner vid genomforandet av detaljplanen
Ryssbergen.

Enligt MKB:n medfor detaljplanen, utan vidtagande av
skyddsatgarder, stora negativa konsekvenser pa naturmiljon. Av hela
Ryssbergens naturomrade, som utgér ca 30 ha, forsvinner ca 17 % till
foljd av den aktuella detaljplanen. Till storre delen bestar omradet som
avses att tas 1 ansprdk av gammal tallskog av hogsta eller ndst hogsta
naturvdrdensklass. Planforslaget innebér att i stort sett all mark inom
detaljplanen paverkas/forsvinner till f6ljd av planerad byggnation.
Flera skyddade arter har observerats i planomradet och olika
utredningar visar pa att detaljplanen inte innebdr risk for paverkan pa
dessa arters populationer och dess fortlevnad. Genomforandet av
detaljplanen bedoéms dock innebéra risk for paverkan pa livsmiljoer
for vissa av de skyddade arter som férekommer i omrédet.

Fladdermoss

Inom omradet har arterna storre brunfladdermus, nordfladdermus,
dvirgpipistrell, vattenfladdermus samt graskimlig fladdermus
observerats. For samtliga arter kan dldre trdd med haligheter och/eller
16s bark fungera som bostad for fladdermdss som ror sig over ett
storre omrade. I samband med att vissa héltrdd forsvinner, samtidigt
som exploatering av omrddet riskerar att minska insektsproduktionen
och skapa barridrer i form av viagar och hardytor samt 6kad méngd
ljus, foreligger en risk for paverkan pd samtliga arters livsmilj6. For
att undvika att paverkan pé livsmiljo inte uppstar foreslar
Ekologigruppen bl.a. att en buffertzon skapas mellan tilltdnkt
naturreservat och kvartersmark, att en belysningsplan tas fram och att
nya boplatser for fladdermdss tillskapas (se bilaga 1, dtgérd B och C).
Bl.a. ska risken for ljusfororeningar minskas genom att fasadbelysning
mot naturmark, och belysning av trdd och vegetation 1 kvartersmark
eller naturreservat, forbjuds.

Mindre hackspett

Enligt Ekologigruppen finns ingen indikation pé att arten mindre
hackspett hickar inom omradet utan arten nyttjar sannolikt
Ryssbergen tidvis som fodosoksomrdde. Av det uppskattade
fodosoksomradet om ca 0,8 ha inom planomradet, forsvinner ca 0,75
ha i samband med genomforandet av detaljplanen. Kvarvarande del,
0,05 ha, bevaras som del 1 buffertzon mot det tdnkta naturreservatet
Ryssbergen. Genomforandet av detaljplanen bedoms trotts
ovanstidende fa en mycket liten risk for paverkan pa artens
fodosoksomraden. Detta dd det bedoms finnas tillrackligt med miljoer
(blandsumpskog och hélttrad) kvar for att bibehélla kontinuerlig
ekologisk funktion. Utanfor aktuellt planomrade avses atgérder vidtas,
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ex. befintliga sumpskogsmiljoer forstarks (se bilaga 1, atgidrd Al och
A2) samt atgérder vidtas pa tva platser for att sdkerstélla kontinuerlig
ekologisk funktion, se figur 1.

Figur 1. Inom de tva inringade omradena ska skyddsatgarder, for att sékerstilla
kontinuerlig ekologisk funktion fér mindre hackspett, utforas.

Naturreservatet Ryssbergen

En storre del av omradet Ryssbergen avses avséttas som naturreservat
Ryssbergen. Naturreservatet kommer att bildas d& detaljplanen vunnit
laga kraft. Utdver att naturreservatet 4r en kompensationsatgard for att
sdkerstilla att detaljplanen Ryssbergen har en si liten padverkan som
mojligt pd grona virden, beddoms bildandet av reservatet dven utgora
en skyddsatgird som pé lang sikt gynnar arterna spillkridka, duvhok,
mindre hackspett samt fladdermdss. I den till detaljplanen tillhérande
MKB:n (s. 14, figur 2) framgar ungefarliga grénser for det planerade
naturreservatet Ryssbergen, se figur 2 1 detta beslut.

Naturomradet om ca 4,5 ha vister om Ryssbegen, fastigheten Sicklaén
39:1, se figur 3, foreslas omfattas av skotselplan med
naturvardsinriktad skotsel.
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Figur 3. Omrade som ska skyddas genom naturvardsavtal.

Haltrad

P& uppdrag 4t kommunen har WSP i juni 2021 genomfort en
inventering av haltrad, bohal och haligheter for faglar och
fladdermdss, i det omrade av Ryssbergen som avses planldggas. Totalt
noterades 21 trdd med bohal for fagel inom utredningsomradet. Under
inventeringen noterades hickande blames, nétvicka, rodhake,
rodstjart och storre hackspett. Dessa aktiva hdackningar konstaterades 1
utredningsomradets norra och vistra del. Aktiv hickning i bohél kan
dock vara svért att konstatera och anvdndning av de dvriga
bohalstriden som noterades, kan inte uteslutas. Av de haltrdd som
dokumenterades dr, med undantag for nordvistra och norra delen av
planomrédet, haltraden glest och sporadiskt forekommande. Inga
haligheter ldmpade for vare sig rovfaglar eller fladdermdoss
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observerads under inventeringen. WSP konstaterar dock att en
fordjupad artinventering for respektive artgrupp krivs for att kunna
utesluta forekomst i omradet. Sammantaget bedomer WSP att triden i
nordvéstra delen av utredningsomradet utgor de viktigaste
bohalstraden. Vidare uppfyller ett flertal av de aktuella héltraden
kriterierna for att klassas som sérskilt skyddsviarda. Enligt WSP kan
forekomsten av hdckande storre hackspett dven indikera att omradet
hyser potentiella hiackningsmiljoer for den rodlistade arten mindre
hackspett, vilken foredrar delvis liknande hdckningsmiljoer. WSP
rekommenderar att utredningsomréadets nordvéstra del, innehéllandes
trdd 8-12 samt 17, om mdjligt bor undantas fran exploatering. Vidare
foreslar WSP att anlédggningsarbetet dven bor anpassas till att utforas
utanfor faglars hickningssdsong, vilket for smafiglar generellt sett ar
perioden maj till augusti.

¢

e e ! J i —
Utredningsomrade ©  Asp & G G B i ‘
= Meters
o Bjork © Lantmateriet, Geodatasamverkan N
o Ek
WA
® Tall

Figur 4. Hal

Generella skyddsatgérder
Markarbeten och/eller avverkning av trdd och buskar genomfors
utanfor hackningstid (1 februari — 15 augusti).

Dod ved, bade liggande och staende, flyttas in 1 buffertzonen mellan
planomradet och naturreservatet, samt till omradena som avses att
skyddas, se figur 2 och 3.

Hydrogeologi

Pé uppdrag 4t kommunen har Ramboll beddmt att inga naturvéarden
utanfor detaljplaneomradet kommer att paverkas negativt med
avseende pa grund- och ytvattentillgang.
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Tillampliga bestammelser

Artskyddsforordningen (2007:845) dr inforlivad 1 miljobalken genom 8 kap.
1 § miljobalken (1998:808).

Enligt 4 § artskyddsforordningen ar det for bl.a. faglar och fladdermoss
forbjudet att

1. avsiktligt finga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,

overvintrings- och flyttningsperioder

3. avsiktligt forstora eller samla in 4gg 1 naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
Forbudet géller alla djurens levnadsstadier.

Enligt 6 § artskyddsforordningen dr det for bl.a. kopparddla forbjudet att
1. doda, skada, finga eller pa annat sitt samla in exemplar, och
2. tabort eller skada dgg, rom, larver eller bon.

Enligt 8 § artskyddsforordningen dr det i fraiga om sadana vilt levande
kérlvaxter, mossor, lavar, svampar och alger som anges i bilaga 2 till
forordningen forbjudet att i den omfattning som framgar av bilagan
1. plocka, griva upp eller pd annat sétt ta bort eller skada exemplar av
vixterna och
2. tabort eller skada fron eller andra delar.

Enligt 14 § artskyddsforordningen far Léansstyrelsen i det enskilda fallet ge
dispens fran forbudet 1 4 § som avser lanet eller del av ladnet. En dispens far
ges endast om

1. det inte finns ndgon annan ldmplig 16sning,

2. dispensen inte forsvérar uppratthillandet av en gynnsam
bevarandestatus hos artens bestdnd i dess naturliga
utbredningsomréde, och

3. dispensen behovs for att

a. skydda vilda djur eller bevara deras livsmiljoer,

b. undvika allvarlig skada, sarskilt pa groda, boskap, skog,
fiske, vatten eller annan egendom,

c. av hénsyn till allmén hélsa och sédkerhet, eller av andra
tvingande skél som har ett allt 6verskuggande allménintresse,

d. for forsknings- eller utbildningsdndamal,

e. for aterinplacering eller aterinforsel av arten eller for den
uppfodning av en djurart som krévs for detta, eller

f. for att under striangt kontrollerade forhéllanden selektivt och i
liten omfattning tillata insamling och férvaring av vissa
exemplar i en liten méngd.

Enligt 15 § artskyddsforordningen fér Lansstyrelsen 1 det enskilda
fallet ge dispens fran forbuden i 6 och 8 §§ artskyddsforordningen
som avser ldnet eller del av lidnet, om det inte finns nagon annan
lamplig 16sning och dispensen inte forsvérar uppratthdllandet av en
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gynnsam bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga
utbredningsomrade.

Enligt 26 kap. 1 § miljobalken far en tillsynsmyndighet meddela de
foreldgganden och forbud som behovs i ett enskilt fall for att denna
balk samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med
stod av balken ska efterlevas.

Lansstyrelsen dr tillsynsmyndighet f6r miljobalken.
Tillsynsmyndigheten fir med stdd av 26 kap. 9 § miljobalken meddela
de foreldgganden eller forbud som behovs for att bestimmelserna i
miljobalken ska efterlevas.

Motivering till beslut

Inledningsvis konstaterar Lansstyrelsen att omrddet som avses att
exploateras genom genomforandet av detaljplanen Ryssbergen, har
konstaterade hdga naturvirden, samt att det inom och i anslutning till
omradet, forekommer flera skyddade arter.

For att forbuden i artskyddsforordningen inte ska utlosas vid
genomforandet av detaljplanen, krivs att den kontinuerliga ekologiska
funktionen for varje skyddad art ar sikerstilld. Genom att, de av
kommunen foreslagna skydds- och forsiktighetsatgarder, vidtas i
enlighet med detta beslut, bedomer Lansstyrelsen att
exploateringsforetaget inte kommer utlosa forbuden i
artskyddsforordningen. For att sékerstélla att skyddade arter inte
paverkas i strid med artskyddsforordningen, foreldgger Lénsstyrelsen
kommunen om forsiktighetsmatt.

Kommunen anger att det for att sdkerstilla den kontinuerliga
ekologiska funktionen for arterna spillkrdka, duvhok, mindre
hackspett samt arter av fladdermdss, avser att skydda ett omrdde om
ca 4,5 ha véster om aktuellt planomrade, fastigheten Sicklaon 39:1, att
genom naturvardsavtal. Vidare framgar av de inkomna handlingarna
att den kontinuerliga ekologiska funktionen for ovan nimnda arter
aven sidkerstills genom inrédttandet av naturreservatet Ryssbergen.

Lansstyrelsen konstaterar att provning om inrdttande av naturreservat
maéste ske i1 den ordning som anges i 7 kapitlet miljobalken och
forordning om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

Lansstyrelsen vill dock understryka vikten av att omradet Sicklaon
39:1, samt det omrade som avses skyddas genom naturreservatet
Ryssbergen, bevaras for att den kontinuerliga ekologiska funktionen
for arterna spillkrdka, duvhok, mindre hackspett och arter av
fladdermdss ska anses vara upprétthélld dven vid genomforandet av
aktuell detaljplan.
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Linsstyrelsen anser att det dr positivt om de foreslagna
kompensationsatgirderna vidtas.

Upplysningar

Lansstyrelsens provning omfattar endast bestimmelserna i 12 kap. 6 §
miljobalken om verksamhetens, genomforandet av detaljplanen,
forenlighet med artskyddsforordningen. Detta samrad omfattar inte
eventuella tillstdnd som krdvs frdn markégare eller annan sakégare.

Skulle hela eller delar av detaljplanens utbredning omlokaliseras kan
en fornyad anmélan enligt 12 kap. 6 § miljobalken krévas.

Det ar onskvart att artfynd rapporteras till www.artportalen.se.

Beslutet kan dverklagas

Beslutet kan 6verklagas till Mark- och miljddomstolen vid Nacka
tingsrétt enligt bilaga 2.

Beslutet har fattats av enhetschef Sara Sundin med miljohandléggare
Karolina Wallin som féredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor
namnunderskrift.

Bilagor
1. PM Naturvérdsatgédrder Ryssbergen
2. Hur man 6verklagar

Kopia till

Nacka kommun: info@nacka.se, johan.rapping(@nacka.se,
monika.stenberg(@nacka.se, elisabet.rosell@nacka.se

Naturvardsverket: registrator@naturvardsverket.se

Riksantikvariedmbetet: registrator(@raa.se

Havs- och vattenmyndigheten: havochvatten@havochvatten.se
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PM Naturvardsatgarder Ryssbergen

Atgérder for att uppratthalla kontinuerlig ekologisk funktion och for att
kompensera for naturvarden som forsvinner

: EKOLOGI
GRUPPEN
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I Ryssbergen i Nacka kommun ska Nacka Mark Exploatering KB uppféra ca 500
ligenheter samt verksamheter med planerad byggstart 2024 och inflyttning fran 2027-
2030. Bakgrunden till utvecklingen av Ryssbergen dr Stockholmsférhandlingen dir
Nacka kommun har atagit sig att bygga ett antal bostider i och med utbyggnaden av
tunnelbanan i Nacka. Planprogrammet och strukturplanen f&r centrala Nacka styr
utvecklingen av Ryssbergen.

Ekologigruppen har under ar 2020, pa uppdrag av Nacka mark och exploatering KB,
bistitt Hallbar Affirsutveckling Skanska Sverige i arbetet med att ta fram ett
héllbarhetsprogram for Ryssbergen. Syftet med hallbarhetsprogrammet dr att frimja
boendekvalitéer och en hallbar utveckling av Ryssbergen genom vision och mal f6r
Nacka Mark Exploatering KB:s arbete.

Planerad exploatering av Ryssbergen innebir en bebyggelseutveckling i miljéer med
mycket héga naturvirden. Naturomradet Ryssbergen ir ett strategiskt lige f6r ekologisk
spridning och utgdr en virdekirna f6r biologisk mangfald med ett stort antal rédlistade
och virdefulla arter. Branden 2018 bidrog till att 6ka naturvirdena i Ryssbergen som
helhet och den stora mingden déd ved som branden medférde erbjuder attraktiva
livsmiljéer fér vedlevande insekter dven 1 framtiden. Platsens forutsittningar kriver att
hinsyn tas vid planering, omsorgsfull gestaltning i kanten mellan natur och hus och att
forstirkningsatgirder genomfors for de virden som férsvinner.

Detta PM syftar till att beskriva hur projektet kommer hantera paverkan pa omradets
naturvirden och skyddade arter och vilka skydds- och kompensationsitgirder som
kommer att genomf&ras £6r att bibehalla kontinuerlig ekologisk funktion f6r skyddade
arter och for att paverkan pa 6vriga naturvirden ska minimeras.

Planens paverkan pa omradets natur

Planens paverkan finns beskriven i ett flertal utredningar och sammanfattas i den
miljokonsekvensbeskrivning som Structor har tagit fram (2020-12-01). Enligt MKBn
medfér planerad utveckling av detaljplancomridet Ryssbergen — utan vidtagande av
skyddsitgirder —stora negativa konsekvenser pd naturmiljon. Av hela Ryssbergens
naturomrade, som utgdr cirka 30 hektar, férsvinner cirka 17 procent till £6ljd av planen.
Till stérsta delen bestar det ianspraktagna omradet av gammal tallskog av hogsta eller
nist hogsta naturvirdesklass.

Planfo6rslaget innebir att i stort sett all mark inom detaljplan paverkas/forsvinner till
féljd av planerad byggnation. Av denna mark utgor cirka 1,25 hektar mark med mycket
héga naturvirden (naturvirdesklass 1), 2,5 hektar mark med héga naturvirden
(naturvirdesklass 2) och drygt en hektar mark med patagliga naturvirden
(naturvirdesklass 3). Det dr frimst tallskog som paverkas till f6ljd av planen, men dven
stora delar hillmarkstallskog. Aven ett mindre brandomride av betydelse for vedlevande
insekter exploateras, liksom ett mindre omride med blandsumpskog. Naturvirden
kopplade till omrdden av naturvirdesklass 1 och 2 kan enligt féreliggande
miljokonsekvensbeskrivning (Structor, 2020) inte ersittas inom rimlig tidsrymd och
skyddsitgirder bor dirfér vidtas £6r att minska paverkan i den man det 4r mojligt. Bland
annat foreslas ett Overgripande helhetsgrepp tas pa bevarande, férstirkning och
utveckling av Nackas naturvirden och grona infrastruktur.

I tabell 2 nedan anges skydds- och kompensatoriska dtgirder som projektet genomfor
for att minska paverkan pa omradets naturmiljGer.
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Paverkan pa skyddade arter

Flera skyddade arter har 1 foreliggande inventeringar observerats 1 planomradet.
Projektet har i olika utredningar bedémits att inte innebdra risk f6r paverkan pa dessa
arters populationer och dess fortlevnad. Foreslagen byggnation bedéms dock innebéra
risk f6r paverkan pd livsmiljGer f6r vissa av dessa arter. Aktuella arter, potentiella risker
samt rekommenderade atgirder f6r att paverkan ej ska uppstd redovisas i tabell 1 nedan.
Utvecklade beskrivningar av atgirder presenteras i tabell 2.

I detta PM utgdr vi ifran att f6r av Naturvardsverket prioriterade arter bedéms
livsmiljépaverkan i enlighet med tidigare praxis, vilket i sig dr en ut6kning jamfort med
Fageldirektivet. For vanliga” arter har vi hittills inte bedomt livsmiljépaverkan vilket 4r 1
linje med hur praxis har utvecklats i Sverige. En EU-dom som kom under 2021 (domen i
de forenade milen C-473/19 och C-474/19 i EU domstolen den 4 mars 2021) har
skapat osikerhet kring hur figlar ska behandlas framéver, dvs. om paverkan alltjimt ska
bed6mas pa bevarandestatusniva i ljuset av Fageldirektivet eller om ndgon annan
bedémning ska foretas i ljuset av Livsmiljddirektivet. Livsmiljo for vanliga (ej
prioriterade) arter bedéms oavsett inte behdvas och vi tolkar att EU-domen inte
paverkar detta.

Tabell 1.

Patraffade skyddade arter, bedémning av paverkan och atgérder for att
minska paverkan. Utvecklade beskrivningar av atgarder presenteras i tabell 2.

Art Férekomst Tillampligt Paverkan Paverkan livsmiljo Rek. &tgarder for att
(kalla) Artskydd lokal paverkan ej ska uppsta
population
FLADDERMOSS |
Stdrre Aldre trad med ASF §4 Nej Risk for paverkan — Ta fram en belysningsplan och
brunfladdermus héligheter och/eller vissa haltrad skapa nya boplatser
|6s bark kan fungera forsvinner samtidigt fladderméss. Se atgérder B
som bostad for som exploatering av och C i tabell 2.
fladdermdss som rér omrédet riskerar att
sig Gver ett storre minska
omrade (Nattbakka, insektsproduktionen
2020). och skapa barridrer i
form av végar och
hardytor samt ¢ka
mangden ljus.
Nordfladdermus Aldre trad med ASF §4 Nej Risk for paverkan — Ta fram en belysningsplan och
héligheter och/eller vissa haltrad skapa nya boplatser
|6s bark kan fungera forsvinner samtidigt fladdermdss. Se atgarder B
som bostad for som exploatering av och C i tabell 2.
fladdermdss som ror omrédet riskerar att
sig Over ett storre minska
omrade (Nattbakka, insektsproduktionen
2020). och skapa barridrer i
form av végar och
hérdytor samt 6ka
méngden ljus.
Dvargpipistrell Aldre trad med ASF §4 Nej Risk for paverkan — Ta fram en belysningsplan och
haligheter och/eller vissa haltrad skapa nya boplatser
|6s bark kan fungera forsvinner samtidigt fladderméss. Se atgarder B
som bostad for som exploatering av och C i tabell 2.
fladdermdss som rér omrédet riskerar att
sig Gver ett storre minska
omrade (Nattbakka, insektsproduktionen
2020). och skapa barrigrer i
form av végar och
hardytor samt ¢ka
mangden ljus.
Vattenfladdermus | Aldre trad med ASF §4 Nej Risk for paverkan — Ta fram en belysningsplan och
héligheter och/eller vissa haltrad skapa nya boplatser
|6s bark kan fungera forsvinner samtidigt fladdermdss. Se atgarder B
som bostad for som exploatering av och C i tabell 2.
fladdermdss som ror omrédet riskerar att
sig Gver ett storre minska
omrade (Nattbakka, insektsproduktionen
2020). och skapa barrigrer i
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form av végar och
hérdytor samt 6ka
mangden ljus.

Graskimlig Aldre trad med ASF §4 Nej Risk for paverkan — Ta fram en belysningsplan och

fladdermus héligheter och/eller vissa haltrad skapa nya boplatser
|6s bark kan fungera forsvinner samtidigt fladdermdss. Se atgarder B
som bostad for som exploatering av och Ci tabell 2.
fladdermdss som rér omrédet riskerar att
sig Gver ett storre minska
omrade (Nattbakka, insektsproduktionen
2020). och skapa barridrer i

form av végar och
hardytor samt ¢ka
mangden ljus.

KRALDJUR

Kopparddla Fynd i/i nérheten av ASF §6 Nej Livsmiljo &r inte Ingen paverkan pa population
planomradet har skyddad. beddms uppsta. Inga atgérder
rapporterats i nédvéndiga.

Artportalen och vid
inventering (Palmqvist
& Lindén, 2019)

VAXTER

Jungfru Marie Objekt 13 (Calluna, ASF §8 Nej Livsmiljo &r inte Ingen paverkan pa population

nycklar 2020-05-18). Utanfor skyddad. bedéms uppsta. Vattennivaer
planomradet. beddms inte paverkas

kontinuerligt. Vid skyfall 6kar
nivaer jamfér med i dag
(Ramboll, 2021). Inga
atgarder bedéms nédvandiga.

FAGLAR - prioriterade arter (rédlistning inom parentes)

Markarbeten och eller
avverkning av trdd och buskar
ska goras utanfor
hackningstid. Hackningstid
har i omrddet bedémts vara

Samtliga arter mellan 1 februari — 15

augusti. Denna period técker
in samtliga arters
hackningsperioder. Denna
skyddsatgard géller samtliga
fagelarter.

Bjorktrast (NT) Bedémd forekomst i ASF §4 Nej Liten risk for Vid ett genomférande av
eller i nérheten av paverkan pa detaljplanen kommer dértill
omrédet (Hebert & potentiella livsmiljser | likartade biotoper att
Palmqyist, 2021). och det bedéms sidkerstillas och utvecklas

finnas tillrackligt med | inom blivande naturreservat
miljoer kvar for att samt i omrade for blivande

bibehélla kontinuerlig | naturvirdsavtal (tgéard G).

ekologisk funktion.

Duvhsk (NT) Det finns ingen ASF &4 (B) Nej Mycket liten risk for Gynnas av reservatsbildning
indikation pa att Bilaga 1 paverkan pa Ryssbergen och langsiktig
duvhok hackar inom fageldirektivet potentiella skotsel av natur (atgard G).
omréadet. Arten fodostksmiljcer —
utnyttjar sannolikt gamla och skadade
Ryssbergen tidvis trad forsvinner men
som fodoscksomrade det bedtms finnas
(Hebert & Palmqpvist, tillrackligt med
2020). miljder kvar foér att

bibehalla kontinuerlig
ekologisk funktion.

Gronsangare Beddmd férekomst i ASF §4 Nej Ingen eller minimal, Inga atgérder bedéms

(NT) eller i ndrheten av huvudsakligen sker nédvéandiga och bedéms
omrédet (Hebert & héackning i 16v- och dartill gynnas av atgérder som
Palmqyist, 2021). blandskog genomférs f&r mindre

hackspett (dtgard A.1 och
A.2).

Kraka (NT) Férbiflygande inom ASF §4 Nej Ingen eller minimal, -

omréade fér Dp Bilaga 2 kraka anvander dven

Ryssbergen, méjlig
héckning utanfor

fageldirektivet

bebyggda miljcer.

Page 5906187

Naturvardsatgarder
Ryssbergen
20211004



Naturvardsatgarder
Ryssbergen
20211004

(Hebert & Palmqvist,
2020).

Mindre hackspett | Det finns ingen ASF §4. Nej Mycket liten risk for Trots att omréadet inte visats
(NT) indikation pé att Prioriterad art paverkan pa hysa mindre hackspett vid
mindre hackspett skogsvardslagen fodosoksomraden — inventering (12 tillfallen vid
héackar inom omrédet. blandsumpskog och lamplig tidsperiod under
Den har heller inte héltrad férsvinner 2019, Calluna 2019) s&
patraffats trots riktat men det bedéms foreslas anda att
eftersék Gver mer an finnas tillrackligt med | skyddsatgérder genomférs for
tio tillfallen 2019. miljoer kvar for att de potentiella livsmiljoer som
Arten utnyttjar bibehalla kontinuerlig | pavisats inom omradet.
sannolikt Ryssbergen ekologisk funktion. Skyddsatgérder for mindre
tidvis som hackspett genomférs bade
fodosoksomrade Utifran Callunas inom och utanfér
(Hebert & Palmqpvist, utredning (2020-05- | naturreservat Ryssbergen
2020). 18) framgar att arten | genom att bl.a. férstirka
inte patraffats inom befintliga sumpskogsmiljcer.
omrédet vid tiden fér | Se atgédrd A.1 och A.2 i tabell
inventering. Dock 2. Skyddsatgarder genomférs
beddmer vi att det pa ca 1,5 ha strax dster om
finns ca 0,8 ha Nyckelvikens naturreservat.
potentiella Skyddsatgard A.2 genomfdrs
fodosoksmiljcer inom | s& att kontinuerlig funktion
det aktuella bevaras, d.v.s. de ska vara
planomradet. Av genomfdrda och i full funktion
dessa bedéms ca innan nedtagande av befintlig
0,75 ha férsvinna livsmiljo pabdrjas, vilket
som en foljd av regleras av exploateringsavtal.
planen. 0,05 ha A.1 kommer ske som en del i
bevaras som del i skotsel av det reservat som
buffertzon mot ska inrattas.
reservatet.
Spillkraka (NT) Det finns ingen saker ASF &4 (B) Nej Mycket liten risk for Reservatsbildning Ryssbergen
indikation pa att Bilaga 1 paverkan pa och langsiktig skotsel av natur
spillkréka hackar inom | fageldirektivet potentiella (&tgérd G).
omradet. Arten Prioriterad art fodoscksmiljcer —
utnyttjar sannolikt skogsvardslagen gamla och skadade
Ryssbergen tidvis tréd férsvinner. Det
som fodostksomrade bedéms dock finnas
(Hebert & Palmqpist, tillrgckligt med
2020). miljider kvar for att
bibehélla kontinuerlig
ekologisk funktion.
Stare (VU) Bedsémd férekomst i ASF §4 Nej Haltrad forsvinner, Sitt upp holkar fér starar
eller i ndrheten av (atgard E).
omradet (Hebert &
Palmqyist, 2021).
Svartvit Msijlig hackning inom ASF §4 Nej Risk for paverkan p& | Satt upp holkar (atgérd E).
flugsnappare - Ryssbergen, inom och hackmiljo.
(NT) utanfér Gynnas av skétsel i omrade
detaljplaneomradet som avsatts med skydd.
(Hebert & Palmgvist,
2020).
Tornseglare (EN) | Det finns ingen ASF &4 Nej Livsmiljs bedoms gj Ingen skyddsatgérd bedoms
indikation pa att Prioriterad art paverkas, finns ofta nddvandig.
tornseglare héckar skogsvardslagen inom bebyggda
inom omradet. Arten omraden ocksa. Tornseglarbon satts énda upp
utnyttjar sannolikt p& nya byggnader (atgard D).
Ryssbergen tidvis
som fodostksomrade
(Hebert & Palmqpist,
2020).
Artsangare (NT) Msjlig hackning inom ASF §4 Nej Nej Gynnas av att det skapas nya

Ryssbergen (utanfor
detaljplaneomrade)

buskmiljéer i enlighet med
atgérd E.

FAGLAR — 6vriga — Eventuell paverkan pa lokal population och skyddsatgarder har formulerats fr att undvika att skada och doda individer, samt att stéra

individer sa att populationen paverkas. For alla fagelarter galler atgarden att avverka trad och buskar under icke hécktid for att inte utlosa férbud att déda och
skada. Ytterligare atgérder for att gynna respektive art redovisas.

Samtliga arter

Markarbeten och eller
avverkning av trad och buskar
ska goras utanfor
hackningstid. Hackningstid
har i omradet bedémts vara
mellan 1 februari — 15
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augusti. Denna period tacker
in samtliga arters
héackningsperioder.

Blames Méjlig héckning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och hackningstid.
utanfor
detaljplaneomradet
(Hebert & Palmqpist,

2020).

Bofink Méjlig hackning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och hackningstid.
utanfor
detaljplaneomradet Vid ett genomférande av
(Hebert & Palmqpvist, detaljplanen kommer likartade
2020). biotoper att sikerstillas och

utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(&tgérd G).

Domherre Bedomd forekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i ndrheten av héackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021). Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer likartade
biotoper att sakerstallas och
utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(&tgérd G).

Gra flugsnappare | Mdjlig hackning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen (utanfor héckningstid.
detaljplaneomradet)

(Hebert & Palmqpist, Vid ett genomférande av

2020). detaljplanen kommer likartade
biotoper att sakerstallas och
utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(&tgérd G).

Gronfink Bedomd forekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i nérheten av héackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021). Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer likartade
biotoper att sakerstallas och
utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(&tgérd G).

Grongoling Det finns ingen ASF §4 Nej Avverka ej trad under
indikation p& att Prioriterad art héackningstid.
grongoling hackar skogsvardslagen
inom omradet. Arten Gynnas ocksa langsiktigt av
utnyttjar sannolikt att avsatta omraden med
Ryssbergen tidvis skydd och skéta for att
som fodostksomrade aterskapa gamla trad
(Hebert & Palmqpist, (reservatsbildning och atgard
2020). G).

Gronsiska Bedomd férekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i nérheten av hackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021).

Gardsmyg Méjlig hackning inom ASF §4 Nej Avverka €j trad eller buskar

Ryssbergen, inom och
utanfor
detaljplaneomradet
(Hebert & Palmqpist,
2020).

under héckningstid.

Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer likartade
biotoper att sakerstallas och
utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(&tgérd G).
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Kaja Bedomd forekomst i ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
eller i narheten av héckningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021).

Kattuggla Bedomd forekomst i ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
eller i ndrheten av hackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqvist, 2021). Gynnas dven av uppsattning
av holkar (atgérd E).

Koltrast Méjlig hackning inom ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och | Bilaga 2 hackningstid.
utanfor fageldirektivet
detaljplaneomradet Vid ett genomférande av
(Hebert & Palmqpist, detaljplanen kommer likartade
2020). biotoper att sikerstillas och

utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(&tgérd G).

Kungsfagel Méjlig hackning inom ASF §4 Nej Risk for liten Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och paverkan —gamla héckningstid.
utanfor barrtrad och
detaljplaneomrade potentiella Vid ett genomférande av
(Hebert & Paimqpvist, fodosoksomraden detaljplanen kommer likartade
2020). férsvinner. biotoper att sakerstallas och

utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(&tgérd G).

Lovsangare Mdjlig hackning inom ASF §4 Nej - Avverka ej trad eller buskar
Ryssbergen, inom och under héckningstid.
utanfor
detaljplaneomradet
(Hebert & Palmqvist,

2020).

Notskrika Mdjlig hackning inom ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och | Bilaga 2 hackningstid.
utanfor fageldirektivet
detaljplaneomradet
(Hebert & Palmqpist,

2020).

Notvéacka Mdjlig hackning inom ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
Ryssbergen (utanfor hackningstid.
detaljplaneomrade)

Gynnas dven av uppséttning
av holkar (4tgérd E).

Ringduva Beddmd férekomst i ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
eller i narheten av hackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqvist, 2021).

Rodhake Mdjlig héckning inom ASF §4 Nej - Avverka ej tréd eller buskar
Ryssbergen, innanfor under hackningstid.
detaljplaneomradet.

Trolig hdckning
utanfoér
detaljplaneomradet
(Hebert & Palmqpist,
2020).

R&dstjart Trolig hdckning inom ASF §4 Nej - Avverka ej trad eller buskar
Ryssbergen, inom och under hackningstid.
utanfor
detaljplaneomradet Gynnas dven av uppsattning
(Hebert & Palmqpist, av holkar (atgard E).

2020).

Skata Bedomd forekomst i ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
eller i nérheten av héckningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021).

Skogsduva Mdjlig hackning inom ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
Ryssbergen, utanfor Bilaga 2 hackningstid.
detaljplaneomradet fageldirektivet
(Hebert & Palmqpist, Gynnas dven av uppsattning
2020). av holkar (&tgérd E).

Stenskvatta Bedomd férekomst i ASF §4 Nej - Utfor inte markarbeten under

eller i ndrheten av

hackningsperiod.
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omradet (Hebert &
Palmqyist, 2021).

Steglits Bedomd forekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i nérheten av héackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021).

Storre hackspett | Beddmd férekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i nérheten av hackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021).

Svarthatta Bedomd forekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i nérheten av héackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021).

Svartmes Bedomd férekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i nérheten av hackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021). Gynnas &dven av uppséttning
av holkar (4tgérd E).

Talgoxe Mdjlig hackning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och hackningstid.
utanfor
detaljplaneomradet Gynnas &dven av uppséttning
(Hebert & Palmqpvist, av holkar (atgérd E).
2020).

Tamduva Beddmd férekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i narheten av héckningstid.
omradet (Hebert &

Palmqvist, 2021).

Tofsmes Mgjlig héckning inom ASF &4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och héackningstid.
utanfoér
detaljplaneomrade Gynnas &dven av uppséttning
(Hebert & Palmqvist, av holkar (atgérd E).
2020).

Tradgardssangar | Beddmd férekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under

e eller i nérheten av hackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021).
Tradkrypare Mgjlig héckning inom ASF &4 Nej Avverka ej tréd under

Ryssbergen (utanfor
detaljplaneomrade)

héackningstid.

Gynnas dven av uppséttning
av holkar (4tgérd E).
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Skydds- och kompensationsatgarder

Nedan beskrivs skyddsatgirder och kompensatoriska atgirder som bér genomféras
innanfér och utanfor det planerade naturreservatet. Atgirderna listas i prioritetsordning
tillsammans med ansvarig utférare samt uppskattat pris for genomforande. Atgirder for
vissa mer ovanliga faglar och fladdermdss ska ses som dtgirder fr att bevara
kontinuerlig ekologisk funktion och dr inte att betrakta som kompensationsitgirder fér
den arten. For andra arter och 6vriga atgirder har de en mer kompensatorisk funktion.

Inrattande av naturreservat Ryssbergen

Ekologisk kompensation ir ett verktyg som anvinds for att sdkerstilla att ett projekt har
sd lite paverkan som mojligt pa grona virden. Projekt Ryssbergen planerar genomféras
inom ett omrdde med héga naturvirden vilket kommer innebira ingrepp i virdefull
natur. Nacka Mark Exploaterings ambition ér att platsens unika naturvirden i sa stor
utstrickning som mdijligt ska finnas kvar, bade f6r medborgarna i Nacka kommun, men
dven som en del i Stockholmregionens ekologiska system. Dérfor avser Nacka Mark
Exploatering att tillsammans med Nacka kommun avsitta en storre del av omradet som
naturreservat. Genom att bilda ett naturreservat kan markens unika virden skyddas for
framtiden. Naturreservatet kommer att bildas dd detaljplanen dgt laga kraft.
Reservatsbildning anses vara en skyddsétgird som gynnar spillkrdka, duvhék, mindre
hackspett, samt fladdermdss langsiktigt.

Tabell 2. Beskrivning av skydds- och kompensationsatgarder som ska genomféras
som en del av projektet.
Atgird A1 Genomfor skyddsatgarder for mindre hackspett inom naturreservat Ryssbergen
(som inrittas som skyddsatgérd)
Typ av atgard Skyddsatgéard fér mindre hackspett, gynnar ocksa spillkréka och fladderméss,
kompensatorisk atgérd for andra varden
Genomférande Skot omradets sumpskogar sa att de férbattras som livsmiljo fér mindre hackspett. Detta

regleras genom reservatets skotselplan. Forstérk befintliga miljder med fuktig skogsmark
genom att réja samt skada och doda tréd. Detta skrivs in i omradets skétselplan. Ex pa
atgarder ar:

o Lat déende och dida I6vtrad eller I6vtradsdelar fa st& kvar och lat andelen déd
ved f& oka.

o Skapa dod I6vved genom att doda och skada I6vtrdd, t.ex. genom att ringbarka,
skapa hégstubbar, toppkapa eller kraftigt beskara kronan (pa ca 10-15 % av
I6vtraden i omradet).

o L&t tréd som &r lampliga som eftertréddare fa std kvar och aldras.

o Spara levande asptrid, bade unga och gamla, da dessa nyttjas av mindre
hackspett vid fédosok. | synnerhet bor dldre 16vtrad sparas, sarskilt vardefulla
lovtrad i [6vsumpskogsmiljo ar alar, bjérkar, ekar och lind.

o Forin dod l6vved pé lampliga platser.

o Oka ytan fuktskog genom att leda mer vatten till lampliga platser.

Kommentar Detta ar i linje med den skotsel som foreslds for det kommande naturreservatets I6vskogar.
Styrning Naturreservatsbildning i samband med detaljplaneldggning.
Ansvar Nacka kommun — reservatsbildning och I6pande skétsel

Nacka mark — flytt av [6vved in pa lampliga platser som pekas ut av Nacka kommun.
Omraden pekas ut i den tradplan som tas fram enligt atgéard F.1-3.

Prisuppskattning =

Atgird A.2 Genomfor skyddsatgarder for mindre hackspett utanfor naturreservat: skapa
sumpskog vid Skuru brukshundsklubb och gallra l6vmiljéer

Typ av atgérd Skyddsatgérd fér mindre hackspett, spillkréka och fladderméss kompensatorisk atgérd for
andra vérden

Genomférande Atgarder for att stérka livs- och fédossksmiljder for mindre hackspett utférs pé tva platser

oster om Nyckelvikens naturreservat. Dessa atgérder gynnar ocksé spillkrdka och
fladderméss. Se detaljer langre ner i dokumentet.
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Styrning

Ansvar

Prisuppskattning

Atgird B
Typ av atgard
Genomférande

Styrning

Ansvar

Prisuppskattning
Atgird C

Typ av atgard
Genomférande

Kommentar

Styrning
Ansvar

Prisuppskattning

Atgird D

Typ av atgard
Genomférande
Kommentar
Styrning

Ansvar
Prisuppskattning
Atgsrd E

Typ av atgérd

Genomférande

Kommentar

1. En norddst om Skuru brukshundsklubb yta om drygt 0,8 hektar som idag &r
sumpskog gors fuktigare och mer déd ved skapas. Omrédet gallras ocksa pa
gran.

2. lanslutning till Skuru brukshundsklubb gallras brynmiljGer for att gynna &ldre
l6vtrad som starker miljoer for fodosok. Totalt rér det sig om mellan 0,5-0,7 ha
bryn som gallras.

3.  Léngre soderut langs Utskogsvagen finns ett parti med |6vskog som gallras pa
gran och doéd ved skapas. Brynen runt l6vskogspartiet gallras och lindar planteras
in. Totalt bertr atgéarderna 0,15-0,2 hektar

Totalt innebér det att atgérder for kontinuerlig ekologisk funktion fér mindre hackspett
genomférs pd mellan 1,5-1,7 hektar.

Plan for arbetet tas fram vid lagakraftvunnen plan. Atgérder genomférs och ska vara
ekologiskt funktionella innan avverkning for detaljplan.

Nacka mark tar fram en plan fér arbetet och bekostar och genomfér atgarderna. Planen ska
vara klar innan avverkning i Ryssbergen. Nacka mark ska se till att det finns en ekolog
tillganglig for att projektleda/arbetsleda i samradd med kommunens naturvardsférvaltare.
Gallringar uppskattas till ca 200 tkr. Gora ett omrade fuktigare och skapa déd ved och en
spéng genom omradet, berdknas kosta 400-450 tkr (inklusive utredningskostnader, anmélan
om vattenverksamhet och genomférande).

Framja fladderméssens livsmiljoer genom att minska risken for ljusféroreningar
Skyddséatgard
1) En buffertzon skapas mellan tillténkt naturreservat och kvartersmark for att den
bevarade skogen inte ska bli belyst och pa sé sétt minska attraktiviteten for
fladderméss. En belysningsplan for sévél naturreservat som buffertzon tas fram for
att minimera ljusféroreningar med sérskild héansyn till fladderméss och andra
nattdjur.
2.) Strandpromenadens lampor férses med rérelsedetektorer eller liknande for att
minska ljusféroreningar.
3.) Férbud mot fasadbelysning mot naturmark, ingen belysning av trdd och vegetation
i kvartersmark eller naturreservat.
Belysningsplan med sérskilt fokus pa fladderméss tas fram vid lagakraftvunnen plan.
Projektering av belysning gérs i enlighet med program och granskas av ekolog.
Nacka mark tar fram belysningsplan fér kvartersmark och allmén platsmark. Denna ska
genomféras vid uppférande av hus, gardar och allmén plats. Nacka kommun ansvarar for
eventuella belysningsfragor i reservatet, dér strandpromenaden &r sarskilt viktig.
Radgivande konsult och fladdermusexpert ca 900 kr/h
Framja fladderméssens livsmiljéer genom att skapa fladdermusbon
Skyddsatgéard
1) Ta 10 avverkade trad, sdga ur och skapa nya haligheter & holkar som kan fungera
som boplatser for fladderméss.
2.) Sitt upp 10 prefabricerade holkar.

Fladdermuskunnig ekolog ska anlitas for att sékerstélla holkarnas funktion som boplatser. |
omré&det har 7 haltrad pekats ut (WSP, 2021). Antalet holkar &r beréknat utifrn nivan av
haltrad i omradet innan exploatering multiplicerat med tre (sikerhetsfaktor).

Plan fr uppsittning (var och hur) tas fram vid lagakraftvunnen plan

Nacka mark tar fram plan tillsammans med Nacka kommun, samt tillverkar/kdper in holkar.
Nacka kommun satter upp och skéter.

5000 kr/holk som tillverkas fran trad, 500 kr fér kopta holkar.

Sitt upp specialdesignade fagelholkar fér tornseglare

Kompensationsatgard

Sitt upp specialdesignade holkar for tornseglare, pa minst 3 m ovan markniva.
Satts pa 10 platser i detaljplaneomradet som viljs ut i samrad med Nacka kommun.

Nacka mark i samrédd med Nacka kommun

2000 kr/holk

Skapa nya miljger for faglar som paverkas av nertagning av haltrad och borttagande av
busksnéar

Skyddséatgard for flera holklevande fagelarter, gynnar samtidigt flera andra arter
(kompensationsétgérd)

Sitt upp holkar fér holklevande faglar motsvarande det antal haltrad som tas ner i omradet
(WSP, 2021). Dvs, minst sju holkar var av olika typer av holkar (f6r olika arter). Dvs, holkar fér
starar, mesar, osv. Holkarna ska gynna de arter av héllevande faglar som hittats i omradet.

Holkarna kan sattas upp i naturreservat Ryssbergen, i buffertzonen och i skogsomradet
véster om Ryssbergen.

Skapa ocksa nya busksnar i den tillkommande buffertzonen som ersétter miljder for ex
artséngare. Da blir det som att vi skapar en ny brynkant som ersdtter den som finns innan
exploatering.
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Styrning

Ansvar

Prisuppskattning
Atgsrd F.1

Typ av atgard
Genomférande

Kommentar

Styrning

Ansvar
Prisuppskattning

Atgéird F.2

Typ av atgard
Genomférande

Kommentar

Styrning

Ansvar
Prisuppskattning

i\tg%ird F.3
Typ av atgérd

Genomférande

Kommentar

Styrning

Ansvar
Prisuppskattning

Atgard G

Typ av atgard
Genomférande

Plan fér antal holkar och dess placering tas fram nér plan vunnit laga kraft.

Buskage ritas in vid gestaltning av buffertzonen.

Nacka mark képer in och ansvarar fér uppséttning och drift av holkar utanfér reservat. Nacka
kommun satter upp och skéter inom resultatet.

Nacka mark ansvarar for att planera fér och plantera nya busksnér i buffertzonen.

500 kr per holk

Flytta d6d ved in i buffertzonen mellan planomrade och naturreservat for att gynna
vedlevande insekter, svampar och kryptogamer.

Skyddsatgard spillkraka, gynnar samtidigt flera andra arter (kompensationsétgérd)

Flytta vérdefull dod ved (liggande och stdende) in i buffertzonen mellan planomréde och
naturreservat. Detta géller sarskilt ved med rédlistade arter och brandskadade tréad. Méal: 20
m3/ha.

Val av trad som ska flyttas bér ske med hjélp av ekolog. Flytt av trad bor ske direkt efter de
har tagits ned. Ekolog bor sékerstalla rétt val av trad innan avverkning startat samt medverka
under flyttningen for att sdkerstélla 6nskade resultat. Syn utfors efter utford flytt.
Ambitionsnivan (fér hela F) bor vara att s4 ménga skyddsvérda och sérskilt skyddsvarda trad
som méjligt (motsvarande klass 1 och 2 i Ekologigruppens metodik fér skyddsvirda trad) bor
sparas i andra hand flyttas. En plan for flytt av trad tas fram nar detaljplan vunnit laga kraft.
Tréadinventering infor avverkning

Plan for tradflytt tas fram efter inventering

Avverkning och flytt av stammar gérs samband med varandra.

Besiktning/syn efter utford flytt av trad

Nacka mark i samrad med Nacka kommun

2000 kr/trad

Flytta dod ved in i skogsomrade vaster om reservat Ryssbergen

Skyddsatgard spillkraka, gynnar samtidigt flera andra arter (kompensationsatgérd)

Flytta vardefull déd ved (liggande och stdende) in i skogsomradet vister om Ryssbergen.
Detta géller sarskilt ved med rédlistade arter och brandskadade trad. Mél: 20 m3/ha.

Val av trad som ska flyttas bér ske med hjélp av ekolog. Flytt av tréd bor ske direkt efter de
har tagits ned. Ekolog bor sékerstalla rétt val av trad innan avverkning startat samt medverka
under flyttningen for att sdkerstalla 6nskade resultat. Syn utfors efter utford flytt.
Ambitionsnivan (for hela F) bor vara att s4 ménga skyddsvirda och sérskilt skyddsvérda trad
som majligt (motsvarande klass 1 och 2 i Ekologigruppens metodik fér skyddsvérda trad) bér
flyttas. En plan for flytt av trad tas fram nar detaljplan vunnit laga kraft.

Tréadinventering infor avverkning

Plan for tradflytt tas fram efter inventering

Avverkning och flytt av stammar gérs samband med varandra.

Besiktning/syn efter utford flytt av trad
Nacka mark
2000 kr/trad

Flytta d6éd ved in i reservat Ryssbergen

Skyddséatgard spillkraka, gynnar samtidigt flera andra arter (kompensationsétgard)

Flytta vérdefull dod ved (liggande och stdende) in i naturreservat Ryssbergen. Detta géller
sarskilt ved med rodlistade arter och brandskadade tréad.

Val av trad som ska flyttas bor ske med hjalp av ekolog. Flytt av trad bor ske direkt efter de
har tagits ned. Ekolog bér sédkerstélla ratt val av trdd innan avverkning startat samt medverka
under flyttningen for att sdkerstélla 6nskade resultat. Syn utfors efter utford flytt.
Ambitionsnivan (fér hela F) bor vara att s ménga skyddsvérda och sérskilt skyddsvarda trad
som mdjligt (motsvarande klass 1 och 2 i Ekologigruppens metodik fér skyddsvarda trad) bor
flyttas. En plan for flytt av trad tas fram nér detaljplan vunnit laga kraft.

Tradinventering infor avverkning

Plan for tradflytt tas fram efter inventering

Avverkning och flytt av stammar gors samband med varandra.

Besiktning/syn efter utford flytt av trad

Nacka mark

2000 kr/trad

Uppritta skydd och skétselplan inom naturomrade vaster om Ryssbergen for
naturvardsinriktad skotsel.

Skyddsatgard for spillkréka, gynnar samtidigt flera andra arter (kompensationsatgérd)
Atgérden omfattar ca 4,5 hektar av Sickladn 39:1 som i nuvarande forslag inte innefattas i
det féreslagna naturreservatet (svartprickat omradet i bild nedan). Fokus fér omradet ska vara
att skapa livsmiljGer for arter knutna till skogsomradet genom att skydda och skéta héga
naturvarden langsiktigt. En skétselplan kan kompensera forluster av naturvdarden genom att
bestadende hsja naturvérden pa en annan plats. Det kréver dock att skétseln lases fast Gver
tid. Ett naturvardsavtal tecknas fér omradet pa kort sikt. | naturvardsavtalet ska skrivas in att
omraden med hdga naturvdrden ska inférlivas i naturreservat Ryssbergen. Denna processen
pabdrjas nar planen vunnit laga kraft och byggnation pabérjas. Eftersom skétsel regleras i ett
naturvardsavtal och senare i ett naturreservat ges stérre méjlighet att ratt skétsel utférs under
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Styrning

Ansvar
Prisuppskattning

en langre tidsperiod. Skotselplan/naturvardsavtal ska innehalla anvisningar om att bréanna déd
ved i omradet for att framja brandgynnade insekter.

Omrédesskydd, férst naturvardsavtal, darefter reservat som upprattas i samrad med
kommunen.

Nacka mark i samrad med Nacka kommun

100 tkr/ar for skotselatgarder under naturvardsavtalets 16ptid.

Detaljerad beskrivning av atgéard A.2
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Orienteringskartor for atgarder enligt A2 (svarta cirklar). Omradet bedéms ligga inom eller i narheten
av det hemomréde for mindre hackspett som innefattar Ryssbergen.

Atgirder sumpskog vid Kennelklubben:

= Skapa mer déd ved i fuktiga partier genom att skapa fler hogstubbar av triviall6v
(bjork, al, asp) dn vad som finns i omradet idag,

= Tillfér d6d 16vved fran andra platser som placeras 6msom liggande, dmsom stiaende.
® Gor delar av omradet fuktigare genom att ligea igen diket uppstréms huset
= Fristdll storre ekar och bjérkar sa de kan bli gamla och spirrgreniga

= RGj bort granar ur fuktiga partier
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* Anldgg en spang genom omradet for god rekreativ tillginglighet genom det nya fuktiga Naturvardsatgérder
Ryssbergen
20211004

omradet.

Atgirder 16vskogsbryn vid Kennelklubben:

* Roj bort granar

® Fristill storre ekar och bjorkar sa de kan bli gamla och spirrgreniga

* Tillf6r dod 16vved fran andra platser som placeras émsom liggande, 6msom staende.
* R&j 1 brynmilj6 £6r att gynna silg och andra birande arter

* Plantera in ett par skogslindar i brynet.
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Atgirder vid Utskogsvigen

= Skapa mer déd ved i fuktiga partier genom nyskapande av hégstubbar av triviallov
(bjork, al, asp)

* Tillf6r d6d 16vved fran andra platser som placeras 6msom liggande, msom stiende.

* RGj bort granar ur fuktiga partier

= Fristdll storre ekar och bjérkar sa de kan bli gamla och spirrgreniga

® R6j 1 brynmilj6 61 att gynna silg och andra birande arter

® Plantera in ett par skogslindar i brynet
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Bilaga

Overklagandehinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan overklaga beslutet

Om du inte r ndjd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen overklaga
beslutet hos mark- och miljddomstolen.

Hur éverklagar jag beslutet?

Lénsstyrelsen méste prova att overklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan
det skickas vidare tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska du
lamna eller skicka din skriftliga 6verklagan till antingen via e-post
stockholm(@]lansstyrelsen.se, eller med post till Lansstyrelsen Stockholm,
Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for 6verklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till l&nsstyrelsen inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha
tagit del av beslutet tva veckor efter att Lénsstyrelsen skickade beslutet. Om
det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt verklagande kan
du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen till att
du 6verklagar. Sedan dr det mark- och miljddomstolen som beslutar om tiden
kan forldngas.

Parter som foretrdder det allménna ska ha kommit in med sitt 6verklagande
inom tre veckor frin den dag di beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o Vilket beslut som &verklagas, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska dndras, samt
e varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut dr felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stddjer din dverklagan sd bor du bifoga
kopior pa dessa. Kontakta linsstyrelsen i forvidg om du behover bifoga filer
som dr storre dn 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter overklagandet at dig ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frén dig samt uppge sitt
eget namn, adress och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta ldnsstyrelsen via e-post,
stockholm(@]ansstyrelsen.se. eller via viaxeltelefonnummer 010-223 10 00.
Ange diarienumret for detta d&rende. Numret finns uppe till hdger pé forsta
sidan.

Page 27 of 27


mailto:stockholm@lansstyrelsen.se
mailto:stockholm@lansstyrelsen.se

29 (87)
21 februari 2022

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunfullmaktige
NACKA TINGSRATT
Avdelning 3
§ 79 KFKS 2021/307, 2020/48,:201&/113 1
AKTBIL: 40

Exploateringsavtal med Nacka Mark Exploatering KB

inom stadsbyggnadsprojekt Ryssbergen, Vastra Sicklaon
Fastighet Sicklain 13:3 och Sicklaon 134:21

Beslut
1. Kommunfullmiktige beslutar att inga féreslaget exploateringsavtal med Nacka
Mark Exploatering KB (org.nr. 916633-8401) avseende detaljplan for del av
Ryssbergen, f6r del av fastigheten Sickladn 13:3 och del av fastigheten Sickladn
134:21

2. Kommunfullmaktige beslutar att ingd féreslaget genomférandeavtal med Nacka
Mark Exploatering KB (org.nr. 916633-8401) avseende skyddsatgirder och
bemyndigar kommunstyrelsen att besluta om eventuella dndringar som inte dr av
principiell karaktir.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Ryssbergen ér en del av Centrala Nacka som ska utvecklas till en
stadsdel dar det urbana och naturen méts, i enlighet med antaget detaljplaneprogram for
Centrala Nacka. Nya bostider om cirka 45 000 kvadratmeter BTA (400-600 bostider) och
cirka 25 000 BTA verksamhetslokaler méjliggors i forslag till ny detaljplan samtidigt som
storre delen av Ryssbergen foreslas bli ett nytt naturreservat.

Exploator tillika markagare ar Nacka Mark Exploatering KB, som idgs gemensamt av HSB
Bostad AB och Skanska AB. Exploatéren ansvarar f6r detaljprojektering och produktion
av allminna anldggningar samt utbyggnad av kvartersmark. Produktionen av bostader,
verksambhetslokaler och utbyggnaden av allminna anliggningar pagar under cirka 10 ar efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen 6vertar de allminna anlaggningarna efter
att de har firdigstillts och en 6vertagandesyn har genomforts.

Ett forslag till exploateringsavtal f6r Ryssbergen har tagits fram mellan Nacka Mark
Exploatering KB och kommunen f{6r att reglera utvecklingen inom planomradet samt
ansvar- och kostnadsférdelning mellan kommun och exploator.

Exploatoren erligger en exploateringsersittning om cirka 21 miljoner kronor samt en
medfinansiering f6r tunnelbanan om cirka 43 miljoner kronor. Kommunalt 6vertagande av
allminna anliggningar medfér 6kade driftkostnader om 0,55 miljoner kronor per ar samt
Okade kapitaltjanstkostnader pa cirka 2,3 miljoner kronor (ar 1).

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Exploateringsersittningen och medfinansieringen for tunnelbanan generera tillsammans ett
positivt netto till kommunen om cirka 64 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsen den 14 februari 2022, § 53
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten, daterad den 9 februari 2022
Bilaga 1  Exploateringsavtal med Nacka Mark Exploatering KB
Bilaga 2 Genomférandeavtal for skyddsatgiarder

Yrkanden

Hans Peters (C) yrkade, med instimmande av Peter Zethraeus (M), Helena Westerling (S),
Gunilla Grudevall-Steen (L) och Anders Tiger (KD), bifall till kommunstyrelsens forslag.

Rolf Wasteson (V) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL), Sidney Holm (MP),
Tomas Ottosson (V), Esa Ormi (SD) och Mikael Carlsson (NL), att forslaget skulle avslas.

Beslutsgang
Ordforanden stillde kommunstyrelsens forslag mot avslag och fann att
kommunfullmiktige hade beslutat i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Votering begirdes och verkstilldes. Foljande voteringsproposition godkindes: "Den som
bifaller kommunstyrelsens fOrslag rostar ja, den det ej vill r&star nej. Vinner nej har
kommunfullmiktige beslutat att avsla kommunstyrelsens férslag.”

Vid voteringen avgavs 42 ja-roster och 18 nej-roster. 1 ledamot avstod frin att rosta.
Ordforanden konstaterade att kommunfullmiktige dirmed hade bifallit kommunstyrelsens
forslag.

Vid voteringen avgavs roster enligt bilaga.
* Voteringslista 1

Reservationer

Christina Staldal reserverade sig mot beslutet for Nackalistan och angav foljande.
“Eftersom Nackalistan yrkar avslag till detaljplanen Ryssbergen, yrkar vi dven att
exploateringsavtalet avslas och reserverar oss emot detta. Se dven var
reservationsanteckning fér drende #9, detaljplan Ryssbergen.”

Esa Ormi reserverade sig mot beslutet for Sverigedemokraterna och angav
foljande.

7Tyvirr ser en laing kamp for ett gront Nacka, gront dven pa den titbefolkade vistra
Sicklaén, nu ut att ga mot sitt slut, 1 alla fall vad det géller Ryssbergen. Manga goda
argument har under aren lyfts fram for ett avbrytande av jétteprojektet, och ett skapande av
naturreservat 1 hela omradet 1 stillet. Nackas styrande majoritet har inte latit sig paverkas

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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nimnvart. Det grona som blir kvar kan inte uppfylla det som Ryssbergen linge har varit,
tor Nackaborna och andra: att vara en gron lunga och en oas av natur nira Stockholms
stadskirna.

Med detta dr ocksa en del av den kamp férlorad som handlar om att visa att Nacka kan
fortsitta att vara gront, och en kommun mellan storstad och skirgard, samtidigt som
kommunen ar fullt ut modern med moderna kommunikationer och faciliteter och dven
taitbebyged pa mainga platser. En gron kommun kan fungera, och dnda expandera med nya
vilbeh6vliga bostider och lokaler — det som behévs ar lite mattfullhet och eftertanke 1
fastighetspolitiken.

Sverigedemokraterna kommer f6r 6verskadlig framtid att vara en viktig del av kampen for
ett Nacka som dr savil modernt som expansivt pa ritt sitt — och som samtidigt fortsitter
att vara ett gront hem f6r Nackaborna.”

Lisskulla Zayane reserverade sig mot beslutet for Miljopartiet och angav féljande.
“Miljépartiet vill inte se nigon ny bebyggelse 1 Ryssbergen 6ver huvud taget och vi ar starkt
kritiska till detaljplanen f6r omradet, som dock inte har vunnit laga kraft annu.

En exploatering hir medfor forlust av ovarderliga naturvirden, biologisk méangfald som
aldrig kan dterskapas, och innebir en foérlust av flera viktiga ekosystemtjinster.

Omradet har ett stort virde som rekreations- och friluftsomrade bade f6r dagens
nirboende och alla nya nackabor som kommer flytta in i centrala Nacka under de
kommande aren. Omradet anvinds redan idag flitigt av 6ver 3000 barn och ungdomar fran
skolorna i niromradet, bade for teoretisk undervisning, praktiska tillimpningar och mer
tysiska aktiviteter.

Nacka ir idag en rik kommun, och stor del av rikedomen ligger i alla de fantastiska
naturomraden som finns 1 kommunen. Hir har den stadsnira urskogslika naturen 1
Ryssbergen en sirskild plats i alla naturvinners hjirta. Utan den delen av Ryssbergen den
politiska majoriteten nu vill skévla, blir Nacka en fattigare kommun.”

Rolf Wasteson reserverade sig mot beslutet fér Vansterpartiet och angav féljande.
”Exploateringsavtalet dr direkt kopplat till detaljplanen f6r Ryssbergen. I och med att vi
inte vill exploatera Ryssbergen sa ska exploateringsavtalet inte ingas. Ryssbergen ar ett
omistligt naturomrade nira inpa bebyggelsen i vistra Nacka. Omradet har stort
rekreationsvirde frimst for de kringboende men sarskilt ett stort varde for naturvarden.
Det dr unikt att ha en gammelskog sd nira inpa storstaden och tit bostadsbebyggelse.
Milj6konsekvensbeskrivningen till detaljplanen visar klart de stora negativa konsekvenserna
av den tilltinkta utbyggnaden. Detta dr ocksa nagot som Nackas milj6organisationer
framfort. Vinsterpartiet har varit emot att exploatera Ryssbergen dnda sedan fragan kom
upp for beslut forsta gaingen. Vi menar att det dr oanstindigt mot kommande generationer
att ens komma pa tanken att sabotera detta urskogsomrade.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Peter Zethraeus lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Moderaterna.

“Ryssbergen ir ett fantastiskt omrade, orord gammelskog med naturvirden i klass med
Tyresta Nationalpark. Den politiska ambitionen har sedan linge varit att ridda omradet f6r
framtiden. Niar det som hir giller privatigd mark, ar en saidan ambition inte helt
okomplicerad.

For oss handlar inte frigan om att Ryssbergen ska riddas f6r framtiden, utan om hur
marken ska riddas.

Vi ar helt transparenta med att vi slipper fram en detaljplan som bebygger 17% av omradet
1 bullerstort lige, och att vi dirigenom skapar mojligheten att hér och nu ridda 83% av
omradet som Naturreservat och naturmark for framtiden. Den mojligheten bor vi ta.
Politik handlar om att finna kompromisser och att landa 1 bra avvigda 16sningar.

Det ir enkelt att som huvudparten av oppositionen sta pa barrikaden och ropa att hela
Ryssbergen ska vara naturreservat. Men ingen av dem har f6érklarat hur det ska ga till.

Att instifta naturreservat 1 strid med markagarens vilja dr en komplicerad och oviss process.
Att hinvisa till planmonopolet ar inte att 16sa ut fragan, det dr att skjuta den pa framtiden
och forlita sig pa framtida majoriteter.

Vi Moderater star upp for Nackas grona virden. Bara i ar instiftar vi naturreservat,
inklusive Ryssbergen, om 260 hektar, en yta stor som halva S6dermalm.

Nackaborna ir ocksa de kommuninnevanare i Sverige som har nirmast till skyddad natur, 1
snitt 600 meter. Var vision 4r att halva Nacka ska vara gront.”

Hans Peters 14t anteckna f6ljande till protokollet for Centerpartiet.

”Det ar glidjande att vi nu narmar som slutet pa den langa process som nu leder fram till
att Ryssbergen blir naturreservat. Det ser vi som en stor framgang och vi anser ocksa att
kompromissen mellan bevarande och ny bebyggelse dr acceptabel. Det dr férvisso
beklagligt att den nya markagaren som nyligen kopt den bit mark som ligger mot
Svindersviken motsatter sig bildandet av reservatet pa sin mark, men kommunen kommer
anda att ga vidare med reservatsbildningen. Antingen férvirvar kommunen den marken
eller sa kommer kommunen aberopa intrangsersittning vilket markdgaren inte kan motsitta

2

sig

Gunilla Grudevall-Steen lit anteckna foljande till protokollet f6r Liberalerna.
”Liberalerna stiller sig bakom bildandet av Ryssbergens naturreservat och den nya
bebyggelsen 1 Ryssbergen. Liberalerna har varit drivande 1 bildandet av naturreservatet och
har varit tydliga med att det ska ske samtidigt som planerna for bostider antas. Ingen
byggnation utan naturreservat.”

Anders Tiger lit anteckna foljande till protokollet f6r Kristdemokraterna.

Vi glads inte Over att natur byggs bort pa nagra procent av Ryssbergens yta. Det vi glids

over, vad giller det hir projektet, dr féljande:

 att projektet bidrar till Nackas stora miljosatsning — tunnelbanan. Kanske den storsta
miljosatsningen i Nacka ndgonsin

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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* att 80 procent av omradet Ryssbergen far ett mycket starkt skydd, att det under
overskadlig tid forblir naturomrade och vildigt svart att i ett senare skede exploatera

 attvi far till bostider till manniskor som lider av bostadsbristen 1 Stockholmsomradet

* att naturinventering och planering av projektet gjorts sa omfattande och noggrant, att
de 80 procent som skyddas far ett genomtinkt och gott skydd

e att vi far fler arbetstillfallen i Nacka genom en byggnad som samtidigt ger naturomradet
bakom, och de nya bostiderna, ett bra bullerskydd.

Vi menar att det dr stora och bestaende virden som skapas genom detta beslut.”

Helena Westerling 14t anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Att en del av Ryssbergen byggs med ny verksamhetsyta och nya bostider ar en
kompromiss for att fa loss annan mark for bl.a. utbyggnaden av tunnelbanan, samt att
kunna fa igenom att andra delar av Ryssbergen ska kunna bli naturreservat. Vi har vigt for
och emot och vi har landat 1 att denna kompromiss 4r den basta vi kommer kunna na. Med
det sagt har processen inte varit enkel. Vi socialdemokrater dr n6jda med att avtal,
detaljplan och genomférandebeslut f6r savil nya bostider, verksamhetslokaler och nytt
naturreservat nu finns pa plats. Nacka ska vara en kommun som tinker pa oss som ar
invanare hir och nu, savil som nista generation. For att bygga en kommun dir fler far
chansen att leva och bo 1 Nacka si dr detaljplanen med tillhérande exploateringsavtal i
Ryssbergen ett smart drag.

Men, det finns enligt oss socialdemokrater en visentlig brist i forslaget till detaljplan, och
det dr en fraga som vi tyvirr ofta behGver ta upp, bristen pa barnens férutsittningar till en
tillrdcklig yta f6r utevistelse och lek. Vi ar starkt kritiska till att det inte tas hansyn till
barnens behov.

Férhoppningsvis kan detta bli ett medskick och uppmaning till kommande exploatérer och
byggherrar att trots detaljplanens begrinsningar hitta bédsta tinkbara 16sning f6r barnen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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AKTBIL: 41
Nacka Kommun, org. nr 212000-0167, ("Kommunen™); och

Nackamark Exploatering KB, org. nr 916633-8401, ("Exploatdren”).

Kommunen och Exploatdren bendmns nedan &ven som ”Part” eller gemensamt som
”Parterna”.

BAKGRUND

Exploatoren ar dgare till fastigheten Sickladn 13:3 i Nacka kommun och avser att
genomfora en exploatering av fastigheten. For den planerade exploateringen avser
Exploatoren och Kommunen att ingé ett exploateringsavtal ("Exploateringsavtalet”).
Detaljplan som reglerar exploateringen mm har &nnu inte vunnit laga kraft (Detaljplan
Ryssbergen drendenummer KFKS 2016/97-214 (’Detaljplanen”)).

Enligt § 4.5 i Exploateringsavtalet har Parterna i olika delar inventerat och utrett
atgarder i syfte att sakerstélla att relevanta bestammelser om artsskydd och kontinuerlig
ekologisk funktion iakttas. Lansstyrelsen har i beslut daterat 2021-11-05 i &rende 525-
69206-2021("Beslutet”) bedomt att skydds- och kompensationsatgarderna som beskrivs
i Beslutet ar tillrackliga med hénsyn till den inventering och utredning som har
genomforts och att exploateringen inte kommer utlésa forbuden i
artskyddsforordningen.

Enligt Exploateringsavtalet ska Parterna genomféra de skydds- och
kompensationsatgarder som Lénsstyrelsen satt upp som villkor i Beslutet. Atgarderna
ska genomfdras vid den tidpunkt som, enligt den part som &r ansvarig for atgarden, ar
lampligast med hansyn till typen av atgard samt hur den ska genomforas och de villkor
som Lansstyrelsen anger som tidsram i Beslutet. Vissa av atgarderna kan komma att
behdva genomforas innan Exploateringsavtalet och Detaljplanen vinner laga kraft och
blir bindande for att Exploatéren ska ha majlighet att paborja exploateringen, bl.a.
punkterna 1 och 2 i Beslutet.

Syftet med detta Avtal &r att mojliggora ett genomférande av punkterna 1 och 2 i
Beslutet ("Atgéarderna™) av Exploatéren innan Exploateringsavtalet och Detaljplanen
vinner laga kraft och mot bakgrund av ovanstaende har Parterna enats om féljande.

ATGARDERNA M.M.

Kommunen medger harmed access till och ratt for Exploatoren (eller av Exploatéren
anlitade personer) att pa egen bekostnad genomféra Atgarderna inom de omréden som
narmare anges i Beslutet under rubriken "Detaljerad beskrivning av atgard A.2".

Kommunen ska ansvara for att nddvéndiga dverenskommelser traffas mellan
Kommunen och tredje man avseende eventuella réttigheter och belastningar som kan
forhindra Exploatorens tillgang till marken och att detta sker inom den tid som ar
nddvandig fér genomforande av Atgérderna.
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2.6

2.7

3.1

Det ar inte ndrmare bestamt nar Atgéarderna kommer att genomféras men avsikten ar att
de genomfors under tidsperioden mellan 16 augusti 2022 till och med 12 manader efter
att Detaljplanen vunnit laga kraft. Fér tydlighets skull noteras att Atgérderna ska
genomforas innan Detaljplanen vinner laga kraft, om Exploatéren sa begar.

Efter att nddvandiga tillstand, dispenser och lov har erhallits enligt punkt 3.2 atar sig
Exploatéren att meddela Kommunen senast 2 ménader innan Atgarderna avses att
vidtas. Meddelandet till Kommunen ska innehalla en arbetstidsplan och
arbetsbeskrivning av Atgarderna, sdvida Parterna inte gemensamt éverenskommer om
annat. Kommunen ska nar sddant meddelande erhallits och Kommunen godkéant
redovisad arbetstidplan och arbetsbeskrivning, vilket inte far oskaligen innehallas eller
fordrojas, tillse att Exploatdren far den access som kravs for utforande av Atgéarderna.
Om mojligheten till access paverkas av omstandighet, sdsom hackningsperiod eller
semestertider, som medfor att access inte kan ges inom 2 manader ska Kommunen
meddela Exploattren och access ska ges inom skalig tid.

Under hackningsperioden 1 februari — 15 augusti kan inte Atgarderna utforas.

Exploatoren forbinder sig vidare att tillse att Atgarderna utfors p& sadant satt att minsta
mojliga skada, intrang eller olagenhet fororsakas Kommunen samt att, efter
genomforandet, berérd mark vid behov enligt Kommunens bedémning aterstalls pa
Exploatorens bekostnad. Om aterstallande inte ar mojligt ska Exploatéren och
Kommunen i god anda enas om skaliga aterstallandeatgarder (som utgor Exploatorens
ansvar att genomfora). For tydlighets skull ska inte Atgéarderna aterstéllas.

Om Exploatéren inte genomfor de aterstallandeatgarder som aligger Exploatoren har
Kommunen rétt att genomfora dessa atgarder pa Exploat6rens bekostnad.

Kommunen behdver informera Exploatéren om Kommunen avser att genomféra egna
atgarder pa de omraden som Exploatoren ska ha tillgang till, exempelvis ndgon annan
atgard som kan medféra forandringar avseende Atgéarder som avses att vidtas.

Om sadan atgard som Kommunen vill genomfora, pa de omraden som Exploatoren ska
ha tillgéng till, medfér att Exploatéren inte kan genomféra Atgéarderna och uppné
avsedd funktionen av dessa maste Kommunen forst erbjuda Exploat6ren annan plats dar
Exploatéren kan uppna samma effekt- vilka forst behdver samradas med Lansstyrelsen
av Kommunen med stod av Exploatoren. Innan Kommunen genomfor sadan atgard
méste Lansstyrelsen ha godkéant annan plats for Atgérderna.

Parterna &r Overens om att punkt 18 i Beslutet, att meddela Lansstyrelsen om slutférda
atgarder, skall goras av Kommunen senast 5 arbetsdagar efter att Exploatéren har

delgivit Kommunen underlag for meddelandet och Kommunen gemensamt med
Exploatéren kontrollerat att Atgarderna genomforts.

OVRIGT

Nagon ersattning ska inte utga enligt detta Avtal.
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3.4

3.5

Exploatoren ar ansvarig for att tillse att denne har (och/eller uppratthaller) och bekostar
samtliga lov, dispenser och tillstdnd som &r nddvandiga for Atgérderna enligt detta
Avtal.

Kommunens markforvaltning och vid behov Kommunens ekolog ska vara behjalplig
och involverad i arbetet infor och vid sdana lov, dispens och tillstandsprocesser samt
skriva under i egenskap av markéagare vid de lov som kréver det.

Om forutsattningarna enligt Beslutet forandras behéver villkor enligt detta Avtal
uppdateras for att tdcka dessa, alternativt forhandla nytt motsvarande avtal.

Exploatoren har ratt att 6verlata detta Avtal till annan juridisk person inom den koncern
som Exploatéren ingar i, vilken utgér en koncern som ytterst 4gs av Skanska Sverige
AB respektive HSB Bostad AB, utan Kommunens skriftliga medgivande. Exploatdren
ska i sadant fall skriftligen informera Kommunen om att 6verlatelse har skett.

Detta Avtal trader i kraft den dag Avtalet undertecknats av Parterna och galler fram tills
Atgarderna har genomforts dock senast 12 méanader efter att Detaljplanen har vunnit
laga kraft, for det fall Atgarderna inte genomforts till dess.

Auvtalet kan undertecknas genom saval fysiskt undertecknande med penna som elektronisk signatur
via digital signatur i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 910/2014
(eIDAS) via DocuSigns kvalificerade elektroniska signatur. Vardera sadan signerad version skall
anses vederborligen undertecknad.

Stockholm den 11 februari 2022 Ort:
Datum:
NACKAMARK EXPLOATERING KB NACKA KOMMUN

DocuSigned by:

Neime Swensson

A93C9C960A694CD...

Weine Svensson

DocuSigned by:

Lars Plering

3B7516EE9816400...

Lars Akerling
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Sammanfattande slutsatser

Vattenbalansberakningarna med avseende pa vatmarken visar att denna inte
kommer paverkas negativt av planerad verksamhet. Vidare anser Ramboll att
verksamheten faller under undantagstillstdndet med avseende pa
vattenverksambhet, det vill sdga “det ar uppenbart att varken allmanna eller
enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenférhallandena”. Sdledes visar denna utredning pa att inga naturvérden
utanfér detaljplaneomradet kommer paverkas negativt med avseende pa grund-
och ytvattentiligang.

Unr 1320049287-001



PM Hydrogeologi

PM Hydrogeologi
(PM/Rapport)

1. Inledning

Foreliggande PM &r framtaget som underlag till bemé&tande pa lansstyrelsens
yttrande:

. “Lénsstyrelsen anser att planomrdets nuvarande karaktar &r av stor vikt
fér hela Ryssbergens vattenhush8lining som vid ett genomférande av
planen riskerar att bli allvarligt stérd. Effekterna befaras dérfér kunna
dventyra naturvérden i det blivande naturreservatet”.

e “I planbeskrivningen anges att frégan om grundvattensdnkning ska
utredas vidare samt att vattendom kan komma att krdvas. Kommunen
behéver vara uppmdérksam pd att genomférandet av detaljplanen kan
dventyras om héga naturvédrden p&verkas negativt av en
grundvattensénkning.”

Ryssbergen bestdr idag av naturmark. Omradet norr och véster om
detaljplaneomradet avses bilda naturreservat. Inom det kommande
naturreservatet aterfinns bland annat en vatmark i nara anslutning till
detaljplanomradet som till viss del &ven gar in i detaljplaneomradet. En hydro-
hydrogeologisk utredning har genomforts med syfte att utreda hydro-
hydrogeologisk paverkan fran planerad verksamhet inom detaljplanen pa
narliggande vatmark. Utdver detta &mnar denna PM svara pa om tillstdnd for
vattenverksamhet ar aktuell fér planerat arbete.

Arbetet har innefattat:
¢ Inhamtande av hydro-, hydrogeologiska och geologiska data
e Flédes- och vattenbalansberakningar
e Analys av resultat

Féljande underlag har legat till grund for utredningen:

e Baskarta med nivakurvor

e Underlagsdata frdn SGU (jorddjupskarta, jordartskarta)

e Ryssbergen PM Berg med bilagor (2016-05-13)

e Dagvattenutredning Ryssbergen rev 4 daterad 2018-05-29 (Ramboll)

e Uppdatering av dagvattenutredning Ryssbergen_20201218 daterad 2020-
12-18

e Ryssbergen markundersdkningar Tekniskt PM Geoteknik,
granskningshandling, daterad 2020-06-26 (Ramboll)
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1.1 Avgransningar
Fokus i vattenbalansutredningen har legat pd de delar av vatmarken som ligger

utanfér detaljplaneomradet. Vidare har vattenbalansutredningen tittat pa
skillnader i vattenbalansen innan och efter den planerade exploateringen, dvs
utredningen tar inte hansyn till hur vattenbalansen paverkas under sjélva
byggtiden.

2. Omradesbeskrivning

Omradet bestdr nastan uteslutande av ytligt berg och vegetationen bestar i
huvudsak av tall. I omradet for vatmarken skiftar vegetationen snabbt och 16vtrad
blir mer framtradande. L&gpunkter i omradet ar delvis kopplade genom en sedan
tidigare utférd dikning. Utférd avrinningsanalys (Uppdaterad dagvattenutredning,
2020-12-18) visar att vatten avrinner fran vatmarken vidare mot Svindersviken i
norr.

Nedan beskrivs hydrologi, Iagpunkter och avrinningsomraden samt geotekniska
och hydrogeologiska férhallanden. Fér mer ingdende geotekniska forutsattningar
hdnvisas till Tekniskt PM Geoteknik (Ramboll, 2020).

2.1  Hydrologi i kring Ryssbergen med fokus pa vatmarken
Vatmarkens avrinningsomrade utgdérs som ovan namnt i huvudsak av ytligt berg,

men nagra infall av djuphalor fyllda med lera, gyttja och ndgot grévre material i
botten. Vid utférd avrinninganalys, se Uppdaterad dagvattenutredning, 2020-12-
18, observeras att vegetationen i huvudsak féljer ytvattnets rinnstrak, varfor det
kan antas att vegetationen i omradet i huvudsak &r ytvattenberoende.
Nederbérdsméngden i aktuellt omrade &r, enligt normalvérden frén aren 1961 -
1990, 539 mm/ar (Stockholms stad Miljdbarometern, 2021).

2.2 Topografi, lagpunkter och avrinningsomrade
Topografin i omradet varierar mellan +64 i hdgpartierna ner till +35 i I3gpartierna,

med en generell sluttning mot Svindersviken. Vatmarkens utbredning &r ndgot
diffus men kan antas ha en utbredning upp till en nivd om +43. Utifran
ytavrinningsanalys har avrinningsstrak samt hég- och I13gpunkter identifierats.
Analysen har legat till grund fér framtagande av vatmarkens befintliga
avrinningsomrade, se Figur 1. Vatmarkens avrinningsomrade utgér idag en yta om
ca 3,9 ha.

Utdver vatmarken lokaliserades tre 18gpunktsomrdden strax sydost om
vatmarken. L&gpunktsomrdde 2 och 3 skulle vara avskilt fran vatmarken om det
inte vore fér en smal utspréangd passage genom ett bergparti, vilket leder ytvatten
fran ett dike vidare norrut mot vatmarken. Ldgpunktsomrade 1 &r helt avskilt fran
vatmarken (se Figur 2).
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Figur 1 Ytavrinningsanalys med markerade I8gpunktsomr8den 1-3 samt den studerade
v8tmarkens naturliga avrinningsomr8de men med pilar som visar flédesriktning, Ryssbergen.

Figur 2 T.v. Dike som korsar I8gpunktsomr8de 3. T.h. Diket genom I8gpunktsomride 3
fortsétter genom berg vilket skapar en kanal mot v8tmarken och vidare mot Svindersviken.
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2.3 Beskrivning av omrddets geotekniska och hydrogeologiska
forutsattningar
Omradet &r kuperat, med hojdskillnader pd upp mot 20 meter. Bebyggelse

planeras bdde pa befintliga hdjdpartier och i 13gpunktsomraden. Vid
exploateringen kommer marknivaerna delvis att jamnas ut, dvs. lagpartierna fyllas
ut och berghéjderna sprangas ned.

Geologin bestdr pa hojdpartierna av berg i dagen och i I1dgpartierna av gyttja och
lera, se Figur 3. Enligt geoteknisk utredning (Rambdll, 2017) ar jordmaktigheterna
som mest 6 meter i I1dgparti 1. I I3gparti 2 &r den ca 2-3 meter och i Idgparti 3 &r
hégst uppmatta jorddjup ca 10 meter.

Vid den studerade vatmarken &r jorddjupet uppskattat till ca 3 meter, vilket enligt
SGUs jorddjupsmodell &r sammanlankad till ett omrdde med ndgot maktigare
jorddjup, 5 - 10 meter i vdtmarkens sydéstra delar (SGU, 2021). Endast lite
dokumentation finns om jordens sammanséttning i lage fér vatmarken, SGUs
jordartskarta visar dock att vatmarken ligger pa lera. En vatmark beldgen pa lera,
vilket &r en 18gkonduktiv jordart, tyder pa att vatmarken &r ytvattenberoende och
att den hydrauliska kontakten med eventuellt underliggande grundvattenmagasin
ar mycket liten eller obefintlig. Dock kan vegetationen vid vdtmarken vara saval
yt- som grundvattenberoende, varfor grundvattnet kan spela en betydande roll for
vatmarkens vaxtlighet.

Grundvattennivaobservationer vid tidigare mattillfdlle har i Iagpunkt 2 och 3 legat
pa ca 0,5 m under befintlig markniva. I Iagpunkt 1 verkar grundvattennivén ha
sankts fran ca 1 m under markniva fram till mitten av 2013 till ca 3 m under
marknivan vid de matningar som gjordes i samband med den geotekniska
undersokningen 2017. Till féljd av korta matserier kan grundvattentrycknivan i
detta omrdde antas ligga mellan 1 - 3 m under markytan. Grundvatten ansamlas i
de lokala I8gpunkterna och rinner sedan vidare éver I&gpunkternas trosklar for att
sedan félja omradets topografi. I omradet fér vdtmarken finns inga tillgéangliga
data pa grundvattennivaer.
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Figur 3. Utdrag ur SGU:s jordartskarta, med ungeférligt detaljplaneomr8de markerat i bi§tt
(SGU, 2020).

3. Framtida forhadllanden inom detaljplaneomrdadet efter
exploatering utifrdn planerade marknivaer

Detaljplaneomradet har i enlighet med tidigare utférd dagvattenutredning delats
upp i delavrinningsomraden som visas i Figur 4 nedan (notera att samma
namnangivelser som i dagvattenutredningen anvénts). Delavrinningsomrade A2
leds till utlopp A, A1l och B2-B3 till utlopp B (aktuellt for vatmarken) och C1 till
utlopp C. I enlighet med dagvattenutredningen hanterar ett lokalt dagvattennat
vatten fran delavrinningsomrade A1 och B2-B3 for att ledas norrut till
buffertzonen och sedan vidare till befintlig vatmark.
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Utlopp C

-

Figur 4 Detaljplaneomr8det uppdelat i delavrinningsomrden.

Planerad exploatering innebér att v8tmarkens avrinningsomrdde 6kar till storlek
med ca 1,2 ha, se Figur 5.
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Teckenférklaring
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LAY Avrinningsomrade vatmark fére
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s Planomrade

-

Figur 5. V8tmarkens avrinningsomr8de fére och efter planerad exploatering.

I samband med exploateringen kommer &ven delar omradets evapotranspiration
att paverkas d& markanvandningen kommer skifta fran naturmark till exploaterad
mark med stérre andel hdrdgjorda ytor i form av bland annat végar och
parkeringsytor.

4. Vattenbalansberikning

Den hydrologiska cykeln beskriver vattnets kretslopp i naturen. En del av den
cykeln beskrivs med hjalp av vattenbalansen som beskrivs i Figur 6.
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Figur 6. Principskiss fér vattenbalans 6ver omr8det.

Vattenbalansberdkning kan géras med vattenbalansekvationen, Formel 1. Enheten
som anvénds &r mm alternativt m3 nér avrinningsomradets yta férandras.

Formel 1. Vattenbalansekvationen
P=ET+Q+ AS

dar,

P = Nederbord

ET = Evapotranspiration

Q = Avrinning (Rs + Rg, fran figur 6)
AS = Foérandring av magasinet

Vatten tillférs avrinningsomradet via nederbérd i vdtmarkens avrinningsomrade.
Nederbdrdsintensiteten antas vara densamma foére som efter planerad
exploatering, dock kommer vatmarkens avrinningsomrade att 6ka med ca 1,2 ha
(30 procent) vilket resulterar i ett stérre omrade inom vilket nederbérd kan
ansamlas for att avrinna mot vatmarken. Grundvattenstrémningen antas félja
topografin och tillférs sdledes vatmarkens undre delar innan denna avrinner vidare
mot Svindersviken. Av denna anledning kommer grundvattenbildningen inom
vatmarkens avrinningsomrade tillféras till vdtmarken som ett positivt fléde.

Vattnet lagras till viss del i marken och till viss del i den nuvarande vdtmarken.
Detta kallas magasinering. Over tid kan magasineringsférandringen antas vara
férsumbar da torrare perioder avléses av regnigare perioder. Det ska dock
podngteras att annorlunda férhallanden kan rada under sjslva byggtiden, d& kan
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magasineringen paverkas. Trots att magasineringen i marken kan komma att
paverkas, viken i sin tur kan paverka tillrinningen till vAtmarken under byggtiden,
kan uttorkning av vdtmarken under byggskede hindras genom att till exempel
leda renat l&nshallningsvatten mot vatmarken. Detta l&nshallningsvatten behdver
dock uppfylla eventuella krav fér vatmarken innan en sddan 16sning tas i bruk.

Vattnet lamnar vdtmarkens avrinningsomrade genom diken och genom
avdunstning evapotranspiration (och i vanliga fall grundvattenstrémning).
Ytterligare dikning frdn vatmarken kommer inte utféras, varfor denna parameter
kan antas vara konstant fore som efter planerad exploatering. Evapotranspiration
ar ett samlingsnamn for direkt avdunstning fran mark, vaxt- och vattenytor,
transpiration fran vaxter samt interceptionsavdunstning som innebar avdunstning
av regn som fastnat pa l6v och grenar utan att nd marken. Den planerade
exploateringen tillfér inga ytterligare méjligheter for vatten att lamna vatmarken,
dock resulterar mer bebyggda ytor efter exploateringen att evapotranspirationen i
det nya avrinningsomradet minskar med 50 - 60 procent. N&r
evapotranspiratioenen minskar resulterar detta till att avrinningen till vdtmarken
okar.

4.1 Resultat fran vattenbalansberdkning
Vattenbalansberakningarna, se Bilaga 1, visar att avrinningen mot vatmarken

kommer Oka efter planerad exploatering. Till grund fér denna 6kning ligger ett
utdkat avrinningsomrade tillsammans med mer hardgjorda ytor vilket har en
betydligt l&gre evapotranspiration. Studien visar att avrinningsomradet ékar med
ca 30 procent samtidigt som evapotranspiration minskar med 50 till 60 procent,
dessa forandringar resulterar i att avrinningen mot vatmarken skulle éka till
ungefar det dubbla om planerad exploateringen utférs.

4.2 Diskussion vattenbalansberdkning
Som berékningarna visar kommer avrinningen mot vatmarken 6ka vid planerad

exploatering. Det ska dock ndmnas att berakningarna bygger pa férenklingar och
viss osakerhet kan férekomma i indata. Vid berékning av evapotranspirationen
berdknades forst den potentiella evapotranspiration som ett medelvérde éver 5 ar
baserat pa meteorologiska parametrar. Sett éver en 5 &rs period varierade den
potentiella evapotranspirationen inom ett spann om ca 110 mm/ar. Denna
variation bor dock inte pdverka utgdngen i berdkningarna d& parametern far antas
vara densamma fore som efter exploateringen fér att kunna jamfora
berakningarna. Vid framtagandet av faktiska evapotranspirationen tilldelas
avrinningsomradet olika markbeskaffenheter (skog, vatmark, bebyggt mm). Fér
varje markbeskaffenhet finns en framtagen evapotranspirationskoefficient vilken
anger hur stor det av den potentiella evapotranspirationen som evapotranspireras.
Dessa varden &r empiriskt framtagna, baserat pa bland annat arstid och
markanvandning dar lokala skillnader kan férekomma. Trots denna osékerhet
visar berdkningarna pa betryggande marginaler dar tillférseln av vatten till
vdtmarken kommer vara stérre efter planerad exploatering.
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I samband med planerad exploatering kommer avrinningen mot vatmarken att
6ka, mycket till foljd av mer hdrdgjorda ytor. Detta skulle kunna innebéra att
vatmarken vid nederbérdshéndelser snabbt tillférs fukt/vatten, men ocksa att
tillforseln av vatten till vAtmarken under perioder utan nederbérd minskar. I PM
Uppdatering av dagvattenutredning Ryssbergen presenteras |6sningar fér rening
och férdréjning av dagvatten, vilket medfér att omradet efter exploatering fortsatt
kontinuerligt kan tillfora fukt till vdtmarken, likt de férhallanden som rader idag.
Detta innebar att vatmarken inte kommer riskera att torka ut mer under
nederbordsfattiga perioder efter planerad exploatering an fére planerad
exploatering.

5. Tillstand for vattenverksamhet

For att bedriva en vattenverksamhet av storre omfattning behdvs i allmanhet
tillstdnd hos Mark- och miljddomstolen. I undantagsfall behéver anmaélan eller
ansokan om tillstand foér vattenverksamheter inte ansdkas, detta géller da det &r
uppenbart att varken allmadnna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhdllandena.

5.1 Planerad verksamhet
Inom planerad verksamhet finns ett stérre Id3gpunktsomrade sammanléankat med

ett mindre, se I18gpunktsomrade 2 och 3 i Figur 1. Dessa I&gpunkter kan ses som
avgransade skalar vilka vid héga fléden kan bredda éver lagpunkternas trésklar.
D3 dessa l&gpunkter i stort &r avgrdnsade frdn mark utanfor detaljplaneomradet
medfor urschaktning och eventuell avsankning av grundvattennivan i dessa
omraden ingen negativ paverkan pa omkringliggande mark utanfér
detaljplaneomradet.

Vid I&gpunkt 1, i detaljplaneomradets dstra del, planeras en anslutande vég strax
innan tunnelmynningen. Ingen eller mycket lite l&nshallning av grundvatten
forvantas i samband med detta arbete, vilket endast kan fa en lokal pdverkan pa
grundvattennivdn. Inga enskilda eller allmanna intressen skadas.

Lagsta golvnivd inom planerad verksamhet ar planerade till +44,8. Med ett
tillkommande schaktdjup pd 1 m kan l&gsta schaktniva till vilket spréngning
kommer ske uppskattas till +43,8. Detta innebar att l&gsta schaktnivd med
sprangning kommer vara ca 0,8 m ovan definierad hégsta niva fér vatmarken. For
det fall lokalt djupare schakt, for exempelvis ledningar, genom den bergplint som
blir kvar mellan vatmarken i norr och I&gpunktsomrade 2 och 3 i séder, bér
vattenflode via ledningsgrav férhindras, till exempel med strémningsavskarande
fyllning i form av bentonitskarmar.

I samband med bergschakt genom spréngning kan sprickbildning uppsta. Det &r
dock mycket osannolikt att sprickor med tillrackligt djup (mer an 0,8 m),
utbredning och konnektivitet, som skulle kunna ge hydraulisk kontakt mellan
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vatmarken och 18gpunktsomraden, skulle uppstd. Detta medfor att vdtmarken inte
kan anses paverkas negativt av planerade arbeten.

Utifran ovan resonemang anser Ramboll att planerad verksamhet faller under
undantaget, dd det &r uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen
skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena, férutsatt
att stromningsavskarande fyllning anvands dar det ar befogat.
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Bilaga 1 - Berakningsbilaga

Som tidigare beskrivits kan vattenbalansberdkningarna géras med féljande formel
P = ET + Q + AS,
dar P ar nederbérd, ET ar evapotranspirationen, Q ges som fléden in och ut ur
vatmarkens avrinningsomrade och AS &r foréandringen i magasinet. Mer specifikt
kan ekvationen for detta fall skrivas,
Qut = P+ Qi — ET + AS.
Under antagande att grundvattnet som bildas i omradet féljer topografin och likt
ytvattnet avrinner mot vdtmarken, samt att inget ytterligare grundvatten tillférs
omradet frdn narliggande magasin och att férdndringen i magasinet éver tid ar
forsumbar kan ekvationen férenklas till
Que =P —ET
dar termen P - ET nu svarar foér hela tillférseln av vatten i vdtmarkens
avrinningsomrade alldeles oavsett det &r i form av grund- eller ytvatten. Att
avrinningsomradet for vatmarken, med avseende pa grundvatten i jord, &r franskilt
narliggande grundvattenmagasin &r ett rimligt antagande da omrddet bestar av
mycket ytligt berg som agerar som grundvattendelare.

Den potentiella evapotranspirationen fran avrinningsomradet har berdknats med
Penmans ekvation, vilket &r en semi-empirisk ekvation, som tar hansyn till
meteorologiska data s& som temperatur, vindhastighet, molntathet samt relativ
luftfuktighet, for vidare beskrivning av Penmans ekvation se (Penman, 1948). For
att berdkna den faktiska evapotranspirationen behéver markanvandningen inom
avrinningsomradet definieras. Innan exploateringen uppskattades att 65 procent
av avrinningsomradet bestar av skog, 32 procent av ytligt berg och tunna
jordlager samt 3 procent som vatmark. Efter planerad exploatering antas att 5
procent utgors av skog, 13 procent av ytligt berg och tunna jordlager, strax under
3 procent av vatmark, 73 procent av bebyggt omrade samt 6 procent av grésytor.
Respektive markanvandningstyp tilldelas sedan en evapotranspirationskoefficient
(NISTOR, 2018), vilken anger hur stor del av den potentiella evatotranspirationen
som evapotranspireras. Utifr&n den potentiella evapotranspirationen samt
kannedom och antagande om omradets markanvéndning fore och efter planerad
exploatering kunde evapotranspirationen fér omradet beréknas till 259 mm/ar
respektive 98 mm/ar.

For att ta hansyn till vAtmarkens utvidgade avrinningsomradet efter planerad
exploatering konverteras slutgiltig vattenbalansekvation till en flédesberakning
genom att multiplicera med storleken pa respektive avrinningsomrade. Indata till
vattenbalansberdkningen presenteras i Tabell 1 nedan.

Tabell 1. Indata till vattenbalansberékning.

Parameter Fore exploatering Efter exploatering
Nederbérd 539 mm/ar 539 mm/ar
Evapotranspiration 259 mm/ar 98 mm/ar
Avrinningsomradets storlek | 39 245 m? 51 410 m?
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Berdkningarna visar att flédet till vatmarken kommer 6ka fran ca 11 000 m2 per ar
till ca 22 600 m2 per ar. Det vill séga flédet till vdtmarken kan véntas 6ka till det
dubbla.
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NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 194 KFKS 2016/97-214

Detaljplan for del av Ryssbergen, del av fastigheterna
Sicklaon 13:3 och 134:21, pa vdstra Sicklaon, Nacka

kommun
Yttrande over dverklagan i mal nr P 2053-22 i Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsritt

Beslut
1. Kommunstyrelsen antar foreslaget yttrande till Mark- och miljédomstolen vid
Nacka tingsritt gillande 6verklagan av beslut om antagande av detaljplan for del av
Ryssbergen, del av fastigheterna Sicklaén 13:3 och 134:21, pa vistra Sickladn,
Nacka kommun enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen, daterad 2022-06-03.

2. Kommunstyrelsen befullmaktigar kommunjuristerna Sylvia Ryel och Christopher
Arontaus eller den de i sitt stille sitter, att fora kommunens talan i domstol 1 mal
om detaljplan for del av Ryssbergen, del av fastigheterna Sicklaén 13:3 och 134:21
pa vistra Sicklaén 1 Nacka kommun.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Arende

Kommunfullmaktiges beslut den 21 februari 2022, § 81, att anta detaljplan f6r del av
Ryssbergen, del av fastigheten Sickladn 13:3 och 134:21 pa vistra Sicklabn, Nacka kommun
har 6verklagats till mark- och miljédomstolen (mal nr P 2053-22). Detaljplanens
huvudsakliga syfte dr att mojliggora bostider, verksamheter och forskola samt mojliggora
en ny gatustruktur som skapar foérutsattningar for en framtida moéjlig sammankoppling av
gatustrukturen i enlighet med planprogram f6r Centrala Nacka.

Mark- och miljddomstolen har gett Nacka kommun maijlighet att yttra sig 6ver de
overklaganden som inkommit. Domstolen har beviljat Nacka kommun anstind med att
beméta inkomna yttranden till den 14 juni 2022. Overklagandena handlar i huvudsak om
att hela Ryssbergen bor bevaras for framtida generationer och bildas till naturreservat pa
grund av omradets hoga naturvirden. Vidare anser klagandena att detaljplanen och
milj6konsekvensbeskrivningen inte uppfyller kraven i miljobalken och plan- och bygglagen.
Dirutéver anser klagandena att detaljplanen far negativa konsekvenser utanfor
planomradet frimst avseende 6kade trafikmingder utmed Birkavigen om den ansluts till
Ryssbergen.

I yttrandet framkommer 1 huvudsak att Nacka kommun yrkar att mark- och
milj6domstolen avslar 6verklagandena och faststiller kommunens beslut att anta
detaljplanen. Kommunen bedémer att planforslaget tagits fram pa korrekt sitt samt att
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detaljplanen inte strider mot gillande tillimplig lagstiftning. Kommunen anser att aktuella
allmianna och enskilda intressen har beaktats och avvigts pa ett korrekt sitt i detaljplanen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin planenheten, daterad den 3 juni 2022

Bilaga 1. Forslag till yttrande till mark- och miljddomstolen

Bilaga 2. Underrittelse fran mark- och miljédomstolen samt skrivelser fran klagande
22-05-11.

Bilaga 3. Protokoll fran mark- och miljddomstolen, beslut om avvisade 6verklaganden
22-05-11.

Bilaga 4. Beslutsprotokoll kommunfullmiktige antagande av detaljplan f6r del av

Ryssbergen 2022-02-21.

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Esa Ormi (SD), Tomas Ottosson (V) och
Christina Staldal (NL), bifall till f6ljande forslag till yttrande:

“Instillning:

Kommunen motsatter sig inte klagandenas yrkanden om upphivande av beslut om
antagande av detaljplan f6r del av Ryssbergen, del av fastigheten Sicklaén 13:3 och 134:21
och accepterar for egen del om mark- och miljédomstolen beslutar om att upphava
detaljplanen. Sent ska syndaren vakna, men kommunen anser nu att aktuella allmidnna och
enskilda intressen inte har beaktats och avvagts pa ett korrekt sitt 1 detaljplanen.

Yttrande:

Detaljplanen ir forenlig med Nacka kommuns tidigare 6versiktsplan fran 2012 som anger
en planeringsinriktning som innebédr mojlighet till viss bebyggelse medan stérre delen av
omradet planeras bli naturreservat. Sedan 6versiktsplanen togs fram har kunskapsliget
dock forbittrats gillande gammal naturskogs virde for den biologiska mangfalden. Under
varen 2020 presenterade EU-kommissionen, som en del av den europeiska grona given, en
strategi fOr biologisk mangfald till 2030 med en malsittning om att rattsligt skydda minst 30
procent av EU:s landyta samt 30. En milstolpe for strategin ar att sikerstilla att Europas
biologiska méangfald senast 2030 ska vara pa vig att dterhimta sig till nytta f6r manniskor,
planeten, klimatet och ekonomin. En av de frimsta orsaken till f6rlusten av biologisk
mangfald dr férindrad markanvindning. Nacka kommun inser nu att fOr att bidra till EU:s
strategi, bor hela det detaljplanerade omradet fa ett rittsligt skydd for att hjalpa till att
vinda den globalt negativa trenden med utarmningen av den biologisk mangfalden.”

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till det utsinda forslaget fran planenheten.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det fanns tva forslag — forslaget fran planenheten och Sidney
Holms férslag.
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Ordféranden stillde forslagen mot varandra, och fann att kommunstyrelsen hade beslutat i
enlighet med planenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Esa Orma lit anteckna foljande till protokollet for Sverigedemokraterna:

7 Tyvirr ser en laing kamp for ett gront Nacka, gront dven pa den titbefolkade vistra
Sicklaén, nu ut att ga mot sitt slut, 1 alla fall vad det géller Ryssbergen. Manga goda
argument har under aren lyfts fram for ett avbrytande av jétteprojektet, och ett skapande av
naturreservat 1 hela omradet 1 stillet. Nackas styrande majoritet har inte latit sig paverkas
nimnvart. Det grona som blir kvar kan inte uppfylla det som Ryssbergen linge har varit,
tor Nackaborna och andra: att vara en gron lunga och en oas av natur nira Stockholms
stadskarna.

Med detta dr ocksa en del av den kamp férlorad som handlar om att visa att Nacka kan
fortsitta att vara gront, och en kommun mellan storstad och skargard, samtidigt som
kommunen ar fullt ut modern med moderna kommunikationer och faciliteter och dven
taitbebyged pa manga platser. En gron kommun kan fungera, och dnda expandera med nya
vilbeh6vliga bostider och lokaler — det som behévs ar lite mattfullhet och eftertanke 1
fastighetspolitiken.

Sverigedemokraterna kommer f6r 6verskadlig framtid att vara en viktig del av kampen for
ett Nacka som dr savial modernt som expansivt pa ritt sitt — och som samtidigt fortsitter
att vara ett gront hem f6r Nackaborna.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
”Vinsterpartiet har 1 hela processen till ett antagande av detaljplanen varit starkt kritiska till
att bebygga och gora bilvigar i en gammelskog av urskogskaraktir. Med anledning av detta
kommer vi i Kommunstyrelsen yrka pa att yttrandet innehaller ett tillbaka dragande av
detaljplanen i dess nuvarande utformning och att hela Ryssbergen limnas orérd av
bebyggelse och bilvigar. Att skogen tillginglige6rs f6r rekreation och for att naturen ska
limnas orord till f6rman f6r vixter och djur. Det dr viktigare att stirka de for svaga grona
sambanden som blir foljden av att Nacka kommun expanderar pa alla hall 4n att bebygga
Ryssbergen. Den biologiska mangfalden som gar att behélla genom att bevara Ryssbergen i
sin nuvarande form av urskogskaraktir ar ovarderlig.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



DocuSign Envelope I1D: CA235AED-D601-41C6-9314-EE8FD66076EE
1(25)

Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’Kommunen”), och Nackamark

Exploatering KB (org.nr. 916633-8401), ("Exploatéren”), har nedan tréffats fol;; agléﬁ:“ TINGSRATT

lning 3
INKOM:  2022-06-14

EXPLOATERINGSAVTAL MALNR: P 2053-22

AKTBIL: 44

avseende del av Ryssbergen (fastigheten Sicklaén 13:3 och del av Sicklaén 134:21)

nedan bendmnt “Exploateringsavtalet”

§1 BAKGRUND OCH EXPLOATERINGSOMRADE

Parterna traffade den 23 april 2018 ett ramavtal avseende utveckling av Exploatdrens
fastighet Sickladn 13:3. Exploateringsavtalet fullféljer och ersétter ramavtalet i sin
helhet.

Exploatdren avser att uppfora ny bebyggelse inom det omride, nedan kallat
“Exploateringsomradet”, som sammanfaller med planomradet enligt bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

§2 DETALJPLAN

Ett detaljplaneforslag har tagits fram fo6r Exploateringsomréadet, nedan kallad
“Detaljplanen”, KFKS 2016/97-214.

§3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR M.M.
§3.1 OVERFORING AV MARK AVSEENDE ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

Exploatoren ska till Kommunen vederlagsfritt dverfora all mark inom sin fastighet
Sickladn 13:3 som ska bli allmén plats enligt Detaljplanen. Markomradena framgér av

bilaga 2.

Fastighetsreglering ska genomforas forst ndr 6vertagandesyn enligt § 4.1.3 for berord
anldggning &gt rum varvid Kommunen vertagit ansvaret for berérd anlédggning.
Overenskommelse om fastighetsreglering ska undertecknas av parterna infor eller i
samband med att 6vertagandesyn enligt § 4.1.3 avses att dga rum for allmén anldggning,
for att mojliggora ett Gvertagande enligt parternas tidsplanering.

Kommunen ska tilltrdda ovan angivna markomraden, som dgs av Exploat6ren, nér
dvertagandesyn dgt rum varvid Kommun 6vertagit ansvaret for berdrda anldggningar
inom markomradena. Exploatdren ska pa tilltrddesdagen 6verldmna aktuella
markomraden avstddade och evakuerade av Exploatren och dennes entreprendrer, om
inte parterna dverenskommer om annat. Exploatéren garanterar att de markomréden
som ska dverforas enligt ovan inte besvéras av inteckningar, servitut, nyttjanderétter,
inskrivningar eller andra réttigheter per dagen f6r Exploatdrens undertecknande av
Exploateringsavtalet med undantag for sddana som for ndrvarande foreligger enligt
bifogat fastighetsdatautdrag, bilaga 3.
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Om grénserna for de markomraden som framgar av bilaga 2 i mindre utstrackning
dndras vid blivande fastighetsbildningsforrittning, ska vad som nidmns i denna paragraf
i stdllet avse de vid férrittningen bestimda omradena. Parterna dr dock dverens om att
storre forandringar av granserna fér markomradena ska bestimmas gemensamt av
parterna i fastighetsbildningsforrittningen/-forrittningarna i syfte att undvika att
exploateringsgraden paverkas.

§32 SERVITUT M.M.

De allménna anldggningarna har 4nnu inte detaljprojekterats. I samband med
detaljprojekteringen kommer parterna att (i) undersdka hur olika I6sningar ska skapas
for att Kommunen ska kunna erhalla access for drift och underhall av naturmark och
annan allmén plats och (ii) vilka rittigheter och &vriga belastningar som kommer att
behdva belasta kvartersmark och allmén plats inom Exploateringsomradet med hinsyn
till exploateringen av Exploateringsomradet, t.ex. sidana rittigheter och dvriga
belastningar som lantméterimyndighet finner pakallade f6r genomférandet av
forrittningen eller som kan behdvas for ett andamalsenligt framtida nyttjande av
Exploateringsomradet.

Parterna &r 6verens om att de biarande principerna i samband med detaljprojekteringen
ir att behovet av atgérder, rittigheter eller belastningar som krivs ska 16sas pa ett sadant
sdtt att det dr forenligt med ett dandamalsenligt nyttjande (under utférandetiden samt
dven framtida nyttjande) av kvartersmark och allmén plats inom Exploateringsomradet
samt att fordyrande 16sningar och étgérder f6r ndgondera parten i méjligaste mén ska
undvikas. Belastning pé kvartersmark far inte innebéra en oskilig inskrédnkning av
kvartersmarksanvindningen. Belastning pa kvartersmark till forman for Kommunen ska
vara vederlagsfri f6r Kommunen.

Exploatoren ska till forméan for Kommunen och utan ersittning sikerstilla erforderligt
servitut over kvartersmark inom Exploateringsomradet for drift och underhall av
bergsslénten enligt bilaga 4 (rddmarkerat i bilagan). Om Exploattren kan pavisa att det
behov som servitutet ska tillgodose, kan 16sas pa annat skiligt sitt, ska parterna i stéllet
enas om sadan alternativ 16sning.

§33 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt ansdka om erforderlig fastighetsbildning avseende
markdverforing enligt § 3.1 och servitut m.m. enligt § 3.2. Exploatdren ska bekosta
samtliga forrittningskostnader avseende Gverforing av mark till Kommunen.

Ansokan ska lamnas in till lantméteriet snarast, om inte parterna gemensamt bestimmer
annat, efter det att 6verenskommelsen om fastighetsreglering har undertecknats av
parterna. Parterna ska medverka till att fastighetsbildning avseende vart och ett av
markomrédena sker snarast efter det att 6vertagandesyn dgt rum avseende aktuell
allmén anldggning varvid Kommunen 6vertagit ansvaret for anldggningen enligt § 4.1.3.

§3.4 MARKFORORENINGAR
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Inom Exploatdrens mark som inte ska dverforas till Kommunen

Det aligger Exploatoren att vidta och bekosta sédana undersdknings- och
saneringsarbeten som i forekommande fall krivs enligt Miljobalken for att avhjdlpa
fororeningar inom av Exploatoren d4gd mark, inklusive grundvatten, inom
Exploateringsomradet i syfte att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

Inom Exploatdrens mark som ska 6verforas till Kommunen (allménna platser)

Exploatdren ansvarar for att, i férekommande fall och om fororeningar patriffas, vidta
och bekosta erforderliga underséknings- och saneringsarbeten for att avhjilpa
fororeningar inom av Exploat6ren dgd mark, inklusive grundvatten, inom
Exploateringsomradet i den omfattning som krévs enligt Miljobalken for att marken ska
kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Innan Exploatdren pabotjar
markundersdkningsarbete och eventuellt marksaneringsarbete, ska parterna gemensamt
uppritta en rutin for informationsutbyte. Exploatoren ska dokumentera och skriftligen
redovisa utforda provtagningar till ansvarig myndighet i enlighet med géllande
foreskrifter. Exploatdren ska senast i samband med redovisningen till ansvarig
myndighet, tillstdlla Exploateringsenheten i Nacka kommun en kopia av det som
skickas till ansvarig myndighet.

Om parterna gemensamt inte har bestimt annat, ska eventuella fororeningar i
Exploatérens mark, inklusive grundvatten, vara avhjélpta innan Kommunen tilltrader

marken i fraga.

Om fororening patriffas inom mark som Exploat6ren har verlatit till Kommunen efter
att Kommunen har tilltrdtt marken ifrdga och féroreningen innebar att marken, enligt
Miljsbalkens regler inte far anvdndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser, &r
Exploatdren skyldig att pa egen bekostnad vidta de utrednings- och avhjédlpandedtgirder
som krivs enligt Miljobalken. Exploatéren ska samrada med Exploateringsenheten i
Nacka kommun om vilka avhjdlpandeétgédrder som erfordras innan atgérd vidtas.
Kommunen ska limna Exploatdren erforderligt tilltrdde till markomradet ifraga for
vidtagande av eventuella avhjdlpandeatgérder. Om Exploattren inte fullgér denna
skyldighet inom den tid som 6verenskommes om med Kommunen, dger Kommunen ritt
att pd Exploatdrens bekostnad vidta sddana skiliga avhjdlpandeatgérder som erfordras
enligt Miljobalken for att den erhallna marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Kommunen ska samrdda med Exploattren om tilltrade till
markomradet ifrdga och for samordning med Exploatdrens eventuella pagdende arbeten.

ExploatSren avser inte att sanera naturligt forekommande hdga halter av alifater
overstigande C 16-35 i mark som Kommunen enligt § 3.1 ska 6verta sdvida det inte
krivs enligt Miljobalkens regler och Exploatdren foreldggs av myndighet att vidta
utrednings- och avhjilpandeatgirder avseende sadana naturligt fsrekommande halter.
sadant fall ska Kommunen limna Exploatéren erforderligt tilltrdde till markomrédet
ifrdga for att pd egen bekostnad vidta eventuella avhjdlpandeétgérder och i 6vrigt vara
Exploattren behjilplig for att Exploatdren ska kunna utfora eventuella atgérder.
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§ 4 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§4.1 BEBYGGELSEN

P4 kvartersmarken inom Exploateringsomradet avser Exploatdren uppfora
bostadsbebyggelse omfattande 45 200 kvadratmeter BTA bostad (inklusive en forskola
om 80 platser med fyra avdelningar) och 25 000 BTA verksamheter. BTA beriknas
enligt svensk standard SS 021054:2009. Bostadsbebyggelsen far maximalt enligt
Detaljplanen utgora 40 000 kvadratmeter ljus BTA bostéider. Ljus BTA bostider
definieras i bilaga 5.

Exploatéren forbinder sig att genomfora exploateringen pé kvartersmarken och pé
allmén plats inom och i anslutning till Exploateringsomradet, i enlighet med
Detaljplanen och Exploateringsavtalet. Exploatéren ska tillse att kvartersmark och
allmén platsmark dr synkroniserade vad avser ldge och hojd. Exploatren ska vid
inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon i anslutning till den del av exploateringen
som firdigstillts for inflyttning, efter hand som bebyggelse enligt Detaljplanen pa
kvartersmark férdigstills och i den omfattning som krévs for att platserna ska kunna
anvindas for deras avsedda dndamal.

Exploatéren ska ansvara for och bekosta projektering och utférandet av bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark.

Exploat6ren ansvarar for att triffa erforderliga avtal med berdrda ledningségare, vilka
foranleds av exploateringen, for ledningsomldggningar, foljdatgirder samt andra
ledningsarbeten avseende befintliga och tillkommande ledningar (sdsom fjdrrvirme, el,
tele, VA eller dylikt) med tillhdrande anordningar i kvartersmark och allmén plats inom
eller i anslutning till Exploateringsomradet. Exploatdren dr medveten om att
Kommunen inte bér ndgot kostnadsansvar for nagra sddana ledningsarbeten.

Ansvaret for allmédnna anldggningar och ledningsarbeten i vrigt inom allmén plats
reglerasi § 4.1.3.

Exploatdren ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten som maste goras i allmén plats och som ir en f5ljd av
Exploatdrens bygg- och anldggningsarbeten pé kvartersmarken. Projektering och
utforande av aterstillande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt Kommunens
standard och godkénnas av Kommunen. Exploattren ska hérvid kalla Kommunen till
besiktning for godkdnnande nér aterstillande- och anslutningsarbetena ir fiardigstilida.

Det aligger Exploatoren att ansvara f6r och bekosta de atgidrder som erfordras for att
bebyggelsen inom Exploateringsomradet enligt géllande lagar och foreskrifter ska
erhdlla skydd mot buller och vibrationer i den man sadana &tgirder enligt lag och
toreskrifter ankommer pa Exploattren.

Det éligger Exploatoren att ansvara for och ingd nddvindiga dverenskommelser med
rittighetshavare avseende tillgdnglighet till och funktion av tekniska anslutningar under
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utbyggnadstiden for sddana rittighetshavare till anldggningar som ligger inom
Exploateringsomréadet forutsatt att Exploatoren disponerar relevanta delar.

§4.1.1 FORSKOLA

Exploatdren avser att skapa utrymme {or en forskoleverksamhet omfattande fyra
avdelningar och med en kapacitet for 80 barn inom kvartersmark.

§4.12 GESTALTNINGSPROGRAM

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i utformningen av byggnader och
anldggningar inom och i anslutning till Exploateringsomradet har gestaltningsprogram
for kvartersmark respektive allmén plats, bilaga 6A och 6B, tagits fram. Dessa
gestaltningsprogram ska utgora ett f6r Exploatdren och Kommunen gemensamt
underlag for projektering, bygglovsansékan och utbyggnad pa bade kvartersmark och
allmin plats inom och i anslutning till Exploateringsomradet.

Exploatoren ska vid genomforandet av sina projekterings- och utbyggnadsatgérder inom
Exploateringsomradet i huvudsak folja gestaltningsprogrammen, savida inte annat
overenskommes med Kommunen eller framgar av detta Exploateringsavtal, och bekosta
atgdrdernas genomforande. Gestaltningsprogrammen &r utformade bland annat med
hénsyn till Nacka kommuns vision "Nérhet och naturbant” f6r utvecklingen av Centrala

Nacka.

Exploatdren bor pa eget initiativ samrada med Exploateringsenheten i Nacka kommun
avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansékningar om bygglov inldmnas
till ansvarig myndighet. Samrad bér initieras av Exploatéren fran det att Exploatoren
paborjar arbetet med bygglovshandlingarna och dérefter enligt 6verenskommelse. Syftet
dr att samrada om atgédrdernas férenlighet med gestaltningsprogrammen. Exploatoren
ska dven i samband hiarmed till exploateringsenheten inkomma med en sammanstéllning
Over antalet kvadratmeter BT A bostad och BTA verksamhet som bygglovsanstkan

omfattar.

Exploatoren ska, vid dventyr av vite om en (1) miljon kronor, tillstdlla
Exploateringsenheten i Nacka kommun ett komplett underlag bestaende av ritningar och
dylikt som utvisar avsedd gestaltning i varje kommande bygglovsansokan. Sdant
underlag ska tillstillas exploateringsenheten senast tvd veckor innan ExploatSren
ansGker om aktuellt bygglov. Nir underlaget tillstillts exploateringsenheten och
Exploatéren beaktat exploateringsenhetens synpunkter, ska samrad enligt stycket ovan
anses ha skett. Det noteras att om parterna inte kan enas avseende ldmnade synpunkter
har Exploatéren dnda ritt att ge in ansdkan om bygglov. Om exploateringsenheten inte
aterkommit med sina synpunkter inom tva veckor fran det att handlingarna tillstéllts
exploateringsenheten ska exploateringsenheten anses ha godként underlaget och
Exploattren ha uppfyllt sin skyldighet att samrada med exploateringsenheten.

Eventuella av Exploatren bedémda avsteg fran gestaltningsprogrammen ska tydligt
redovisas av Exploattren for Kommunen i samband med att Exploatdren 6versdnder
handlingarna enligt stycket ovan. Utgangspunkten vid avsteg fran
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gestaltningsprogrammen ska vara att kvaliteten avseende savil arkitektonisk utformning
som material ska vara minst pd samma niva som i gestaltningsprogrammen.

Vite enligt denna paragraf ska inte utgd, dven om samrad inte har skett, om den
gestaltning som framgér av bygglovsansdkan eller bygglovet dr huvudsakligen i linje
med gestaltningsprogrammen eller kvalitén avseende savil arkitektonisk utformning
som material r p4 minst samma niva som gestaltningsprogrammen.

§4.13 UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploattren dr byggherre for och ska ansvara for och bekosta projektering och
utbyggnad av allménna anldggningar, med tillhérande anordningar, pa allmén platsmark
inom och i anslutning till Exploateringsomréadet. De anlidggningar som ingr i
Exploattrens ataganden och vad som giller for Exploatorens ataganden redogors for i
bilaga 7 "Omfattnings- och utférandebeskrivning av allménna anldggningar” och de
dokument som bilagan hinvisar till. Exploatdren forbinder sig dven att folja bilaga 8,
“Exploatorens skyldigheter vid projektering och produktion av allminna anldggningar
m.m.”, vid fullgérandet av dennes ansvar betréffande allmén anldggning.

Vid motstridigheter mellan bilaga 7 och de dokument som bilaga 8 hénvisar till eller
sinsemellan dessa bilagor, ska Exploatren inhdmta Kommunens skriftliga beslut om
vilka krav som ska gélla. Om krav som éterfinns i ndgot av dessa dokument 4r oklart
eller pd annat sitt inrymmer ett behov av fortydligande, ska Exploatdren inhdmta
Kommunens skriftliga fortydligande.

Exploatéren och Kommunen ska agera lojalt och med vederborlig omsorg vad avser
utbyggnaden av allménna anldggningar i syfte att astadkomma en kostnadseffektiv
produktion av dessa med beaktande av bédgge parters skiliga intressen.

Exploattrens ataganden enligt denna § 4.1.3 och tillhdrande bilagor m.m. avseende
allménna anldggningar ska anses vara fullgjorda dd Kommunen efter 6vertagandesyn
Overtar anldggningen (med undantag f6r Exploatrens felansvar under garantitid och
ovrig ansvarstid enligt styckena 7, 8 och 9 nedan). Kriterier och procedur for
overtagandesyn regleras i bilaga 8.

Exploatéren ska svara for sikerhet, funktion, drift och underhall av sddan allmén
anldggning som omfattas av Exploatdrens ataganden fram till dess att vertagandesyn
hélls avseende anlidggningen varvid Kommunen &vertar ansvaret for den.

Om det krévs lov, tillstind eller markatkomstavtal for att genomféra allmén anldggning,
arbete avseende fjarrvirme, el, tele eller dylikt aligger det Exploatoren att inhdmta
sadant lov, tillstdnd och &verenskomma om saddant markatkomstavtal, om inget annat
skriftligen bestdms mellan parterna. Kommunen ska dock bistd med att Gverenskomma
om markatkomstavtal m.m. avseende mark som 4gs av Trafikverket och som enligt
Detaljplanen &r planlagd som allmén plats och i vrigt bista om det skiligen erfordras.
Om nodvéndigt ska Kommunen genomfdra inlésen av allménna platser for att
sikerstilla att Exploatdren kan genomfora sina ataganden enligt Exploateringsavtalet.
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Exploatdren ansvarar for kostnaden for inldsen sdsom Idsenerséttning och
lantméteriforattningskostnader och dylikt.

Exploatdren ska tillse att ABT 06 eller AB 04 (Allménna Bestdimmelser inom
byggsektorn utfirdade av BKK) giller f6r exploatdrens entreprenad(-er) avseende
allmén anldggning med tillhérande anordningar samt vixtmaterial som Exploatoren ér
byggherre for, varvid garantitiden ska vara minst fem ar och i &vrigt sedvanligt ansvar
enligt ABT 06 respektive AB 04 ska tillimpas. Garantitiden avseende vixtlighet, trid,
véxter och planteringar, s.k. vaxtmaterial, ska dock inte vara mer 4n tva ar.

Exploatoren ansvarar i férhallande till Kommunen for att allméin anldggning med
tillhérande anordningar som Exploatéren dr byggherre for ar fritt fran fel ifrdga om
arbetenas utférande, under en garantitid om fem ar fran och med den dag Kommunen
Overtagit anldggningarna med tillhérande anordningar. Garantitiden avseende
vixtmaterial ska dock vara tva ar. Exploat6ren ansvarar vidare for visentligt fel som
visar sig efter utgdngen av femarsperioden under en ansvarstid om tio ar fran och med
dagen for 6vertagande. Exploatdren ansvarar dven for skada pa anliggningen pa grund
av fel och ddrmed att pa egen bekostnad atgérda sddan skada. Om ExploatSren inte
avhjilper fel eller skada utan dr6jsmal och senast inom tvd méanader, savida inte ldmplig
arstid bor avvaktas eller parterna 6verenskommer om annat, raknat fran det att
besiktningsutlatande, vari vad som antecknats utgora fel, eller fran det att skriftlig
underrittelse fran Kommunen om fel tillstéllts Exploatdren dger Kommunen rétt att
avhjilpa fel, atgirda skada pé grund av sadant fel och i 6vrigt vidta skiliga atgirder pa
Exploatorens bekostnad. Vid bestimmandet av och tolkningen av omfattningen av
Exploatorens ansvar enligt det foregaende ska bestimmelserna om entreprendrs ansvar
i ABT 06 tillimpas. Dock ska dven sadant fel som en bestiillare ansvarar for enligt ABT
06 (s.k. B-anmirkningar som noteras vid slutbesiktningen av besiktningsman), aligga
Exploatoren i férhallande till Kommunen sétillvida det ifrdgavarande felet inte beror pa
av Kommunen anvisad teknisk 16sning eller konstruktion.

Gillande trad och planteringar m.m. dvs. vixtmaterial, géller harutdver foljande.
Etableringsbesiktning avseende viaxtmaterial ska dga rum nér en (1) véxtsdsong forflutit
fran planteringstillféllet, om inte parterna kommit Sverens om annat. Exploatéren, eller
den entreprendr som Exploatdren anlitar, ska ansvara for skétsel och drift av véxtlighet
fram till och med godkénd etableringsbesiktning och 6vertagandesyn for vaxtmaterialet.
Fardigstillandeskdtsel av vixtmaterial som besiktigas/avsynas ska inga vid
etableringsbesiktning.

Exploatdren ska i samrdd med Kommunen ta fram och till Kommunen 6verldmna en
tidplan dar tidpunkt for firdigstdllande av de allméinna anldggningarna, 6vertagandesyn,
och dvertagande av anldggningarna framgar. Tidplanen ska ajourhéllas. Av tidplanen
ska dven framga fardigstdllandetidpunkter for kvartersmark.

Allman anldggning, eller berdrd del av allmén anldggning, som Exploatren ansvarar
for, ska vara féardigstilld och tillgénglig for Gvertagandesyn for Kommunen enligt den
tidplan som Kommunen och Exploatdren dr 6verens om.
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Exploatoren dger inte ritt till erséttning fran Kommunen for att fullgdra sina ataganden
avseende allmin anldggning eller for annan kostnad som kan uppsta i samband med
fullgorandet. Inte heller dger Exploatdren ritt till erséttning av Kommunen for
overtagandesyn eller 6verlatelse av allmédnna anldggningar.

Parterna dr 6verens om att gemensamt verka for att buss ska trafikera
Exploateringsomradet i syfte att boende ska ha tillgang till allménna
busskommunikationer genom SLL eller annan operatdr (om tilldimpligt). Exploatoren dr
inforstddd med att bussforbindelser till omradet dr beroende av utvecklingen av
Birkaomradet och dess infrastruktur med tidigast utbyggnad 2027. Parterna &r dverens
om att verka for en diskussion och dialog med SLL och/eller annan operatdr om att buss
ska trafikera Exploateringsomréadet innan dess.

§4.14 MERVARDESSKATT

For arbete relaterat till sadana allménna anldggningar som Exploatéren ska utfora enligt
§ 4.1.3, vilka ska overlatas till Kommunen utan kostnad, ska Exploat6ren, under
forutsdttning att detta &r mojligt enligt gidllande lagstiftning, ha ritt att av Kommunen
erhélla atervunnen mervirdesskatt hianférlig till utfort arbete. Detta kan ske pa nagot av
foljande sitt eller annat sétt som ér tillaimpligt enligt géllande lag:

(1) Lopande genom att Kommunen far arlig jamkning av mervirdesskatt under en 10-
arsperiod. Sadan jimkning ska baseras pa jamkningshandling som Exploattren
overlamnat i samband med att anldggning overlatits till Kommunen. Kommunen ska
snarast md&jligt efter att ha erhéllit jamkningshandling ata sig att begédra jamkning.

(2) Genom att Exploatdren, i det fall Exploatdren bedriver utatriktad byggnadsrorelse
och enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervirdesskattelagen ska uttagsbeskattas for utférda
tjanster, utfirdar en sirskild handling som ska jamstillas med en faktura. Aterbetalning
ska da baseras pa sddan handling.

Aterbetalning enligt punkten 1 eller 2 ovan ska ske endast under forutsittning att och
forst dd Kommunen aterfatt aktuell mervirdesskatt. Exploatdren dger inte i nagot fall
rétt till aterbetalning av mervirdesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i den méan som
sadan aterbetalning skulle utgdra en kostnad f6r Kommunen. Om Kommunen redan
aterbetalat dtervunnen mervérdeskatt till Exploatoren och det sedermera fattas beslut av
Skatteverket som innebir att Kommunens aterbetalning utgér en kostnad for
Kommunen, ska Exploatdren aterbetala av Kommunen erhéllet belopp motsvarande
Kommunens kostnad, under forutsittning att sadant beslut ar slutligt.

Exploattren édger vidare inte i nadgot fall rétt till aterbetalning av mervardesskatt enligt
punkten 1 eller 2 ovan om Exploatdrens redovisning av kostnader, vilka ifrdgavarande
mervirdesskatt baseras p4, inte enbart hanfor sig till den anldggning som Gvertas av
Kommunen och i 6vrigt dr tydligt urskiljbara fran Exploattrens 6vriga
anldggningskostnader.

Aterbetalning enligt punkt 1 eller 2 ovan 4r baserade pa hur regelverket ser ut vid
Exploateringsavtalets ingadende. For det fall lag- eller regeldndringar pa annat sitt sker
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under Exploateringsavtalets 16ptid som forhindrar Sverenskommen hantering enligt
ovan dr Kommunen och Exploatdren dverens om att se 6ver mojligheterna att hantera
mervérdesskatten i syfte att Exploat6ren ska kunna erhélla avdrag for mervérdesskatten.
Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatdrens intressen sa att denne kan
erhdlla aterbetalning av mervirdesskatt enligt punkt 1 eller 2 ovan, eller om tillimpligt,
andra alternativ for det fall lag- eller regeldndringar pa annat sétt sker under
Exploateringsavtalets 16ptid. Exploatoren ska i beh6vlig omfattning bistd Kommunen
med radgivning kring hur Exploat6rens intressen vad giller dterbetalning av
mervérdesskatt kan tillgodoses.

Parterna 4r Gverens om att om tvist uppstar genom att Skatteverket exempelvis
meddelar avslag ska Exploatoren ha ritt pa egen bekostnad och egen risk, efter samrad
och samtycke fran Kommunen, 6verklaga Skatteverkets beslut for Kommunens rikning.

§4.1.5 TEKNISK FORSORJINING

Den bebyggelse som Exploatren uppfor pé kvartersmark inom Exploateringsomradet
ska anslutas till det kommunala VA-ledningsnétet enligt gidllande allmidnna VA-
foreskrifter och vid var tidpunkt géllande VA-taxa.

Hantering av hushéllsavfall planeras att ske i soprum i enskild regi.

§4.1.6 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Exploatdren och Nacka Vatten och Avfall AB 6verenskommit om ett utbyggnadsavtal
avseende allmdnna VA-anldggningar, se bilaga 9.

§4.1.7 LOV OCH TILLSTAND

Det aligger Exploatdren att ansdka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybyggnadskarta, som krévs for de delar av exploateringen som Exploatdren har ansvar
for inom Exploateringsomradet.

§4.2 SAMORDNING OCH TIDPLAN

Exploatéren ska i samrdd med Kommunen uppritta en huvudtidplan for exploateringen
och overldmna den till Kommunen senast sex méanader fran det att Detaljplanen har
vunnit laga kraft med prognostiserade fardigstillandetider. Av huvudtidplanen ska dven
prognosticerade fardigstdllandetider m.m. enligt § 4.1.3 for allménna anldggningar
framga.

Exploatdren dr medveten om att ett antal stérre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomfras i och omkring Nacka de kommande éren, vilket kan paverka
framkomligheten p& Nacka kommuns gatunét. Exploatdren 4r inférstddd med att en
samordning med ledningsidgare och andra exploattrer kan behodva ske och att detta kan
péaverka tidplan och genomf6randeplanering f6r exploateringen av
Exploateringsomradet.

Om Kommunen anser att det behdvs kommer Kommunen, eller den Kommunen utser,
att kalla Exploat6ren och 6vriga berdrda byggherrar till samordningsmé&ten. Exploatoren
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ar skyldig att pa egen bekostnad delta pa dessa samordningsméten, om det skdligen dr
nddvindigt, och medverka till att arbetena i Exploateringsomradets omgivning
detaljplaneras och &r, vad giller tider och ytor, samordnade. Detaljplaneringen ska
redogora for exempelvis etableringar, fastighetsgranser, arbetsomradesgrénser,
ledningsarbeten, trafik under byggtid, inflyttningstider, arbetsmiljo, andra arbeten samt
ansvar for ytor och grinssnitt etc.

Parterna ska samarbeta i syfte att dstadkomma bidsta mojliga utbyggnadstakt avseende
etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allmén plats och kvartersmark,
kommunikation, kollektivtrafik, sékra skolvigar, befintliga verksamheters behov med
mera.

§4.3 KOMMUNIKATION

Parterna &r 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
néringsidkare med flera som kan komma att behdvas i samband med genomférandet av
Detaljplanen. Om part begér det ska en gemensam kommunikationsplan for parterna tas
fram. Exploattren deltar aktivt i projektsamverkan f6r Centrala Nacka och visionen
Nirhet och naturbant.

Exploatdren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen beh&ver {6r
sin vergripande kommunikation avseende Exploateringsomradet och nérliggande
utbyggnadsomraden. Den 6vergripande kommunikationen kan bland annat innebéra
f6ljande aktiviteter:

- Nyhetsbrev
- Webbartikel

- Kort informationsfilm

Exploatoren ska bekosta kommunikation m.m. enligt denna bestimmelse och annat som
berér kommunikation och marknadsforing med maximalt en (1) miljon kronor inklusive
mervirdesskatt. Budget for kommunikation m.m. ska delges Exploatdren. Vad som
giller i fraga om fakturering framgar av § 4.9.

Parterna &r &ven Gverens om att Kommunen inte far anvinda Exploatorens namn eller
namnen HSB eller Skanska i nagot sammanhang utan respektive juridiska persons
uttryckliga samtycke.

§4.4 MILJOATGARDER M.M.

Kommunen och Exploattren har gemensamt tagit fram en verenskommelse om
miljoatgirder for Exploateringsomradet, se bilaga 10.

Exploatdren forbinder sig att f6lja bilaga 10 vid exploateringen av
Exploateringsomradet. Exploatdren 4r skyldig att p& Kommunens begéran redovisa hur
krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har uppfyllts.

Parterna ar medvetna om att mal och dtgirdsforslag kan komma att, efter
dverenskommelse mellan parterna, behdva revideras innan exploateringen &r
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genomford. Eventuell revidering, som parterna kommer dverens om, bekostas av
Exploatdren.

Exploatdren dr medveten om att vad som anges i denna bestdimmelse inte paverkar
Exploatorens skyldighet enligt géllande lagstiftning vad giller miljo- och
omgivningspaverkan eller dylikt i samband med genomfdrandet av exploateringen.

§4.5 EKOLOGISKA SKYDDS- OCH KOMPENSATIONSATGARDER
AVSEENDE ARTSKYDDSFRAGOR

Exploattren och Kommunen har i olika delar inventerat och utrett atgérder i syfte att
sdkerstilla att relevanta bestdimmelser om artsskydd och kontinuerlig ekologisk funktion
iakttas. Lansstyrelsen har i beslut daterat 2021-11-05 i drende 525-69206-
2021("Beslutet”) bedomt att skydds- och kompensationsatgérderna som beskrivs i
Beslutet 4r tillrickliga med hdnsyn till den inventering och utredning som har
genomforts och att exploateringen inte kommer utlsa forbuden i
artskyddsforordningen. Parterna atar sig att genomfora de skydds- och
kompensationsatgarder som Lénsstyrelsen satt upp som villkor i Beslutet, bilaga 11.
Atgirdernas genomforande och ansvarsfordelning beskrivs i tabell 2 i
kompensationsplanen som 4terfinns i bilaga 1 till Beslutet. Atgirderna ska genomforas
vid den tidpunkt som, enligt den part som &r ansvarig for atgérden, dr ldmpligast med
hénsyn till typen av &tgérd samt hur den ska genomforas och de villkor som
Lansstyrelsen anger som tidsram i sitt Beslut. For det fall att parterna 4r gemensamt
ansvariga for en atgérd ska parterna i samrad bestimma nir atgidrden ska genomforas.

Parterna 4r overens om att meddelande till Lansstyrelsen om slutférda atgérder enligt
punkt 18 och 19 i Beslutet skall géras av Kommunen senast 5 arbetsdagar efter att
Exploatdren har delgivit Kommunen underlag f6r meddelandet i de fall Exploatdren
ansvarar for dtgirden. [ de fall Kommunen ansvarar for atgdrden skall Kommunen
meddela Lansstyrelsen enligt punkt 18 och 19.

Av bilaga 11 framgar dven vilka ekologiska skydds- och kompensationsétgirder som
Exploatéren ska ansvara for att utfora pa egen bekostnad. Vidare framgér av bilaga 11
vilka ekologiska skydds- och kompensationsatgirder som Kommunen ska ansvara for
att utfora. Exploatdren ska mot utstélld faktura, och forst efter vidtagen atgérd, ersitta
Kommunen for kostnaderna for de ekologiska skydds- och kompensationsatgirder som
Kommunen ska vidta i enlighet med bilaga 11. § 4.9 ska tillimpas dven avseende
sadana kostnader.

Underlater part att inom rétt tid utfora atgérd som enligt bilaga 11 avilar denne och inte
vidtar rittelse efter skriftligt meddelande frdn motparten dger motparten ritt att utfora
dem varvid part ska ersétta motparten for parts kostnader i enlighet med styckena ovan.

Kommunen ansvarar for att Exploatdren erhéller erforderlig tillgang till Kommunens
mark for genomférande av de atgirder som ska utforas av Exploatéren pa Kommunens
mark (eller av Kommunen, f6r det fall Kommunen inte har vidtagit rittelse efter
paminnelse fran Exploatéren och Exploatdren avser att utfora atgirderna).
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Infor att atgérder ska vidtas aligger det Exploatdren att triffa avtal med Kommunen om

atkomst till Kommunens mark, Exploatdrens ritt att nyttja, i vrigt disponera och vidta

de atgérder som krdvs pa marken samt om fragor géllande aterstdllande av marken m.m.
Kommunen ska inte oskiligen forvigra eller fordrdja ingdendet av avtal enligt ovan.

§4.6 DAGVATTEN

Exploatdren forbinder sig att minimera uppkomsten av dagvatten till Nacka vatten och
avfall AB:s ledningsnit genom att omhédnderta dagvattnet inom Exploateringsomradet
lokalt inom kvartersmark.

Det aligger Exploatoren att tillse att planerad exploatering enligt Detaljplanen och
Exploateringsavtalet genom val av byggnadsmaterial eller annan bygg- och
anldggningsétgird, inte medfor att dagvatten fran Exploateringsomradet 6kar med
avseende pa ndringsdmnen, tungmetaller eller andra miljogifter till Nacka vatten och
avfall AB:s ledningsnit for dagvatten eller till recipienterna Strémmen och Jarlasjon.

Exploatdren forbinder sig, vid dventyr av vite med ett belopp om fem (5) miljoner
kronor, att utféra de forslag pa dagvattenatgérder som redovisas i Uppdaterad
dagvattenutredning Ryssbergen rev. 210823 ("Dagvattenutredningen”) i enlighet med
avsnitt 5 i bilaga 10. Innan vite kan utgd ska Kommunen skriftligen anmoda
Exploatoren att vidta réttelse. Vite ska enbart utga for det fall Exploatdren inte paborjar
réttelse inom skilig tid, dock senast inom tre veckor om inte annat verenskommes med
Kommunen, och sadan rittelse sedermera avslutas inom skalig tid. Om Exploatdren och
Kommunen Sverenskommit om annan atgérd dn vad som f6ljer av bilaga 10, ska vite
inte utga.

Exploatdren ansvarar for att dennes atgirder enligt bilaga 10 uppfyller erforderliga krav.
Parternas gemensamma beddmning 4r att de atgérder som framgér av bilaga 10 medfor
att Exploatorens &ligganden enligt forsta stycket kommer att uppfyllas. For det fall
ytterligare atgirder krivs av ansvarig myndighet enligt tilldmplig lag med avseende pé
planerad exploatering &ligger det Exploatdren att dven genomfora dessa.

Infor ansdkan om bygglov ska Exploatéren samrada med Exploateringsenheten i Nacka
kommun och Nacka vatten och avfall AB avseende valda atgirder, avledning av
dagvatten och anslutningspunkter med mera. Avledning till Nacka vatten och avfall
AB:s ledningsnit for dagvatten och anslutningspunkt ska ske enligt Nacka vatten och
avfall AB:s anvisningar.

Kommunen ansvarar for att Exploatoren erhaller erforderlig tillgang till Kommunens
mark for genomforande av de atgirder som ska utforas av Exploatéren pd Kommunens
mark. Infor att tgirder ska vidtas aligger det Exploattren att tréffa avtal med
Kommunen om atkomst till Kommunens mark, Exploatrens ritt att nyttja, i §vrigt
disponera och vidta de atgirder som krivs pa marken samt om fragor géllande
aterstédllande av marken m.m. Kommunen ska inte oskaligen forvégra eller fordroja



DocuSign Envelope ID: CA235AED-D601-41C6-9314-EE8FD66076EE

13 (25)

ingdendet av avtal enligt ovan. Vite ska inte utga for det fall dtkomst inte har limnats av
Kommunen.

Parterna dr verens om f6ljande kompensationsatgérder (vilka ndrmare beskrivs i
Dagvattenutredningen):

Exploatoren ska vidta kompensationsatgirder som renar minst 0,39 kg fosfor per ér till
recipienten Strommen och kompensationsatgédrder som renar minst 0,12 kg fosfor per ar
till recipienten Jarlasjon.

Kompensationsatgirden for Strommen ska som utgangspunkt utformas som ett grundare
makadam- eller svackdike m.m., allt i enlighet med vad som ndrmare beskrivs i
Dagvattenutredningen. Kompensationsatgirden {6r Jérlasjon ska som utgangspunkt
utformas som ett underjordiskt makadammagasin pa omradet som framgar av
Dagvattenutredningen. Exploatdren beddmer att tillrdcklig rening fér att kompensera
den 0kade belastningen som genomftrandet av Detaljplanen innebér, dvs. 0,39 kg och
0,12 kg fosfor per ar vad avser Strdmmen respektive Jirlasjon, uppnas genom
atgérderna.

Om andra kompensationsatgarder dn de ovan angivna avses vidtas av Exploatoren ska
Exploatdren forst inhdimta Kommunens synpunkter, varvid géller att Exploatérens
forslag pé atgérd avseende Strommen renar minst 0,39 kg fosfor per ar till recipienten
Strommen samt att Exploatérens forslag pa atgérd avseende Jérlasjon renar minst 0,12
kg fosfor per ar till recipienten Jarlasjon.

Under projekteringsarbetet ska parterna undersoka mdjligheten att utforma
kompensationsatgirderna avseende Strommen och Jérlasjon pa annat sétt 4n vad som
anges som utgangspunkt ovan. Om parterna gemensamt bestimmer om annan
utformning avseende bade Strdmmen och Jérlasjon eller endera dr parterna Gverens om
att sédana utformningar inte far kosta mer 4n sammanlagt 1 050 000 kronor f6r
Exploatdren enligt parternas skiliga, gemensamma beddmning. Om kostnaden f6r
kompensationsatgirderna avseende bade Strommen och Jarlasjon Sverstiger
Exploatrens sammanlagda kostnadsméssiga dtagande om 1 050 000 kronor, har
Exploatéren, under forutséttning att Kommunen viljer att inte bekosta Sverskjutande
del, ritt att vilja att i stdllet utforma kompensationsatgérderna enligt ovan stadgade

utgangspunkter.

Exploatoren ska redovisa slutlig 16sning under detaljprojekteringen och genom
berdkningar visa att tillricklig rening uppnas. Kompensationsatgérderna ska utforas av
Exploatdren i samrad med Nacka kommuns driftsenhet. Kommunen ska dverta dgandet
av och ansvara for drift och underhall av de anldggningar som kompensationsatgérderna
avseende Strdmmen och Jarlasjon resulterar i. Procedur for 6vertagandet ska i allt
tillimpligt folja den procedur for Gvertagande av allménna anldggningar som regleras i
bilaga 8.

§4.7 PARKERINGSTAL
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Exploatoren svarar for att behovet av parkering som exploateringen foranleder enligt
gillande regler uppfylls.

Parkering ska anordnas inom kvartersmark med undantag f6r parkering for
rorelsehindrade m.m. som kommer anldggas pa allmén plats enligt Detaljplanen.

§4.8 EXPLOATERINGSERSATTNING

Kommunen ska ansvara for projektering och utbyggnad av primér- och
sekunddranlidggningar, med tillhdrande anordningar, pa allméin platsmark, for vilka
Exploatdren ska erldgga exploateringsersittning.

For allménna anldggningar utanfor Exploateringsomréadet enligt stycket ovan, ska
Exploatdren till Kommunen erldgga tjugoen miljoner sextiotusen (21 060 000) kronor
med vérdetidpunkt och basmanad februari 2022. Beloppet grundar sig pa en uppskattad
exploatering om 70 200 kvadratmeter BTA och att exploateringsersittningen uppgar till
300 kronor per kvm BTA. Exploateringsersittningen ska indexeras fran
vérdetidpunkten fram till och med respektive betalningstidpunkt enligt nedan med stéd
av entreprenadindex enligt bilaga 14.

Hilften av exploateringserséttningen ska vara Kommunen till handa 30 dagar efter det
att Detaljplanen vunnit laga kraft och Exploateringsavtalet blivit bindande enligt § 13
mot utstélld faktura. Denna del ska aterbetalas till Exploatoren vid Exploatdrens
begdran om forhandling i enlighet med § 4.12 och éterbetalning ska i sddant fall ske
senast den dag som infaller 12 manader fran den dag Exploatéren begirt fsrhandling
enligt § 4.12, om inte annat 6verenskommes mellan parterna. Denna ritt till
aterbetalning upphdr om Exploatdren dverlater hela eller del av kvartersmarken inom
Exploateringsomradet till tredje man nér sddan dverlatelse dr genomf6rd och tilltrdde
skett.

Resterande del av exploateringsersittningen ska vara Kommunen till handa 30 dagar
efter att det forsta startbeskedet for byggnation av bostider har meddelats och vunnit
laga kraft, dock senast fyra (4) ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft och
Exploateringsavtalet blivit bindande enligt § 13. For det fall terbetalning ska ske enligt
foregdende stycke dr Exploatoren befriad och inte skyldig att erligga denna resterande
del av exploateringsersittningen heller. Om Exploatéren 6verlater hela eller del av
kvartersmarken inom Exploateringsomradet till tredje man, ska resterande del av
exploateringsersittningen vara Kommunen till handa nér en sddan 6verlatelse dr
genomford och tilltrdde skett.

Om Exploatoren viljer att vid senare tidpunkt genomftra exploateringen och
utvecklingen av kvartersmark inom Exploateringsomradet (varmed inte avses
forberedande markarbeten och dylikt), trots intréffade omsténdigheter enligt § 4.12, och
efter att dterbetalning av exploateringsersittning skett, ska exploateringserséttning i sin
helhet erldggas 30 dagar efter att det fOrsta startbeskedet f6r byggnation av bostidder har
meddelats och vunnit laga kraft.

Om Exploatdren genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas en annan byggritt 4n
70 200 kvadratmeter BTA, ska exploateringsersittning i stéllet grunda sig pa det antal
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kvadratmeter BTA som foljer av bygglovsbeslutet forutsatt att bygglovsbeslutet innebér
att ytterligare ersittningsgrundande byggritt inte aterstr att nyttja. Om Exploattren inte
kan realisera den byggritt som bygglovsbeslut medger, ska ersédttningen istillet grunda
sig pa det antal kvadratmeter BTA som Exploat6ren faktiskt kan realisera med hinsyn
till omsténdigheter utanfor Exploatérens kontroll bl.a. begransningar pa grund av
artsskydd och motsvarande. Erséttningsskyldig part ska till ersdttningsberittigad part
utge mellanskillnaden inom 30 dagar mot utstilld faktura.

Vid berdkning av BTA ridknas inte de ytor som avser garage, parkeringshus eller biytor
under mark och sddana ytor ska darfor inte ligga till grund f6r berdkningen av
exploateringsersattningen.

Om de bidrag Kommunen erhaller for de atgdrder som omfattas av Exploatdrens bidrag
overstiger Kommunens sjdlvkostnader for dessa atgérder eller om édtgérderna inte
genomfors, kommer Kommunen fatta beslut om att helt eller delvis aterbetala erhéllna
bidrag och dérefter genomfora aterbetalningen.

§4.9 KOMMUNENS OVRIGA KOSTNADER

Exploatoren ska mot utstélld faktura och enligt vid varje tidpunkt géllande timkostnad
ersdtta Kommunen for Kommunens arbete med kvartersmark och de allménna
anldggningar som Exploatdren enligt § 4.1.3 ansvarar for att projektera och bygga ut,
sdsom for projektledning, uppf6ljning av kravstillningar enligt Exploateringsavtalet
med tillhdrande bilagor, Kommunens arbete avseende de allminna anldggningarna vid
projekteringen och utférandet av dessa, samordningsarbete och proaktiv
bygglovsprocess och 6vrig projektadministration.

Kommunen dger ritt att debitera Exploatéren manadsvis i efterskott. Kostnaderna som
debiteras fér inte dverstiga Kommunens sjidlvkostnader. Om Kommunen i stillet for
anstélld personal anlitar konsulter for att utfora ovanstaende uppgifter ska Exploatdren
ersdtta Kommunens verifierade faktiska utldgg enligt faktura for sddant arbete.

Kommunen atar sig att tillse att arbetet utférs med beaktande av Exploatérens skiliga
intressen. Kommunen ska senast inom sex ménader fran det att Detaljplanen har vunnit
laga kraft tillhandahélla en budget omfattande samtliga uppskattade kostnader till
Exploatdren. Kommunen atar sig att halla Exploatdren 16pande informerad om
budgeten, upparbetad kostnad och ska l6pande, i vart fall kvartalsvis, tillhandahalla
kostnadsprognoser och uppdaterad budget for bedomd aterstaende kostnad vid varje
gillande tidpunkt.

For att Exploatoren ska vara skyldig att betala en faktura ska erforderliga underlag
bifogas varje faktura.

§4.10 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatéren har tagit del av information om och &r inforstddd med Kommunens arbete
med konceptet "Konsten att skapa stad”. Exploattren ska verka for konceptets fyra
strategier: Ansvarsfullt och héllbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i
samspel; Vilkomnande under tiden.
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Exploattren atar sig att medverka i Konsten att skapa stad i syfte att levandegéra Nacka
pa ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare,
konst, kultur och konstnirlig kompetens vid genomforandet av exploateringen inom
Exploateringsomradet.

Exploatérens atagande innebér att Exploatdren i skilig omfattning ska delta i och verka
for arbetet inom Konsten att skapa stad samt bidra till att identifiera vilka insatser som
ska genomféras i samband med genomftrandet av exploateringen inom
Exploateringsomradet. Budget for insatser och Exploatdrens kostnadsansvar hérvid ska
overenskommas om sirskilt mellan parterna. Om parterna inte kommer verens om
detta dr Exploat6ren inte skyldig att betala nagra kostnader eller utge annan ersittning.

§4.11 KOMMUNIKATION I AVTALSFRAGOR M.M.

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska parterna hélla ett startméte. P4 startmotet
ska Kommunen utse kontaktpersoner med kontaktuppgifter for de sakfragor som
Exploatoren enligt Exploateringsavtalet ska inhdmta Kommunens godkénnande,
synpunkter och fortydliganden m.m. Harutdver ska parterna utbyta erforderliga
kontaktuppgifter och sitta formerna for det fortsatta samarbetet och informationsutbytet
mellan parterna for Exploateringsavtalets fullgérelse. Parterna ska ajourhélla limnade
kontaktuppgifter. Part ska svara pd kommunikation fran part utan oskiligt dr6jsmal. Part
har ritt att utga fran att de kontaktpersoner som utses av part enligt ovan &r behoriga att
lamna godkénnande, besked etc.

§4.12 ARTSKYDD OCH GENOMFORANDE M.M.

Om ansvarig myndighet, domstol eller annan provningsinstans med stéd av vid var tid
gillande artskyddsregler (artskyddsforordningen, miljbalken eller annan reglering)
fattar beslut, som sedermera vinner laga kraft, innebdrande att férutséttningarna for att
genomfora exploateringen av bostdderna visentligen f6rdndras enligt Exploatdrens
beddmning, ska parterna pa Exploattrens begiran forhandla med ambitionen att tréffa
ett tilldggsavtal till Exploateringsavtalet om de skiliga dndringar och tilligg som
foranleds av de dndrade forutsittningarna. Motsvarande ska gilla (i) om arter/exemplar
patraffas som omfattas av ovan nimnda regelverk, (ii) om naturvardsavtal for omradet
Sickladn 39:1 inte tecknas eller genomférs och/eller naturreservatet Ryssbergen inte
inréttas, och/eller (iii) om skydds- och kompensationsatgirderna enligt Lansstyrelsen i
Stockholms beslut daterat 2021-11-05 i drende 525-69206-2021 inte genomfors eller
inte kan eller far genomforas enligt lagakraftvunnet beslut av provande myndighet
och/eller inte bedoms som tillrdckliga vid en senare provning.

Om skydds- och kompensationsatgdrderna som aligger Exploatren enligt § 4.5 inte
genomfors av Exploatéren, naturvardsavtal inte ingés eller naturreservat inte inréttas
och, i samtliga fall, det beror pa Exploatdren har Exploattren inte rétt att dberopa detta
som grund f6r att forutsdttningarna vasentligen fordndrats.

Parterna &r inforstaddda med att Exploatéren inte har ndgon skyldighet att genomftra
utvecklingen och exploateringen av kvartersmarken.
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Vid Exploatdrens begéran om att férhandla om ett tilliggsavtal enligt forsta stycket
ovan och intill dess att parterna kunnat enas om ett tilliggsavtal, och/eller om parterna
inte kan komma Gverens om ett tilliggsavtal, dr parterna Sverens om att (i) Exploatdrens
och, i tillimpligt fall, Kommunens ataganden enligt Exploateringsavtalet, med undantag
for §§ 4.8, 4.9 och 615, forutsitter att Exploatoren till nagon del genomfor
utvecklingen och exploateringen av kvartersmarken (varmed inte avses férberedande
markarbeten och dylikt) samt att (ii) Exploatdren inte dr skyldig och séledes befriad fran
att vidta eller finansiera anldggande av gator, vdgar och andra allménna platser eller
annan atgird som &r avsedd att tillgodose behovet av allmédnna platser och anordningar
som hor till sddana platser inom eller i anslutning till Exploateringsomradet, om
Exploatéren inte till ndgon del genomfor utvecklingen och exploateringen av
kvartersmarken i Exploateringsomréadet (varmed inte avses forberedande markarbeten
och dylikt). Om Exploatoren inte exploaterar kvartersmarken har inte Exploatéren
ndgon nytta av Detaljplanen och &tagandena och atgédrderna ovan star saledes inte i
rimligt forhallande till nagon ekonomisk nytta for Exploat6ren.

Bestdmmelserna ovan ska inte ldngre gilla om Exploatdren sdker och erhéller
startbesked (som sedermera vinner laga kraft) f6r byggnation av bostdder inom
kvartersmarken.

Till undvikande av oklarheter har Exploatdren ritt att, oaktat ovan, vilja att genomfira
exploateringen av kvartersmarken och avsta fran att begéra forhandling om

tilldggsavtal.
§5 ATGARDER UNDER BYGGTID
§5.1 VEGETATION OCH PARK

Exploatoren och Kommunen ska genomfora en forbesiktning av befintlig vegetation pa
Exploatdrens bekostnad inom och i anslutning till Exploateringsomradet i enlighet med
Bilaga 12. Inmétning och forbesiktning ska ske +/- 2 meter fran byggstakets avsedda
placering inom blivande naturmark pa Exploateringsomradet enligt Detaljplanen. Tréd
och vegetation inom kvartersmark och allmén plats for gata ska séledes inte métas in
eller forbesiktigas. For det fall Exploatdren etablerar sig utanfor Exploateringsomradet
pa kommunal mark ska férbesiktning ske utifran motsvarande principer som nu
angivits. Det som ska forbesiktigas och métas in &r, inom relevanta omraden,
skyddsvirda trad och skyddsvird vegetation inklusive eventuella befintliga skador.
Forbesiktningen och inmétningen ska utféras i god tid innan byggstart och av specialist
med dokumenterad fackmaéssig kunskap inom dmnesomradet samt ska dokumenteras i
en skriftlig rapport med tillhérande fotodokumentation. I den skriftliga rapporten ska
framga ur vilka aspekter trdd eller vegetation dr skyddsvirda och varfor. Exploatéren
ansvarar for att kalla till férbesiktning.

Exploattren atar sig att skydda sddana trdd och sddan vegetation inom ovan angivna
omréden som ska mitas in och som i samband med forbesiktning bedémts skyddsvirt,
om inte annat med hénsyn till genomf6randet av exploateringen §verenskommes mellan
parterna. Overenskomna skyddsvirda trid och vegetation ska skyddas i enlighet med
Nacka kommuns vid var tid gillande tekniska handbok (i fortsédttningen “Teknisk
handbok”) och Lansstyrelsernas rekommendationer 1 ”Skydda traden vid arbeten”.
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Exploatoren ska tillstilla Kommunen en atgirdsplan for skydd av trdd och annan
vegetation enligt ovan innan dess att forberedande arbeten inom sadan del vidtas. Sddan
atgirdsplan ska tas fram med st6d av ldmplig person med relevant fackmaéssig kunskap
inom dmnesomradet och tillstillas Kommunen senast tva veckor innan forberedande
arbete vidtas. Atgirdsplanen ska tydligt och fullstindigt beskriva de erforderliga
skyddsatgirder som ska vidtas for minimering av paverkan pa trdd och annan
vegetation, inklusive bedémning av berérda trads rotzonsutbredningar.

Om tréd, vegetation eller naturmark, som enligt férbesiktningsrapporten &r skyddsvirda,
allvarligt skadas, avldgsnas eller dor, och detta kan hdnforas till Exploatdrens arbete
eller underlatenhet att vidta atgird enligt atgirdsplan, ska Exploatren vid &ventyr av
vite enligt Nacka kommuns Tekniska handbok del 1: Gatubyggnad, avsnitt 4.5, genom
atgérder pa plats, dterskapa de virden som gatt forlorade. Aktuella viten ska utgd om
trids eller vegetations virde med utgangspunkt fran forbesiktningsrapporten har
forsdmrats och inte kan aterskapas. Atgirderna ska faststillas i samrdd med Kommunen.
De kompensationsatgiarder som ska vidtas ska svara mot de virden som gatt forlorade,
till en kostnadsméssig omfattning motsvarande det sammanlagda vitet f6r berdrda trad.

Exploatoren dr befriad frdn ansvar och eventuella krav, om Exploatdren genom
fotografier och annan erforderlig dokumentation kan pavisa att de i atgiardsplanen
foreskrivna skyddsétgérderna efterlevts till fullo eller att skador pé trdd och annan
vegetation inte har uppkommit pa grund av forsumlighet fran Exploatdren eller av
Exploatoren anlitad entreprendr.

§5.2 BYGGETABLERING, PROVISORIER M.M.

Det aligger Exploattren att utfora och bekosta samtliga atgérder avseende
etableringsytor samt avseende provisoriska anldggningar inom och i anslutning till
Exploateringsomradet, vilka erfordras for den exploatering som Exploatoren ska
genomfora. Byggetablering ska ske inom Exploateringsomridet. Exploatdren ska
samordna sina etableringsytor med andra byggherrar i Exploateringsomradets
omgivning.

Befintlig allmén plats (gator samt gang- och cykelvidgar mm) utanfor och i anslutning
till Exploateringsomradet ska kunna anvéndas for sitt indamaél under hela
utbyggnadstiden. Exploatdren ska svara for att det under hela utbyggnadstiden finns
erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfdllig belysning och dylikt uppsatta enligt
Kommunens anvisningar.

Om Exploatéren dndock bedomer att befintlig allmén plats behdver tas i1 ansprak for
byggetablering, provisorier, upplag, trafikomldggning eller dylikt, ska Exploatoren tillse
att denne, eller av Exploatdren anlitad entreprendr, i god tid fére byggstart samrader
med Exploateringsenheten i Nacka kommun om vilka ytor som behover tas i ansprak
och under hur lang tid. Exploattren ska ansdka om och bekosta tillstdnd och lov f6r den
med exploateringsenheten dverenskomna yta som behdver tas i ansprak. Samrad med
exploateringsenheten ska ske innan Exploatdren anséker om tillstand.
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Exploatoren ska vidta erforderliga atgirder for avgransning och aterlaimnande av
Exploateringsomradet och ianspraktagen allmén plats enligt vid var tid gillande
myndighetsbeslut och Teknisk handbok eller Iimnade skriftliga instruktioner fran
Kommunens tekniska forvaltning eller annan enhet.

Exploatoren &r inforstddd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige for upplatelse av allmén plats, schakttillstind och
for trafikanordningsplaner samt att skadestand kan avkrdvas Exploatren om
Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar befintlig allmén plats, schaktar, omlidgger
trafik eller dylikt utan tillstdnd eller inte efterfoljer myndighetsbeslut, Teknisk Handbok
eller Kommunens skriftligen 1dmnade instruktioner.

Exploatéren ansvarar for att Exploateringsomréadet och ianspraktagen alimén plats halls
i ett sékert och vardat skick.

§5.3 INFORMATIONSSKYLTAR

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad f6r Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allminheten om projektet, byggnadsarbetena, byggtrafik och
om visionen for Nacka stad. Av informationen ska Kommunens medverkan i projektet
framga. Information om Kommunens medverkan och om visionen for Nacka stad ska
utformas efter anvisningar frain Kommunen.

§6 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN TILL NACKA

Parterna dr dverens om nyttan av tunnelbanans utbyggnad for utvecklingen av
Exploateringsomradet. Exploatdren ska till Kommunen erldgga fyrtiotre miljoner
tvahundrafemtio tusen (43 250 000) kronor i penningvérde januari 2013. For bostider
grundar sig beloppet pa 800 kronor per ljus BTA (som beréknas utgéra 40 000
kvadratmeter) och for lokaler 450 kronor per ljus BTA (som beréknas utgér 25 000
kvadratmeter). Medfinansieringserséttningen ska indexeras fran virdetidpunkten
(januari 2013) fram till och med betalningstidpunkten med stéd av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersitta konsumentprisindex.

Medfinansieringserséttningen ska erldggas 30 dagar efter det att Detaljplanen vunnit
laga kraft och Exploateringsavtalet blivit bindande enligt § 13 mot utstilld faktura.
Medfinansieringsersittningen ska aterbetalas till Exploatéren vid Exploatérens begéran
om férhandling i enlighet med § 4.12 och aterbetalning ska i sddant fall ske senast den
dag som infaller 12 manader fran den dag Exploatéren begirt forhandling enligt § 4.12,
om inget annat §verenskommes mellan parterna. Denna ritt till aterbetalning upphdr om
Exploattren Gverlater hela eller del av kvartersmarken inom Exploateringsomradet till
tredje man nér sddan Sverlatelse dr genomford och tilltrade skett.

Om Exploattren viljer att vid senare tidpunkt genomféra exploateringen och
utvecklingen av kvartersmarken inom Exploateringsomradet (varmed inte avses
forberedande markarbeten och dylikt), trots intrdffade omstiandigheter enligt § 4.12, och
efter att aterbetalning av medfinansieringserséttning skett, ska
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medfinansieringserséttning i sin helhet erldggas 30 dagar efter att det forsta
startbeskedet for byggnation av bostdder har meddelats och vunnit laga kraft.

Om Exploatdren genom lagakraftvunnet bygglovsbeslut beviljas en annan byggritt dn
65 000 kvadratmeter ljus BTA, ska medfinansieringserséttningen i stéllet grunda sig pa
det antal kvadratmeter ljus BTA som foljer av bygglovsbeslutet forutsatt att
bygglovsbeslutet innebir att ytterligare ersdttningsgrundande byggritt inte aterstar att
nyttja. Om Exploatéren inte kan realisera den byggritt som bygglovsbeslut medger, ska
ersittningen istéllet grunda sig pa det antal kvadratmeter ljus BTA som Exploatren
faktiskt kan realisera med hinsyn till omsténdigheter utanfor Exploatdrens kontroll bl.a.
begransningar pa grund av artsskydd och motsvarande. Ersittningsskyldig part ska till
ersdttningsberittigad part utge mellanskillnaden inom 30 dagar mot utstilld faktura.

Vid berédkning av ljus BTA réknas inte de ytor som avser garage, parkeringshus eller
biytor under mark och sadana ytor ska darfor inte ligga till grund f6r berdkningen av
exploateringsersittningen.

Om Kommunens medfinansiering av utbyggnaden av tunnelbanan helt eller delvis
aterbetalas till Kommunen eller om Kommunen fér in mer finansiering fran
exploatdrerna dn vad som ska betalas ut av Kommunen, kommer Kommunen att fatta
beslut om aterbetalning till de exploatérer (inklusive Exploatdren) som har
medfinansierat utbyggnaden och direfter genomftra aterbetalningen.

§7 SAKERHET

Skanska AB, org. nr: 556000-4615 och HSB Bostad AB, org. nr: 556520-6165,
("Borgensménnen”) har dtagit sig, se bilaga 13, att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Exploatren (dock med ett ansvar om 50 %
vardera) gentemot Kommunen for ritta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och
ataganden som éligger Exploattren enligt Exploateringsavtalet. Borgensménnens ansvar
ar begrénsat till ett belopp om totalt etthundra attiofem miljoner (185 000 000) kronor
med hélften vardera.

Niér allmén anldggning verlamnats till Kommunen och/eller betalning av hela eller
delar av exploateringsbidrag och medfinansieringserséttning skett ska belopp som
borgensatagandet enligt forsta stycket omfattar rdknas ned. Vad avser
exploateringsbidrag och medfinansieringsersittning ska minskning ske med det belopp
som betalats av Exploatren. Vad avser allmén anldggning ska minskning ske med ett
belopp motsvarande Exploatorens kostnad for den allménna anlédggningen (vilket ska
redovisas av Exploatéren till Kommunen enligt bilaga 8). Tio procent av
borgensatagandet ska kvarsta till dess att garantitiden avseende samtliga allminna
anlidggningar enligt § 4.1.3 har 16pt ut.

§8 OVERLATELSE AV FASTIGHET INOM
EXPLOATERINGSOMRADET

Vid 6verlatelse som innebir att fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomradet overgar i annan juridisk eller fysisk persons dgo (med undantag
for sadan mark som ska Gverforas till Kommunen enligt § 3.1), forbinder sig
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Exploatoren, vid dventyr av vite om etthundra attiofem miljoner (185 000 000) kronor,
att tillse att varje ny dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet, intill dess forpliktelserna &r fullgjorda, genom att i varje avtal
angéende overlatelse med denne infora f6ljande bestimmelse:

”Ko&paren forbinder sig, vid vite om 185 000 000 kronor, i av Nacka kommun
péafordrade delar f61ja mellan Nacka kommun och Exploatéren triffat exploateringsavtal
avseende fastigheten Sicklatn 13:3 och del av Sickladn 134:21. Exploateringsavtalet
bifogas i avskrift. Koparen ska vid Gverlatelse av dganderitten tillse att varje
efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fuligéras genom att denna
bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta
ska koparen utge vite till Nacka kommun med 185 000 000 kronor. Motsvarande ansvar
ska avila varje ny kopare.”

Om Exploateringsomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet férdelas i
proportion till den totala byggritten inom Exploateringsomradet. Vid dverlatelse av
sadan fastighet dger Exploatoren ritt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angdende
overlatelsen ange ett ligre vitesbelopp. Exploatoren ska samrada med Kommunen om
fordelning av vitesbeloppet.

Nir allmén anldggning 6verldmnats till Kommunen och/eller betalning av hela eller
delar av exploateringsbidrag och medfinansieringserséttning skett ska vitesbeloppet
enligt forsta stycket ovan riknas ned. Vad avser exploateringsbidrag och
medfinansieringsersittning ska minskning ske med det belopp som betalats av
Exploatren. Vad avser allmin anldggning ska minskning ske med ett belopp
motsvarande Exploatdrens kostnad for den allménna anldggningen (vilket ska redovisas
av Exploatoren till Kommunen enligt bilaga 8).

Exploatsrens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet kvarstar &ven om Exploatéren
overlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet intill dess att dven
Exploateringsavtalet verlats helt eller delvis enligt § 9.

Exploatdren dr skyldig att senast fyra veckor efter det att fastighet, eller del av fastighet,
inom Exploateringsomradet Svergétt i annan 4go, informera Kommunen om
Overlatelsen.

Exploatdren &r inte skyldig och séledes befriad fran atagandet att forbinda ny dgare till
fastighet inom Exploateringsomradet for det fall Gverlatelse sker till annan juridisk
person inom den koncern som Exploatoren ingar i (vilken utgdr en koncern som ytterst
dgs av Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB), slutkonsument eller
bostadsrittsforening, forutsatt att stilld sikerhet enligt § 7 alltjamt fortsitter att gilla.
Exploattren ska i sddant fall skriftligen informera Kommunen om att verlételse har
skett och dven tillse att borgensménnen skriftligen bekréftar till Kommunen att
sikerheten alltjamt géller.

§9 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET
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Exploatéren far inte verlata Exploateringsavtalet eller del av avtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket inte oskiligen fér végras eller fordrsjas. Vid forfragan om
overlatelse ska Exploatoren tillse att den som Sverlatelsen avses ske till, stéller for
Kommunen godtagbar sidkerhet. Sikerheten ska stéllas av bolag eller storre svensk
affirsbank som Kommunen dessforinnan har godkint. Kommunens godkidnnande
avseende sikerhet far inte oskiligen innehallas eller fordrojas. Forslag till sédkerhet ska
dverldmnas till Kommunen i samband med att Exploatdren tillstiller Kommunen sin
forfragan om medgivande for partsbyte.

Exploatéren har dock ritt att Gverlata Exploateringsavtalet helt eller delvis till annan
Juridisk person inom den koncern som Exploatdren ingar i vilken utgér en koncern som
ytterst dgs av Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB utan Kommunens
skriftliga medgivande forutsatt att stilld sékerhet enligt § 7 alltjamt fortsitter att gélla.
Exploattren ska i sddant fall skriftligen informera Kommunen om att 6verlatelse har
skett och borgensminnen ska skriftligen bekrifta till Kommunen att sdkerheten alltjimt
giller. | annat fall far dverlatelsen inte genomf6ras utan Kommunens skriftliga
medgivande i enlighet med forsta stycket.

En overlatelse av Exploateringsavtalet ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till
Exploateringsavtalet. Tilldggsavtalet ska enbart behandla partsbytet, om inte parterna
kommer 6verens om annat. Uppriéttandet av ett tilldggsavtal ska dock inte hindra att
Overlitelse genomfors i enlighet med vad som anges ovan avseende dverlatelser inom
samma koncern som ytterst dgs av Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB, om
dvriga forutsdttningar som anges i andra stycket dr uppfyllda.

Exploatdren avser att verlata fastigheten Sicklatn 13:3 till ett bolag, AB Grundstenen
201046 unt. Sicklatn 13:3 Fastighets AB, org.nr: 559354-4561 ("Nya Parten”), inom
samma koncern enligt vad som anges i andra stycket. Overlatelsen kommer att diga rum
inom snar framtid. Vid sddan &verlatelse av fastigheten #r parterna Sverens om att
Exploatdren inte ldngre ska utgdra part i detta Avtal och den Nya Parten ersitter
Exploatoren i alla delar som part enligt detta Avtal och 6vertar sdledes Exploatdren
samtliga réttigheter och skyldigheter som foljer av detta Avtal innebirande att
NackaMark Exploatering KB &r befriad fran samtliga rittigheter och skyldigheter enligt
Avtalet och att alla referenser till Exploatdren i Avtalet omfattar den Nya Parten.
Parterna 4r ense om att partsbytet inte behdver formaliseras genom ett tilldggsavtal
eftersom partsbytet framgar hirav samt sker automatiskt vid dgarbytet och
borgensforbindelsen enligt bilaga 13 omfattar den Nya Parten. Exploatéren ska
skriftligen underritta Kommunen nér och om en &verlatelse av fastigheten Sickladn
13:3 genomftrs enligt ovan.

§10 DROJSMALSRANTA

Om part inte fullgor sin betalningsskyldighet enligt Exploateringsavtalet med
tillhdrande bilagor i ritt tid, ska drdjsmalsriinta utgé enligt lag.

§ 11 ANSVAR FOR SKADA

Part ansvarar for skador som dsamkas motpartens egendom.

§12 EXPLOATORENS SKYLDIGHET ATT ERLAGGA ERSATTNINGAR
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Utover vad som uttryckligen framgar av detta avtal ska Exploatéren inte utge eller
betala ytterligare ersittning for eller kompensera Kommunen i nigot avseende t.ex. vad
avser ersittning for tunnelbana eller allmén plats, forutsatt att Exploatoren fullgor
samtliga sina skyldigheter enligt Exploateringsavtalet. For det fall Kommunen fattar
beslut om att sddan ytterligare erséttning eller kompensation som Exploatdren maste
utge enligt lagakraft vunnet beslut eller dom och detta inte har uttryckligt stdd i
Exploateringsavtalet, har Exploatren ritt att avridkna och kvitta siddan ersittning eller
kompensation mot de betalningar och erséttningar som Exploatéren ska utge enligt
Exploateringsavtalet. Det nu angivna giller dock inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller allmédnna platser med dértill hdrande anordningar efter
Exploateringsavtalets fullbordan, vilka Kommunen enligt lag har rétt att ta ut erséttning
for av vid var tid lagfaren dgare av fastighet inom Exploateringsomradet.

Denna § 12 &r inte tilldimplig vid begéran om férhandling av Exploatdren enligt § 4.12
varvid vad som angivits i §§ 4.12, 4.8 och 6 ska gilla.

§13 GILTIGHET OCH AVTALETS EVENTUELLA UPPHORANDE

Parterna 4r 6verens om att Exploateringsavtalet inte ska vara bindande forrén samtliga
nedan angivna villkor &r uppfyllda:

(a) Detaljplan for del av Ryssbergen KFKS 2016/97-214 har antagits genom beslut
av kommunfullméktige senast 31 december 2022;

(b) Exploateringsavtalet har antagits genom beslut av kommunfullméiktige senast 31
december 2022;

(¢) Kommunen har behérigen undertecknat Exploateringsavtalet senast 31
december 2022; och

(d) Kommunens beslut enligt (a) och (b) ovan sedermera vinner laga kraft.

Om inte villkoren ovan uppfylls dr Exploateringsavtalet till alla delar forfallet utan rtt
till ersdttning for nagon part.

Exploatoren dr medveten om att sakédgare har ritt att anféra besvir mot bade beslut om
detaljplan och beslut om exploateringsavtal och att besluten kan bli foremal for
dverprovning.

§ 14 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilldgg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploattren.

§15 TVIST

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av Exploateringsavtalet och ddrmed
sammanhéngande rittsfragor ska avgoras av svensk allmén domstol p4 Kommunens
hemort och med tillimpning av svensk ritt.
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* % %k x %

Exploateringsavtalet kan undertecknas genom savil fysiskt undertecknande med penna
som elektronisk signatur via digital signatur i enlighet med Europaparlamentets och
radets forordning (EU) nr 910/2014 (eIDAS) via DocuSigns kvalificerade elektroniska

signatur. Vardera sadan signerad version skall anses vederborligen undertecknad.

Nackaden................... Stockholm den 11 februari 2022

For Nacka kommun For NackaMark Exploatering KB

genom kommunstyrelsen

DocuSigned by:

(Neine Swunssom
................................................................... AS3CICHBOABACD. . ...............
Mats Gerdau Weine Svensson
Kommunstyrelsens ordférande

DocuSigned by;

(ars Aburi
3B?§lﬁEEN1MDﬁM

Namnfortydligande: Lars Akerling
Exploateringschef

Stockholm den 11 februari 2022

For AB Grundstenen 201046 unt. Sicklatn 13:3 Fastighets AB
(som kommer ersitta NackaMark Exploatering KB vid 6verlatelse enligt § 9)

DocuSigned by;

Nt Swensson
= AGICECOB0ABRACD.
Weine Svensson

DocuBigned by:
(ars Pl
EB?B!EEHNEAUM

Lars Akerling

BILAGOR

Bilaga 1 Detaljplanekarta
Bilaga 2 Markomraden
Bilaga 3 Fastighetsdatautdrag
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Bilaga 4 Servitut (karta)

Bilaga 5 Definition av ljus BTA

Bilaga 6A och 6B Gestaltningsprogram for kvartersmark och allmin plast
Bilaga 7 Omfattnings- och utforandebeskrivning av allménna anldggningar

Bilaga 8 Exploatdrens skyldigheter vid projektering och produktion av allménna
anldggningar m.m.

Bilaga 9 Utbyggnadsavtal avseende allminna VA-anliggningar med NVOA
Bilaga 10 Miljoatagande (inklusive bilaga Dagvattenutredning)

Bilaga 11 Lénsstyrelsens beslut daterat 2021-11-05 avseende artsskyddsfragor
(inklusive bilagor)

Bilaga 12 Avgrinsningsprinciper av byggarbetsplats for skydd av natur
Bilaga 13 Borgenséatagande

Bilaga 14 Entreprenadindex
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INFDIREGER

'FASTIGHET ©

NACKA SICKLAON 13:3
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Nyckel (fnr):

Lén:

01, Stockholm

Ovriga noteringar:
STATISTIKOMRADE:130001
Lantméterikontor

2022-01-04

909a6a45-fe08-90ec-e040-ed8f66444¢3f

010380532
Kommun:
82, NACKA

LANTMATERIMYNDIGHETEN | NACKA, 131 81 NACKA Kontor: AK82 Tel: 08-718 8000

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning:
A-NACKA * STG:5183A

Omregistreringsdatum:
1969-06-01

Akt:

Distrikt:
212104, Nacka

2022-02-11 09:03:09

A-NACKA SICKLAON 13:3 1983-06-15 0182K-RF2709
URSPRUNG @
NACKA SICKLAON 40:1
ADRESS Q
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Kvarnholmsviagen 131 13152 Nacka strand Nacka
AREAL @ 8%
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
187 694 kvm 187 694 kvm 0 kvm
1B,77 ha 18,77 ha 0 ha
E) AREALREDOVISAT VATTENOMRADE | SALTSJON
LAGE, KARTA @ Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y: Ga till:
1. 6579186,7 679264,5 6579295,25 1633507,06 N =
4. 6579385,62 679348,46 6579493,19 1633593,44 7 '.-r'-_ T
8. 6579295,72 679569,86 6579400,6 1633813,79 %A
ATGARDER @ »
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrittsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1968-07-11 0182K-5652 Fastighetsreglering 1989-10-06 0182K-83/109
Fastighetsreglering 1990-10-19 0182K-90/131 Fastighetsreglering 1993-11-08 0182K-93/101
Fastighetsreglering 1992-07-09 0182K-92/84 Ledningsatgard 1994-09-13 0182K-94/86
Fastighetsreglering 1992-09-08 0182K-92/120 Fastighetsreglering 1995-03-15 0182K-94/17
Fastighetsreglering, 1989-11-28 182K-89/144 Fastighetsreglering 1998-02-27 0182K-98/18
Ledningsatgard Ledningsatgard 2012-11-12 0182K-2012/78
Fastighetsreglering  1990-03-28 0182K-50/41 Fastighetsreglering  2002-06-28 0182K-2002/70
Ledningsatgérd 1992-05-26 0182K-52/66 Fastighetsreglering  2006-01-30 0182K-2005/129
Fastighetsreglering  1990-11-30 0182K-90/143 Fastighetsreglering ~ 2007-01-29 0182K-2006/156
Fastighetsreglering 1991-08-26 0182K-91/100 Fastighetsreglering 2009-07-31 0182K-2009/47
Fastighetsreglering 1991-10-23 0182K-91/119

Sida1/4
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Tekniska: Datum: Akt:
Ovriga atgérder 1998-02-17 0182K-92/108
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING »
| Inga gemensamhetsanldggningar hittades.
| INSKRIVNING ALLMANT @ A
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2022-02-10 Senaste dndring for fastigheten: 2019-09-09
Inskrivningskontor
Lantmaéteriet, Kontor: Norrtélje 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
|
ALDRE FORHALLANDE ©
192/11187, 192/12023, L89/8570, L68/3470, 192/12024, 195/20582, 195/20583, 106/2554, 106/2561, 106/7952, |06/2562, 106/7953, 106/2563, 106/7954,
106/2564, 106/7955, 106/2565, 106/7956, 196/42175, 109/30962
LAGFART ~
NACKAMARK EXPLOATERING KOMMANDITBOLAG
Namn pa lagfart: NACKAMARK EXPLOATERING KB
Organisationsnummer: 916633-8401
Adress: c/o SKANSKA MARK OCH EXPLOATERING,
112 74 STOCKHOLM
Akt: 95/15023 Beviljad
Inskrivningsdag: 1995-05-12, Andel: 1/1
Anmdérkningar:
Namn Akt: 98/83 Beslut: Beviljad
Namn Akt: 03/47176 Beslut: Beviljad
Fang: K6ép 1995-04-03 Andel: 1/1
Akt: 95/15023 Beviljad
Kopeskilling: 10 441 067 SEK
‘ Avser dven annan fastighet
I TIDIGARE AGARE a
RODAMCO FORUM NACKA KB
Namn pa lagfart: FORUM NACKA K/B
Organisationsnummer: 916403-9720
Adress: BOX 7846
103 98 STOCKHOLM
Akt: 68/3470 Beviljad
Inskrivningsdag:
Anmadrkning:
Namn Akt: 89/8570 Beslut: Beviljad
Fang: Kép 1968-07-31 Andel: 1/1
| Akt: 68/3470 Beviljad
l Overlaten andel: 1/1
ANTECKNINGAR @ A
Inga anteckningar hittades.
Sida2/4
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-

INTECKNINGAR ©

Inskrivningsdag:

AVTALSRATTIGHETER @

Faretrddesordning Typ

2006-02-15

1 Avtalsservitut

2 Avtalsservitut

'RATTIGHETER ©®

Andamal
AVLOPPSTUNNEL MM
AVLOPPSTUNNEL MM
VATTEN

| AVLOPP

Antal inteckningar: 1 st, Summa: 1 033 000

Datapantbrev: Foretrddesordning 3
Belopp: SEK 1033 000
Akt: 06/7957 Beviljad

»

Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
AVLOPPSTUNNEL MM 1965-02-17 65/1944 Beviljad
AVLOPPSTUNNEL MM 1966-10-19 66/10987 Beviljad
B
Férhallande Typ Akt

Last Avtalsservitut 01-1M8-65/1944 .1

Last Avtalsservitut 01-IMB-66/10987.1

Last Ledningsratt 0182K-52/66.1

Last Ledningsratt 0182K-2012/78.1

Planer

A23
Avstyckningsplan
Akt:

Status:
Beslutsdatum:
Senaste dndring:
Anmaérkning:

Berdrd kommun:

HUSMODERN
Fastighetsplan
Akt:

Status:
Beslutsdatum:
Senaste dndring:
Anmérkning:
Berdrd kommun:

Fornlamningar
Akt:

Status:

Berérd kommun:

Ovriga bestammelser

Akt:

Status:
Beslutsdatum:
Laga kraft:
Senaste d@ndring:
Mynd. aktbet.:
Berdrd kommun:

(PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

0182K-2574
Avregistrerad
1932-07-20
1987-07-21

GENOMFORANDETIDEN HAR
UTGATT

Nacka

0182K-88/181.
Beslut

1990-03-29
2002-03-14
TOMTERNA 1-15, 165
Nacka

L2019:507
Avregistrerad
Nacka

BYGGNADSFORBUD UTMED ALLMANNA VAGAR
Uttkat nybyggnadsférbud enligt viglagen

0182K-2015/42
Beslut
2015-03-30
2015-05-04
2015-08-07
2583-1088-2013
Nacka

$ 357
Stadsplan

Akt:

Status:
Beslutsdatum:
Senaste dndring:
Genomforande:
Berérd kommun:

DP 535
Detaljplan

Akt:

Status:
Beslutsdatum:
Senaste dndring:
Laga kraft:
Genomfdrande:

Berérd kommun:

»

0182K-88/9

Beslut

1988-01-22

2019-04-29

1988-01-23 - 1993-01-22
Nacka

0182K-2013/37

Beslut

2013-04-10

2015-09-01

2013-04-10

2013-04-11 - 2018-04-10
Nacka

FRAGA VACKT OM FORORDNANDE ENL 113 § BYGGNADSLAGEN

Fraga viackt om forordnande
Akt:

Status:

Beslutsdatum:

Senaste dndring:

Berdrd kommun:

01-1M8-48/3356
Beslut
1948-10-20
1985-10-17
Nacka

2022-02-11 09:03.09
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TAXERING ©

Taxeringsar:
Taxeringsvérde i tkr:
Industritillbehér:
Tax.enhet avser:
NACKA SICKLADN 13:3

Taxerade agare

916633-8401
NACKAMARK EXPLOATERING
KOMMANDITBOLAG

c/o SKANSKA MARK OCH
EXPLOATERING,

112 74 STOCKHOLM
Andel:
Juridisk form:

Industrienhet, taxeringsvarde under 1 000 kr, typkod 499

2019 Taxeringsid: 123178-1

0
Nej

Hel registerfastighet

1/1
Handelsbolag, kommanditbolag

'AVSKILD FASTIGHET @
NACKA SICKLAON 394:4

MACKA SICKLAON 38711

NACKA SICKLAON 294:5

']

|ENERGIDEKLARATION

| Energideklaration &r ej utford/registrerad.

2022-02-1109:03.09

Kélla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

Sidad/4
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DocuSign Envelope ID: CA235AED-D601-41C6-9314-EE8FD66076EE

Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen fér flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och killare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller i kéllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalkiagsoppning till férman fér dubbla vaningshoéjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen fér bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende byggnader riknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt
omfattas inte.

1,9 meters rumshdéjd
X P
*x + 2*0,6 meter
Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak rdknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvaning

En vaning ska betraktas som en suterrdngvéning om - utefter minst
en vagg - golvets oversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer &n
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet
mindre dr vdningsplanet att betrakta som kéllare. \ markniva
All area inom /dgenheter raknas som ljus BTA liksom i \\

S N

forekommande fall innanforliggande férbindeisekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
férekommande fall teknikutrymmen réknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mérk och ljus del av en férbindelsekorridor ska hela korridoren riknas

som ljus BTA (se fig).

[T T [ T[]
T

ErTTE= T
1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan féridggas morkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. Fér bruttoareor inom husdjup
10-30 meter raknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden dr hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utdkas till
vad som bed6éms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter réknas inte som ljusa.
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September 2021

ta Sickladn, Nacka kommun

21 pé vés

Foto: Detlef Schobert via Creative Commons

Foto: Detlef Schobert via Creative Commons
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DocuSign Envelope ID: CA235AED-D601-41C6-9314-EE8FD66076EE

BILAGA 2

BORGENSFORBINDELSE

Undertecknade bolag gar solidariskt i borgen sésom for egen skuld (proprieborgen) fér
Nackamark Exploatering KB, org.nr: 916633-8401 ("Exploatéren”) ratta fullgérande av de
forpliktelser Exploatéren atagit sig gentemot Nacka vatten och avfall AB, org. nr 559066-
7589 ("NVOA"), enligt utbyggnadsavtal med NVOA daterat [datum] angdende utbyggnad
av allm&nna VA-anlaggningar m.m. inom detaljplaneomradet for del av Ryssbergen,
Nacka kommun ("Utbyggnadsavtalet”).

Borgensméannens ansvar ar begrénsat till totalt maximalt tre miljoner (3 000 000) kronor
och respektive borgensman ansvarar fér maximalt med 50 % vardera av detta belopp.
Ansprak under denna borgen ska riktas samtidigt mot envar av Borgensmannen med lika
stort belopp dvs. hélften vardera av det totala kravet.

Exploatéren avser att Sverlata fastigheten Sickladn 13:3 till ett bolag, AB Grundstenen
201046 unt. Sicklaén 13:3 Fastighets AB, org.nr: 559354-4561 ("Nya Parten”), som ingar i
en koncern som ytterst gs av Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB (pa
samma satt som Exploatéren). Vid sadan &verlatelse av fastigheten Sicklaén 13:3 kommer
Exploatéren inte langre utgdra part i Utbyggnadsavtaket och den Nya Parten ersatter
Exploatéren i alla delar som part. Vid en sadan Gveriatelse till den Nya Parten kommer
saledes den Nya Parten utgéra Exploatéren och undertecknade bolag bekraftar harmed
att denna borgensférbindelse aven omfattar den Nya Parten sasom Exploatér i sédant fall.

Borgensférbindelsen galier till och med att Exploatéren fuligjort samtliga sina forpliktelser
och ataganden enligt Utbyggnadsavtalet (framtill Overlamnade enligt definition i

Utbyggnadsavtalet). Dérefter ska denna borgensférbindelse med omedelbar verkan anses
forfallen och ej langre vara giltig, oavsett om borgensforbindelsen aterlamnas till

borgensménnen eller ej.

NVOA:s réatt enligt denna borgensférbindelse far inte Gverlatas till annan utan
borgensmannens féregaende skriftliga godkannande.

Den i punkt § 11.8 i Utbyggnadsavtalet angivna tvistiésningsmetoden ska géilla &ven for
denna borgensférbindelse.

Krav under denna borgensforbindelse ska underskrivas ska framstéllas skriftligen
(undertecknat av behériga foretradare fér NVOA) i original till Skanska AB, c/o Skanska AB,

att: Legal Affairs, Warfvinges vag 25, 112 74 Stockholm samt till till HSB Bostad AB, org. nr
556520-6165, att: verkstallande direktéren, Box 8160,10420 Stockholm.

Stockholm den  / Stockholm  /

SKANSKA AB (publ) HSB BOSTAD AB
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| Bakgrund

I Nacka kommun bedtivs ett aktivt miljéarbete for att skapa en mer hallbar
stadsmiljé. Denna bilaga till exploateringsavtalet dr en del 1 det arbetet och bygger
pa den 6verenskommelse som utformats i dialog med byggherren under

stadsbyggnadsprojektets gang.

Kommunen ser positivt pd de aktorer som végar ligga 1 framkant och prova nya
idéer som gynnar miljon i den stadsstruktur som vixer fram i Nacka stad och i
6vriga delar av Kommunen. Det krivs nya kreativa idéer for att mota de
svirigheter som vantar i framtiden vad giller klimatet och den biologiska
mangfalden. Syftet med detta dokument 4r att samla flera av miljé- och
klimatfragorna och hanteringen av dessa 1 samband med genomférandet av

projektet i ett och samma dokument.

Utifrdn de strategiska beslut som tagits inom Nacka kommun (Strategi for miljo-
och klimatambitioner, miljéprogrammet med lokala miljémal, program for
markanvindning) har Kommunen och Exploatéren kommit Gverens om ett antal
atgarder inom projektet f6r bebyggelsen pa kvartersmark, sivil produktionen
som driften av den. Avsnitt 7 behandlar dven milj6frigor vad giller allmin plats. I
bilaga 7 till Exploateringsavtalet, Omfattningsbeskrivning av allminna
anliggningar, foreskrivs yttetligare miljokrav m.m. avseende allmin plats.
Kommunen och Exploatérens éverenskommelse vad giller miljo- och
klimatdtgirder for projektet framgir av detta dokument som utgdr en bilaga till
exploateringsavtalet for detaljplan for Ryssbergen avseende fastigheten Sickladn
13:3.

2 Redovisning

Exploatorens redovisning av hur dtgirderna i detta dokument, avsnitt 4 till 7,
kommer att genomforas ska ske till miljoenheten i sarskilt PM benamnt

” Redovisning av miljodtagande, avsnitt 3 till 6, till excploateringsavtalet for detalplan for
Ryssbergen avseende fastigheten Stcklaon 13:3 [och del av Stckiaon 134:21].

PM:et ska vara Kommunen tillhanda i samband med att bygglovsansokan lamnas
in till ansvarig myndighet respektive i samband med
slutbesiktningssammantridet.

3 Natur och gronytefaktor

Exploatoren atar sig, i enlighet med Linsstyrelsens beslut hirom, att inte falla
trad under perioden 1 februari-15 augusti vatje kalenderir som produktion pdgir

inom projektet pd grund av hickningssisong.
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Vidare étar sig Exploatoren att redovisa gronytefaktor till Kommunen enligt
Nacka stads modell och avsnitt 2 ovan. Det foreligger inga krav avseende nivin
tor gronytefaktorn.

4 Begransad klimatpaverkan

Solceller ska anlaggas i projektet i samrid med Kommunen.

Minst 20 % av boendeparkeringsplatserna for bil ska ha laddpunkter anpassade
for elbil. Observera att lagstiftningen har krav pi laddinfrastruktur och
laddpunkter (8 kap. 4 § punkt 11 PBL, egenskapskrav, 3 kap. 20 b-c och 22 §§
Plan- och byggférordningen, svarar pa hur egenskapskravet ska uppfyllas) som
infors 4r 2025. Se dven Boverkets foreskrifter och allminna rid (2021:2) om
utrustning for laddning av elfordon.

[ anslutning till varje samlad cykelparkering (inomhus) ska det finnas
laddningsmojlighet f61 elmoped eller elcykel.

Antal och utformning av cykelparkeringar ska folja Nacka kommuns
tekommenderade parkeringstal fér bostader 1 Nacka kommun1. Vid utformning
av cykelparkeringsplatser ska hinsyn tas till manoveruttymme for cykel. I
Trafikverket och Svenska KKommuner och landstings GCM-handbok anges
lampliga matt fér utformning av cykelpatkeringsplatser.

5 Rent vatten

De forslag pa dagvattenhantering som redovisas i dagvattenutredningen

" Uppdatering av dagvattenntredning Ryssbergen, Ramboll, 20201218, rev 20210823 ska
foljas om inte nigon annan lésning med samma funktioner bestims i samrdd med
Kommunen. Se dven (5.6 Dagvatten 1 Exploateringsavtalet.
Dagvattenutredningen bifogas som underbilaga 10:1.

Exploatoren ska dven tillse att dagvatten inom Exploateringsomridets
kvartersmark f6rdréjs och infiltreras i kvartersmarken samt avleds frin
kvartersmarken i enlighet med Kommunens anvisningar f6r dagvattenhantering
pa kvartersmark och allmin plats, version 3.0, daterad 2018-03-22.

Int6r ansékan om bygglov ska Exploatoren samrida med Kommunen och Nacka
vatten & avfall AB avseende valda dagvattendtgirder. Nacka vatten och avfall AB
ska godkinna typ av dtgirder for tening och fordrojning av dagvatten.

! Rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka kommun 2016-12-06
bitps:/ | www.nacka.se/ 488b1 [ contentassets/ ece1b0e1824407 bea8ccd 705 aul13a/ bilaga-12-parkeringstal pdf
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Utomhusmiljon ska utformas med material som inte uppenbatt bidrar till
dagvattnets fororeningsbelastning. Det innebir till exempel att produkter och
konstruktioner som innehéller stérre mingder koppar sisom exempelvis
koppartak eller liknande eller platdetaljer som ar forzinkade, ska undvikas.

Om konstgris anvinds inom kvartersmarken ska ingen dressning med
gummigranulat ske i konstgrisytan. Endast konstgris dressad med sand fir

anvandas.

6 God bebyggd miljo

Samtliga byggnader inom exploateringsomridet skall uppféras 1 enlighet med ett
miljOcertifieringssystem. Svanen, Miljébyggnad, LEED och BREEM ir exempel
pa etablerade certifieringssystem f6r byggnader som kan tillimpas. Att certifiera
byggnaderna ir for respektive byggherre frivilligt.

7 Miljokrav vid utforande av entreprenader

Under byggskedet av de atgirder som omfattas av Exploateringsavtalet ska
Kommunens miljokrav under genomfdrandet nedan f6ljas om inte annat foljer av
lag eller annan forfattning. Att si sker kommer f6ljas upp kontinuerligt
tillsammans med Exploatéren och de entreprendrer Exploatoren anlitar som
arbetar pa platsen.

7.1 Byggherrens miljoarbete

7.1.1 Miljoledning i Exploatdorens verksamhet

Exploatoren eller av Exploatoren anlitade entreprendrer ska bedtiva ett
systematiskt miljoarbete som minst omfattar féljande ingdende delar:

1. Miljépolicy eller motsvarande dokument
e Som ir antagen av fOretagets ledning

e Som innehaller ett dtagande om att folja tullaimpliga lagar och andra krav
som organisationen berdrs av och som kan relateras till organisationens
miljbaspekter och en stindigt forbattrad miljéprestanda.

2. Mil och handlingsplaner f6r betydande milj6aspekter och miljorisker.

3. Rutiner fér:

* Hantering av betydande miljéaspekter och miljorisker.

¢ Egenkontroll och uppféljning av miljéarbetet

* Hantering av avvikelser, korrigerande och férebyggande dtgirder

* Beredskap och agerande vid nédligen
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Det systematiska miljoarbetet ska vara dokumenterat och pa anmodan kunna
redovisas f6r Kommunen.

7.1.2 Miljoplan for Exploat6rens arbeten

Exploatoren ska innan arbeten paborjas pé plats presentera en skriftlig
objektsanpassad miljéplan f6r Kommunen dir foljande punkter minst ska ingi:

1. En namngiven miljéansvarig och en namngiven miljokontaktperson for
entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och
miljérisker.

3. En beskrivning av vilka miljékraven dr och hur de ska uppnis inom
entreprenaden. Féljande ska minst ingé 1 beskrivaingen:

a) Generella miljokrav.

b) Objektspecifika miljokrav (miljokrav som ar specifika utifrin det arbete som
ska utforas och platsens forutsittningar), inklusive tillimpliga krav 1
miljlagstiftning, miljotillstind eller myndighetsbeslut.

c) Byggherrens atgirder for att uppfylla miljokrav samt for att foérebygga
miljopaverkan och milj6risker inom ramen fér arbetet.

d) En identifiering och virdering av milj6risker samt dtgirdsplan f6r att minimera
riskerna.

e) Nodligesberedskapsplan vid miljéolycka.

f) Hur miljokompetensen siakerstills, dvs vilken kompetens som finns med
hansyn till miljékraven och vilken kompetens som finns tillginglig pa plats.

g) Hur miljéplanen och miljékraven ska kommuniceras med personal, egen savil
som inhyrd.

h) Hur uppfoljning sker for att sikerstilla att arbete sker 1 enlighet med
miljéplanen samt att miljokraven uppfylls.

Miljoplanen ska meddelas Kommunen innan arbetet paborjas. Exploatoren ska

halla miljéplanen aktuell.

7.1.1 Miljoronder

Miljoronder ska genomforas minst kvartalssvis under den tid som exploateringen
genomfors. Exploatoren ansvarar for att 1 god tid kalla Kommunen till miljérond
och for att f6ra protokoll vid dessa. Protokoll ska delges {ommunen och andra
berdrda snarast efter genomforda miljéronder. Syftet med ronderna ar att
kontrollera att Exploatérens miljdarbete sker 1 enlighet med gallande krav och
rutiner samt att identifiera tisker och méjligheter.

7.1.2 Revisioner

Kommunen ska ha ritt att genomféra revisioner med avseende pa miljokrav. Har
Exploatoren anlitat entreprenorer ska Kommunen ha samma ritt och tilltrade
hos dem.
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1.2 Skydd for kringboende, verksamheter och
trafikanter

Arbete ska bedrivas 1 enlighet med krav i Lokala ordningsforeskrifter samt Lokala
hélsoskyddsforeskrifter for Nacka kommun. Foreskrifterna innebir bland annat att
arbetet ska bedrivas sd att trafikanter, allmanheten, boende, fastighetsigare samt
ovrig verksamhet ska skyddas fran storningar 1 form av transport, buller,
tomgingskorning, nedsmutsning, damm, stink, lukt eller jus.

Exploatoren ansvarar f6r kommunikation och informationsspridning avseende
vilken typ av arbeten som ska utforas och hur linge arbeten kommer piga.
Exploatoren ansvarar dven for hantering av inkommande synpunkter samt

aterkoppling till ber6rda parter.

7.3 Energi och klimat

Material ska minst uppfylla krav och kriterier enligt tabell 1 nedan.

Tabel] 1 Klimatkrav pa material (Trafikverket m fl, 2018) avseende anliggningsbetong

Material

Armeringsstal vid
tillverkning (A1-A3)1.2

< 0,75 kg CO/kg stal

Konstruktionsstal vid
tillverkning (A1-A3)

Krav pa miljovarudeklaration typ Il (Environmental Product Declarations,
EPD) for vag- och brordcken inklusive vajerrdcken, palar och spont samt
rostfria konstruktions-stalprodukter

Cement/Betong
(A1-A3) 3.+

< 0,70 kg CO2/kg cement
alternativt

Exploatéren ska vid anmodan kunna redovisa certifierade
miljdvarudeklarationer typ il (EPD) for den anlédggningsbetong som anvénts
inom entreprenaden. Minskning av klimatpaverkan fran betongen med 25%
jamfort med utgangsvérde dar hela bevisbérdan ar hos
betongtillverkare/Exploator. Utgangsnivan for foreskriven betong ska utga
fran exponeringsklass och hallfasthet, och den cementtyp som tillats.

1 Enligt EN 15804, 2 Rostfri och galvaniserad armering &r undantagen dar sadan armering krévs i konstruktionen.
3 Kustomraden och omraden som uttryckligen kraver betong framtagen for korrosiv miljé ar undantagna fran detta krav.

4 Kraven avser inte fardiga betongprodukter. Krav pa dessa kan tillkomma.

7.4 Fordon och arbetsmaskiner

7.4.1 Drivmedel

Drivmedel ska minst uppfylla krav och kriterier enligt tabell 2 nedan.
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Tabell 2 Drivmedel (Trafikverket m fl, 2018)

Krav pa drivmedel Klimatpaverkan fran drivmedel

¢ Alkylatbensin (SS 155461:2008 och SFS 2011:319 §5) Minst 20 % av den samlade energi-

e Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 och SFS 2011:319 §4) anvandningen, avseende fordon och

o Dieselbransle MK1 (SS 155435:2016 och SFS 2011:319 | arbetsmaskiner, ska besta av el fran
§8) fornybara energikallor! och/eller hallbara

o EB85 (SS 155480:2012) héginblandade och hallbara rena

« ED95 (SS 155437:2015) biodrivmedel som inte omfattas av

« Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017) reduktionsplikt.

¢ RME/FAME (SS-EN 14214:2012+A1:2014)

o Syntetiska dieselbranslen (EN 15940:2016) | de fall biodrivmedel anvands for att

uppfylla eventuella klimatkrav maste det,
for det aktuella drivmedlet, finnas ett
hallbarhetsbesked” utfardat av Energi-
myndigheten i enlighet med Lag
(2010:598) om halibarhetskriterier for
biodrivmedel och flytande biobrénslen.

Alkylatbensin ska anvédndas for motorerna i bensindrivha
arbetsmaskiner och arbetsredskap i de fall dessa inte &r
férsedda med katalytisk rening.

Utdver ovan listade drivmedel &r det dven tillatet att anvanda
el, vétgas eller annat drivmedel (sdsom HVO100) som &r
miljvénligare &n de listade drivmedien.

1 Med férnybara energikéllor avses biobransle, geotermisk energi, solenergi, vattenkraft, vindkraft och vagenergi enligt
Lag (2011:1200) om elcertifikat.

2
~ Ettintyg om att biodrivmede! och fiytande biobréanslen anses som hallbara och uppfyller de hallbarhetskriterier som
anges i Lag (2010:598) om hallbarhetskriterier fér biodrivmedel och flytande biobrénslen.18

Forbrukade mangder och kvaliteter av el och drivmedel till fordon och arbetsmaskiner ska
vid anmodan kunna redovisas. Syftet ir att uppgifterna ska kunna anvindas for berikning av

projektets klimatkalkyl. Redovisning ska ske till miljéenheten.
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7.4.2 Fordon och arbetsmaskiner

Latta respektive tunga fordon samt arbetsmaskiner ska minst uppfylla krav enligt tabell
3 nedan.

Tabell 3 Krav pa Latta fordon, tunga fordon samt arbetsmaskiner (Trafikverket m fl, 2018)

Latta fordon Tunga fordon Arbetsmaskiner
o Latta fordon ska ¢ Tunga fordon ska uppfylla o Arbetsmaskiner far inte vara &ldre &n
uppfylla Euroklass 5 Euroklass VI eller senare Euro- 6 ar, tillverkningsaret oraknat.
eller senare Eurokrav krav. o Arbetsmaskiner vars motorer har en
) * Tunga fordon som for sin uppgift effekt under 19 kW far inte vara dldre
Kraven enligt ovan pa arbetsplatsen drivs med el, an 9 4r, tillverkningsaret oraknat.
omfattar inte /atta och anvander forbrén- o Arbetsmaskiner vars motorer uppfyller

tvévéagsfordon. ningsmotor for sin kraven enligt Steg IV eller senare
forflyttning/framdrift ska uppfylla Steg-krav for anvandas dven om
Euro V. Fordonets forbrannings- alderskravet inte &r uppfylit.

motor far i s&dant fall ej o Arbetsmaskiner som for sin uppgift
anvandas under arbete eller fér drivs med el, och anvander
att framstélla el. forbranningsmotor for sin

N ) forflyttning/framdrift far inte vara éldre
For transport av geoteknisk| g 4 tillverkningsaret ordknat.
utrustning sa far dven direkt-|  Arpetsmaskinens férbréanningsmotor
importerade fordon fran USA som|  far i sadant fall ej anvéandas under
saknar Euroklass anvdndas. Dessa arbete eller for att framstélla el.
direkt-importerade fordon far inte
vara dldre an 12 ar,
tillverkningsaret ordknat.

Kraven enligt ovan omfattar inte tunga
tvavégsarbetsmaskiner och spargaende
arbetsmaskiner.

Kraven enligt ovan omfattar inte
tunga tvavégsfordon, tunga
sparfordon och spridarbilar for
tankbelédggning.

For arbetsmaskiner som har genomgitt motorbyte eller uppgraderats galler krav samt
redovisning 1 enlighet med Gemensamma miljokray for entreprenader 2018 utgiven av
Trafikverket, Stockholms stad m.fl.

Anvinda fordon och arbetsmaskiner, som berdrs av kraven, ska dokumenteras och vid
anmodan kunna redovisas 1 en forteckning innehillande:
¢ Fordon: fordonstyp, mirke, modell, registreringsnummer och utslippsklass
(Euroklass).
® Arbetsmaskiner: maskintyp, mirke, modell, tillverkningsir, serie- eller
typbeteckning, motoreffekt, utslippsklass om tillimpligt (Stegklass).
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1.5 Kemiska produkter, varor och material

7.5.1 Innehall av farliga amnen

Exploatoren ska sikerstilla att alla kemiska produkter ?som anvands i
entreprenaden respektive alla inbyggda material och varor * ir fria frin imnen som
ar skadliga f6r minniskors hilsa och/eller miljén (s4 kallade riskminsknings- eller

utfasningsimnen).

Som stdd for att identifiera och verifiera att kemiska produkter, material och
varor 4r fria frin milj6- och hilsoskadliga amnen hinvisas tll tabell 4.

Tabell 4 Kategorier for bedomning av kemiska produkter, varor och material.

Kategorier Verifiering
(Produkt uppfyller kriterier enligt nedan)

| forsta hand ska kemiska produkter, material |- Trafikverkets kriterier for grupp A
och varor valjas som inte innehaller - Bedbmning BASTA i bastaonline

riskminsknings- eller utfasningsamnen. - Bedémningen "Rekommenderas”
eller "Accepteras” i
Byggvarubedémningen, alternativt

- Beddmningen "A”, "B” eller "C+” |

SundaHus
Om det inte ar majligt att uppfylla kriterier - Trafikverkets kriterier fér grupp B,
enligt punkt 1 "Tillatna”, far kemiska alternativt

produkter, material och varor anvandas som |~ Bedémning BETA i bastaonline.

innehaller riskminskningsamnen.

3. “Utfasning”
Om det inte heller & méjligt att uppfylla - Trafikverkets kriterier for grupp C
kriterier fér enligt punkt 2. "Riskminskning”
far évriga kemiska produkter, material och
varor anvandas, forutsatt att de inte
innehaller amnen pa Trafikverkets
forbudslista* i halter lika med eller 6ver
respektive amnes egenskapskriterier

2 Kemisk produkt ar ett kemiskt &mne eller en beredning av kemiska &mnen som inte ar en
vara. Definition enligt Miljobalken (1998:808) 14 kap 28§.

® En vara &r ett féremal som under produktionen far en sirskild form, yta eller design, vilken i
stérre utstrackning én dess kemiska sammansattning bestammer dess funktion. Material
finns inte definierat i lagstiftningen. Med material avses bulkmaterial som varor kan byggas
upp av, till exempel tr3, stal och plast.
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4. "Férbud”

Kemiska produkter, material och varor far
inte anvandas om de innehaller &mnen pa
Trafikverkets férbudslista® halter lika med
eller éver respektive amnes
egenskapskriterier, Grupp D.
¥Trafikverkets forbudslista finns pa Trafikverkets hemsida (www.trafikverket.ie)

- Trafikverkets kriterier fér grupp D

I de fall det inte dr m&jligt att vilja &emiska produkter, material och varor som ir fria
frin milj6- och hilsoskadliga 4mnen ska produktvalsprincipen® tillampas for att
hitta det miljomassigt basta alternativet. Kemiska produkter, material och varor som
avviker fran kriterier enligt tabell 4 fir endast anvindas efter Byggherrens
godkinnande och Byggherren ansvarar dven for att avstegsansokningar upprittas.

7.5.2 Dokumentation av kemiska produkter, varor och material

Exploatéren ska halla en forteckning 6ver de kemiska produkter (iven branslen,
smoérjmedel och hydrauloljor) som anvinds i entreprenaden och de material och
varor som byggs in. Forteckningen ska innehilla namn, leverantor, faroklass
(endast kemiska produkter), information om varan ar inbyged eller
forbrukningsvara, plats (giller inbyggda material och varor), mingd samt grupp
enligt kriterier i tabell 4. Férteckningen ska limnas till Kommunen pé begiran.
Byggherren ska pa begiran kunna redovisa byggvarudeklarationer for anvinda
varor och material samt sikerhetsdatablad for anvinda kemikalier samt

upprittade avstegsansokningar.

7.5.3 Forvaring och hantering av kemiska produkter, drivmedel,
mm

Kemiska produkter ska vara tydligt markta med produktnamn och gillande
farosymbol sé att alla som kan komma i kontakt med dem vet vad de innehiller
samt om sarskilda skyddsitgirder behover vidtas vid anvindning.
Sikerhetsdatablad samt en uppdaterad foérteckning ska finnas tillgangliga pd
arbetsplatsen for alla kemiska produkter som anvinds eller férvaras.

Skyddsitgirder ska vidtas si att mark och vatten inte férorenas vid férvaring och
hantering av kemiska produkter, drivmedel, olja, farligt avfall eller dylikt. Kemiska
produkter och farligt avfall ska frvaras sa att obehoriga inte kommer it dem.
Forvaring ska ske pa tit, hardgjord yta och lagringsplatsen ska forses med
regnskydd. Om kemikalierna ar 1 flytande form ska de antingen f6rvaras invallade
eller 1 ett uppsamlingstrig. Invallningen eller triget ska rymma minst halva den
lagrade volymen, dock minst den stérsta behéllarens volym.

4 Miljobalkens 2 kapitel 4 §
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Alla cisterner som innehiller brandfarliga vitskor eller spillolja ska besiktigas av
ett ackrediterat féretag. Cisterner ska placeras pa ordentligt skyddsavstand frin
kinslig omgivning sisom dagvattenbrunnar, vattentakter, vattendrag och
drineringsdiken. Cisterner ska vara dubbelmantlade och skyddade frin
pakérning. Mobila cisterner ska vara ADR-godkinda, pakorningsskyddade och
typgodkinda av Sveriges provnings- och forskningsinstitut (SP). Stationara tankar
ska vara dubbelmantlade eller invallade samt placeras skyddat.

Service- och tankningsstillen for arbetsmaskiner och arbetsfordon ska sikras med
avseende pd spill till matk. Beredskap for att ta hand om spill och olyckshindelser
ska finnas pé arbetsstillet samt 1 alla fordon och arbetsmaskiner.

7.5.4 Resurser och avfall

7.5.4.1 Resursoptimering och férebyggande av avfall

Exploatoren ska ha ett systematiskt arbetssatt for att sikerstilla att resurser
anvinds pa ett effektivt sitt och att mangden avfall minimeras.

7.5.4.2 Sortering av avfall

Avfall ska sorteras pa arbetsplatsen. Sortering av bygg- och rivningsavfall ska
goras minst enligt basniva 1 Byggforetagens Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande och
rivning,

Avfall ska forvaras 1 uppmarkta karl for att underlitta sortering. Farligt avfall ska
sorteras och forvaras lickageskyddat och inldst. For farligt avfall ska
anteckningsskyldigheten efterlevas. Dokumentationen ska finnas tillganglig hos
den egna verksamheten och ska kunna visas upp pd begiran av

Tillsynsmyndigheten.

7.5.4.3 Tillstand for transport och behandling av avfall

Exploatoren ska sikerstilla att anlitade avfallsentreprendrer och
saneringsentreprendrer har erforderliga tillstind for transport och behandling av

avfall.

7.6 Luftfororeningar

Allmant giller att transporter under byggskedet ska optimeras och samordnas.
Exploatoren ansvarar for att storningar pa den allmanna trafiken minimeras.

Arbetssitt ska planeras sa att arbete med dammande arbetsuppgifter inte
uppkommer eller begrinsas sa lingt som mojligt.
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Vid klagomél pé luftutslipp i1 form av damning eller avgaser frin maskiner s ska
riktade insatser goras for att bedéma klagomadlens relevans samt for att dtgirda

problemen.

Kontroll eller mitningar av luftkvaliteten ska utféras vid behov till exempel vid
klagomil eller pd begiran av Kommunen.

1.7 Buller och stomljud

7.7.1 Luftburet ljud

7.7.1.1 Bullerkrav och skyddsatgirder

Exploatoren ska iaktta gillande lagregler och foéreskrifter med avseende pa buller
och skyddsatgirder.

7.7.1.2 Bullerutredning

Exploatoren ska innan arbetena startas och 16pande under projektets ging
bedoéma om det finns risk for 6verskridande av bullerkraven. Vid risk for
overskridanden ska Exploatoren innan berdrda arbeten pabérjas gora en
bullerutredning och dir visa fér Kommunen hur man avser att klara kraven for
luftburet ljud samt redovisa planeringen av sin egenkontroll.

7.7.1.3 Verifiering av krav

Exploatoren ska verifiera genom mitning att aktuella bullervarden innehalls.

7.7.14 Stomljud

Stomljudsalstrande arbeten fir endast utféras helgfri mandag — fredag k1. 07.00 —
19.00. Exploat6ren samrider med Tillsynsmyndigheten kring planerade

overskridanden.

7.8 Natur- och kulturmiljo

Atgirder som avser sikerstilla skydd av skyddsvird miljé eller objekt ska

upprittas och genomforas. Dessa ska redovisas f6r Kommunen pé begiran.

Exploatéren ansvarar dirmed dven f6r kunskap om, och hanteringen av
eventuella fornlimningar 1 samrid med ansvarig myndighet.
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7.9 Linshallningsvatten

En plan for hantering av linshéllningsvatten ska redovisas inom ramen for
Exploatdren upprattade Miljoplan. Planen ska limnas till Nacka vatten och avfall
minst 5 veckor fére byggstart.

Lanshallningsvatten fran entreprenaden ska avledas till dag- eller spillvattennat
utifrin specifikationer frin ledningsigaren. Lanshéllningsvatten i samband med
sprangning ska ledas till spillvattennat.

Allt vatten som leds till dag- eller spillvattennitet ska uppfylla ledningsigarens
krav.

Exploatoren ansvarar fér att skriva avtal med ledningsigaren och uppfylla dennes
krav. Infor anslutning ska Nacka vatten och avfall eller annan ledningsagare pa

plats anvisa pikopplingspunkter.

Vid de tillfallen di linshéllet vatten kan komma att infiltreras eller slippas direkt
till recipient ska tillsynsmyndigheten (miljéenheten), Nacka kommun, kontaktas.

7.9.1 Overskridanden och nédligen

Vid overskridanden av angivna krav 1 enlighet med teknisk beskrivning ska
Kommunen samt Nacka vatten och avfall informeras inom ett dygn 1 en
avvikelserapport. Exploatéren utreder orsaken och utarbetar ett forslag till dtgard
for att reducera dessa halter eller komplettera reningsanldggningen.

Vid nédlige ska Exploatéren stoppa pumparna for att undvika utpumpning vid
ett storre oljelickage.

For mer information se Lanshallningsvatten Anvisningar for hantering av
linshallningsvatten i Nacka kommun pa Nacka kommuns hemsida.

7.10)ord- och bergmassor

7.10.1 Planering av masshantering

Exploatoren ansvarar f6r masshanteringen 1 sitt projekt. Masshanteringen 1
projektet bor optimeras ur miljésynpunkt och for detta andamal bér en
masshanteringsplan upprittas som syftar till att sikerstilla att massor hanteras pa
ett enhetligt och miljosakert satt. Ritt hantering av massor innebir att risken for
spridning av eventuella féroreningar minimeras. Massor bor si lingt det ar
moijligt dteranvindas inom projektet for att pd sa satt minimera transporter for en
minskad klimatbelastning samt att forbattra hushédllningen av naturresurser.
Masshanteringsplanen bér redogéra f6r hur massor som ska ateranvindas 1
projektet kommer att hanteras, lagras och dterforas samt hur éverskottsmassor
och eventuellt f6rorenade massor ska hanteras, lagras och bortféras. For
klassificering av massor nyttjas Naturvirdsverkets generella riktvirden for
fororenad mark (Rapport 5976).
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7.10.2 Patriaffande av oférutsedda féroreningar

Vid schaktning ska Exploatéren vara vaksam p4 jord- och bergmassor och
lanshallningsvatten som avviker frin normalt i friga om lukt och utseende. D3
Exploatéren patriffar oférutsedda f6roreningar i mark och vatten ska
schaktarbetet omedelbart avbrytas och atgirder vidtas for att forhindra vidare
spridning till omgivningen. Tillsynsmyndigheten (Miljéenheten vid Nacka
kommun) ska genast meddelas f6r beslut om vidare hantering och

skyddsatgirder.

Exploatoren ansvarar dven for att underritta samt anmala 6vrig efterbehandling
av fororenad mark till tillsynsmyndigheten.

Kontaktuppgifter och blankett f6r upplysning om mark eller vattenférorening
finns pa Nacka kommuns hemsida https://www.nacka.se/arbete-
foretagande/tillstandsguiden/alla-tillstand/miljo-halsoskydd/fororenad-mark-

och-vatten-anmalningar/
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Sammanfattning

Ramboll Sverige AB har fatt i uppdrag av Nackamark Exploatering KB att gora en
uppdaterad dagvattenutredning fér Ryssbergen dar detaljplanearbete pagar for
fastigheten Sickladn 13:3. Ryssbergen bestdr idag av naturmark. Omradet norr
och véster om omradet avses bilda naturreservat. Denna rapport ar en
uppdatering av Dagvattenutredning Ryssbergen, rev 4, daterad 2018-05-29,
Ramboll.

Detaljplaneomradet delas for berakningar efter exploatering in i tre omraden med
foljande utloppspunkter: utlopp A, B och C. Rening av dagvatten fran de delar av
detaljplaneomraddet som leds till utlopp B efter exploatering foreslas ske i ett
system dér en kombination av gréna tak, vaxtbaddar, skelettjordar med tréd,
oljeavskiljare och makadammagasin anvinds innan dagvattnet genomgar
ytterligare rening i befintlig naturmark langs med detaljplaneomrddets norra
gréns. Harifr@n slapps vattnet till en naturlig vatmark i det ténkta naturreservatet
genom vilken det rér sig ner mot recipienten.

Dagvatten fran detaljplaneomradets 6stra del, utlopp A, féresls renas i
makadamdike for att sedan sldppas pa befintligt dagvattenledningsnat. Omradets
dstra del, utlopp C, féreslas ha flertalet dagvattendtgérder for att uppnd tillracklig
rening och férdréjning innan det slédpps pa befintligt dagvattennét.

Trots féreslagen rening &r det inte méjligt att sénka féroreningsbelastningen fran
ett exploaterat omrade till samma nivaer som fér befintlig naturmark. For att
kunna komma ner till befintliga nivaer foresl8s darfor kompensationsdtgarder. For
de delar av detaljplaneomrddet som gar till Strémmen har en
kompensationsatgard vid Ryssviksvagen utretts. Med ett makadamdike som
kompensationsatgard kommer alla &mnen ner till befintliga nivier, detta géller for
den totala féroreningsmangden till utlopp A och B. Dagvatten fran utlopp C leds till
Jarlasjén och fér att komma ned under befintliga nivder behovs en
kompensationsdtgard dven har i form av ett underjordiskt makadammagasin strax
utanfoér detaljplaneomradet.

Dagvattenhanteringen fér delavrinningsomrade A1, handelsomrade med
verksamhetsbyggnad, kréver ytterligare utredning vad géller nivaer och
anslutning till framtida dagvattenledningsnét. Detta for att kunna sékerstélla att
tillracklig dagvattenhantering erhdlls. Ytterligare utredning kravs ocksa for
vattengdngarna for befintligt dagvattenledningsnét.

Skyfallshanteringen behandlas i pdgdende utredning (Ryssbergen skyfallsanalys,
Ramboll 2021-08-xx). I utredningen utférs en skyfallsmodellering fér att
sékerstilla att detaljplanen uppfyller kraven med avseende p8 ny bebyggelse,
framkomlighet, samt icke-férsédmring fér befintlig bebyggelse vid 100-&rsregn med
klimatfaktor.
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Uppdatering av dagvattenutredning Ryssbergen
(PM/Rapport)

Inledning

Detaljplanearbete pagér for del av Ryssbergen i Nacka kommun och omfattar
fastigheten Sickladn 13:3 vilken ags av Nackamark Exploatering KB. Ryssbergen
omfattas av Nacka kommuns detaljplaneprogram foér utbyggnad av Nacka stad, se
Figur 1. Detaljplaneomradet ligger p8 norra sidan om vag 222 (Varmdsleden) och
&r idag ett naturmarksomrade utmed Svindersviken.

En tunnel har byggts i berget som ansluter till broférbindelsen éver Svindersviken
tili Kvarnholmen. Vid tunnelmynningen har en trafikplats och vdgramper byggts
for att sammanbinda Kvarnholmsforbindelsen med vdg 222. Trafikplatsen och
dess ramper ingdr inte i kommunens detaljplan for Ryssbergen.

Ryssbergen bestdr idag av naturmark. Omradet norr och véister om
detaljplaneomradet avses bilda naturreservat. I enlighet med detaljplaneprogram
fér centrala Nacka ska eventuell ny bebyggelse utredas i samband med
naturreservatsbildningen. Den bebyggelse som planeras i Ryssbergen ar bostider,
forskola och handel. Omradet for handel planeras narmast vag 222 bestdende av
verksamhetsbyggnad, P-garage fér boenden, biltvatt och drivmedelsstation.
Bostdderna planeras utmed naturreservatet pa véstra sidan om tunnelmynningen
till Kvarnholmsférbindelsen. Fér tillgdngliggérande av detaljplaneomrddet planeras
dven for att en ny huvudgata ansluts till Birkavégen p& sddra sidan om vag 222
(vagport finns redan idag under vag 222) samt till den trafikplats som planeras i
anslutning till Kvarnholmsforbindelsens tunnelmynning.
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Figur 1 Oversikt av utredningsomrdets lage, markerat i rétt. Omr8det vdster och norr om
planomr8det planeras bilda naturreservat.

Uppdragets omfattning
Dagvattenutredningar for omradet har tidigare utforts av Ramboll dar den senaste

versionen dr daterad 2018-05-29. I och med fortsatt arbete med Ryssbergen har
Ramboll Sverige AB fatt i uppdrag av NackaMark Exploatering KB att uppdatera
tidigare dagvattenutredning. Uppdateringen omfattar:

Fldesberakningar
Fororeningsberdkningar
Fordréjningsvolymer

Forslag pa atgarder

Utredning av kompensationsatgérder
Avvattningsplan

Underlag

Baskarta med nivakurvor

Dagvattenutredning Ryssbergen rev 4 daterad 2018-05-29 (Ramboll)
Situationsplan daterad 2020-12-15 (AWL Arkitekter AB)

Ryssbergen Teknisk Forstudie PM VA-teknik, granskningshandling, daterad
2020-11-11 (Ramboll)

Projekterad vag, dwg, daterad 2020-11-13 (Ramboll)

Ryssbergen markundersdkningar Tekniskt PM Geoteknik, revidering 4,
daterad 2020-10-16 (Ramboll)
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NACKA TINGSRATT

Avdelning 3

.. e INKOM: ~ 2022-06-14

2. Forutsattningar MALNR: P 2053-22
AKTBIL: 45

Nedan beskrivs l1agpunkter, avrinningsomr&den, geotekniska och hydrogeologiska
forhdllanden samt befintliga ledningar. Fér mer ingdende geotekniska
férutsattningar hanvisas till Tekniskt PM Geoteknik (Ramboll, 2020)

2.1.1 Lagpunkter och avrinningsomriden
En ytavrinningsanalys har gjorts med ArcGIS utifrdn laserscannad héjddata for att

identifiera avrinningsstrak samt hog- och I&gpunkter, Figur 2. Analysen har legat
till grund for framtagande av befintliga avrinningsomraden och identifiering av tre
l8gpunktsomraden. Nastan hela I&gpunktsomride 1 ligger dock utanfsr
detaljplaneomradet.

L&gpunktsomrdde 3 skulle vara ett instangt omrade om det inte vore for en smal
utspréngd passage genom ett bergparti, vilket leder ytvatten frén ett dike vidare
norrut (se Figur 3).

N -

| Teckenforklaring

—| = Planomidde

Fitsdesvigs

| 77 Lagpunkier

Hajtmadell (RH2000) |

=0

L1
[ la

[amE:
Il o

= ,. E SOz QU Nl il
Figur 2 Ytavrinningssanalys och markerade I8gpunktsomr8den 1-3, Ryssbergen. I princip
hela I8gpunktsomr8de 1 &r beldget utanfor detaljplaneomridet.
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2.1.2

2.1.3

AN e

Figur 3 T.v. Dike som korsar I§gpunktsomr8de 3. T.h. Diket genom I8gpunktsomr8de 3
fortsétter genom berg vilket skapar en kanal mot Svindersviken.

Natur- och kulturintressen
En rad olika naturinventeringar har gjorts i omradet. LAgpunktsomrade 3 (Figur 2)

som tidigare utgjorts av kdrromrdde har férlorat naturvérden pa grund av en
tidigare utdikning som visas i Figur 3. Diket drénerar vdtmarken mot
Svindersviken.

Beskrivning av omradets geotekniska och hydrogeologiska
forutsattningar

Omradet &r kuperat, med hajdskillnader p& upp mot 10 meter. Bebyggelse
planeras bade pa befintliga héjdpartier och i I8gpunktsomraden. Vid
exploateringen kommer marknivderna delvis att jamnas ut, dvs. 1&gpartierna fyllas
ut och bergtopparna spréangas ned.

Geologin bestdr pa hojdpartierna av berg i dagen och i Idgpartierna (Figur 2) av
gyttja och lera, Figur 4. Enligt geoteknisk utredning (Rambéll, 2017) &r
jordméaktigheterna som mest 6 meter i I8gparti 1. I I13gparti 2 &r den ca 2-3 meter
och i I3gparti 3 &r hégst uppmatta jorddjup ca 10 meter.

Vidare méttes grundvattennivderna i 13gpartierna och vid méttillféllet 13g dessa ca
0,5 m under befintlig markniva i 18gpunkt 2 och 3. I 13gpunkt 1 verkar
grundvattennivan ha séankts till féljd av tunnelbygget fran ca 1 m under markniva
fram till mitten av 2013 till ca 3 m under marknivan vid de métningar som gjordes
i samband med den geotekniska undersékningen 2017. Grundvatten ansamlas i
de lokala Idgpunkterna och rinner sedan vidare éver dgpunkternas trosklar.
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2.14
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Figur 4 Utdrag ur SGU:s jordartskarta, med ungefarligt detaljplaneomr8de markerat i bi§tt.

Befintliga ledningar

En spillvattentunnel passerar under detaljplaneomradets véstra del. Den gdr djupt

men hansyn ska tas till denna vid utformning av detaljplaneomradet.

Vid utbyggnaden av Kvarnholmsforbindelsen har dagvattenledningar lagts i
Griffelvdgen och utmed tunnelns stréckning som leds till en oljeavskiljare for
rening av dagvattnet innan det leds ut i Svindersviken. Avvattningen av
tillkommande ramper fran vag 222 till Kvarnholmsférbindelsen planeras ocksa att
ansluta mot dagvattenledningarna och oljeavskiljaren i Kvarnholmsférbindelsen
(Trafikverket, 2014).

Soder om detaljplaneomridets véstra delar finns en befintlig dagvattenledning i
Birkavagen. Befintlig dagvattenledning finns ocks8 séder om detaljplaneomradets
Ostra delar vid Kvarnholmsforbindelsen. De befintliga dagvattenledningarna kan
ses i Figur 5.
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Figur 5 Befintliga dagvattenledningar

I den vagport som finns i de sydvéstra delarna av detaljplaneomrédet har
trafikverket dagvattenledningar. Dessa ledningar ansluter till kommunens
dagvattenledning i Birkavagen, ndmnd ovan. Samordning med nytt ledningsnat for
dagvatten som kommer dras samt andra ledningsslag som tillkommer vid
exploateringen av Ryssbergen krédvs. Trafikverkets dagvattenledningar i vagporten
presenteras i Figur 6.
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Figur 6 Trafikverkets befintliga ledningar i vdgporten i de sydvéstra delarna av
detaljplaneomr8det. Norr om réd linje dgs dagvattenledningarna (gréna streck) av
Trafikverket.
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3.1.1

3.1.1.1

3. Recipient

Stdrsta delen av detaljplaneomradet avrinner mot Svindersviken, beldgen mellan
Sickladn och Kvarnholmen. Svindersviken ingdr i vattenférekomsten Strommen
enligt VISS (2020-08-10), Figur 7. En mindre del av detaljplaneomradet avrinner
mot Jarlasjon.

= e, Outsrmalm - Wird 1 rv Lifta Virtan
Kangshalmen .«
| PN
Stockholm ' -
I I st W iebey
s T
I D
2y = Nacka'
Laruwr - !
¥ 2% Aentictl =, Stuangen ‘._
- SViel o Thakier %
. . -';_. g._,,m " I _‘vr.“l.-n el ‘h“-'ﬁf
"

st Ly Hauhngen

- Hamtharty

ez R

Figur 7 Vattenférekomsten Strommens utbredning. Utdrag frén VISS (2020-08-10).
MKN fo6r vatten

Strémmen
EU:s vattendirektiv (ramdirektivet for vatten) inférdes i den svenska lagstiftningen

&r 2004. Detta innebar att alla vatten (6ver en viss storlek) har delats in i sa
kallade vattenférekomster som utgar ifrdn vattnets naturliga avrinningsomraden
istallet for administrativa granser i form av lander och kommuner.
Vattenférekomsternas nuvarande ekologiska status, dvs dess miljétillstand,
bed6éms enligt en femgradig skala: hég, god, méttlig, otillfredsstéllande och délig.
Malet &r att inga vattenférekomster ska férsamras och att alla vatten ska ha
uppnatt minst miljokvalitetsnormen god status! ar 2021. Fér vissa
vattenférekomster anses dock malet vara tekniskt ogenomférbart till 2021 och
dessa har d& fatt dispens till ar 2027.

Det speciella med den mycket centralt beldgna vattenférekomsten Strémmen ar
dock att den dven har undantag for vilken vattenkvalitet som ska uppnas enligt
miljékvalitetsnorment. Istéllet fér god ekologisk status, som generellt géller for
alia vattenférekomster, har MKN fér ekologisk status i Strémmen satts till méttlig
ekologisk status 2027. Detta pa grund av de omfattande dtgarder som skulle

1 En miljskvalitetsnorm uttrycker den kvalitet som en vattenférekomst ska ha uppnatt vid en
viss tidpunkt. God ekologisk status definieras utifrdn Naturvardsverkets bedémningsgrunder
och god kemisk status definieras utifrdn grénsvardeshalter som sammanstéllts i ett
dotterdirektiv till vattendirektivet.
8 av 44
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3.1.1.2

behévas fér att uppnd god ekologisk status med avseende p& morfologiska
férandringar och som ocksé skulle fa stora ekonomiska konsekvenser for
samhdllsintressen som exempelvis hamnverksamhet utgér i Strémmen.

Vattenforekomsten Strommens bedémda ekologiska status ar otillfredsstéllande
ekologisk status (beddmning daterad 2020-03-11) vilket baseras pa
undersékningar av bottenfauna, véxtplankton samt allméanna férhallanden som
halter av naringsédmnen och siktdjup. I vattenférekomsten har dven for héga
halter av icke-dioxinlika PCB:er, koppar och zink identifierats, vilka ingar i
beddmning av den ekologiska statusen under kategorin sérskilda férorenande

dmnen.

Beddmningen av vattenférekomstens kemiska status (daterad 2020-03-11) &r att
den ej uppndr god status p& grund av fér hoga halter av PFOS, antracen,
fluoranten, kadmium, bly, tributyltenn, kvicksilver och PBDE. Vattenférekomsten
uppndr ej god kemisk status dven nar de dverallt verskridande prioriterade
amnena kvicksilver och PBDE exkluderas. En dversikt av vattenférekomstens
statusklassning kan ses i Tabell 1.

MKN foér kemisk status ar faststalld till god kemisk status till 2021 med tidfrist till
2027 fér amnena antracen, bly och blyféreningar och tributyltenn. Den har dven
undantag fér kvicksilver och bromerade difenyletrar, pd grund av att det anses
tekniskt omdjligt att sdnka halterna under gransvéardet i vattenféorekomsten. Detta
beror p& att &mnena tillférs via ldngvéga luftburen féroreningstransport och
férhéjda halter har bedémts férekomma i alla svenska vattenférekomster.

Tabell 1 Oversikt statusklassning och miljékvalitetsnormer (kvalitetskrav) fér ekologisk
status och kemisk status i vattenférekomsten. VattenInformationssystem Sverige (VISS,

2020).
Grundinformation Ekologisk status Kemisk status
EU-ID Vattenférekomst Ekologisk status Kvaht'etskrav Kemisk Kvalitetskrav

och tidpunkt status
Mattli o God kemisk
SE591920 ) . . 9 Uppn&r *
180800 Strommen Otilifredsstéliande ekologisk i aod ytvatten-
status 2027 T status
Jarlasjén

En mindre del av detaljplaneomradet avrinner séderut mot Jarlasjon. Jarlasjon ar
ej klassad som en vattenférekomst i Vatteninformationssytem Sverige (VISS),
men &r identifierad som starkt paverkad av dagvatten. Enligt tidigare VA-
utredning utford av Tyréns bor tillférsel av mer dagvatten till Jarlasjén undvikas.
Nacka kommun har tagit fram ett underlag for ett lokalt 8tgardsprogram for
Jarlasjon. Bland annat ska Jarlasjon uppna god status med hjalp av fillning och
planerade reningsdtgérder for befintlig bebyggelse. For tillkommande bebyggelse
forutsatts en utbyggnad med LOD (lokalt omhadndertagande av dagvatten) och att
den totala belastningen inte 6kas.
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4.1

4.2

Framtida forhdllanden

Planomradets féreslagna utformning
Den planerade exploateringen redovisas i Figur 8 (AWL, 2020) och utgérs av

flerfamiljshus, forskola samt en yta fér handel. En huvudgata 16per genom
omradet och stracker sig fr&n passagen under vag 222 i vast (Birkavagen) fram
till rondellen strax séder om Kvarnholmsférbindelsens tunnelmynning.
Bostadsbebyggelsen och férskolan placeras norr om huvudgatan, medan
handelsomradet som utgérs av en verksamhetsbyggnad med parkering, biltvatt
och drivmedelsstation placeras pd sédra sidan, mellan vag 222 och huvudgatan.
Férbindelsen mellan detaljplaneomridet och Birkavdgen kommer anldggas forst
langre fram. Initialt planeras en véndplan séder om vég 222 vid Birkavagen.

)
1
~—— Fa

4

Figur 8 Situationsplan &ver detaljplaneomr8det (AWL 2020-12-15). Séder om huvudgatan
ligger verksamhetsbyggnad med drivmedelsstation i 6ster. Skalan i bilden géller ej.

&

Avrinningsomrdden efter exploatering utifrdn planerade
markniver

Detaljplaneomradet har delats upp i delavrinningsomraden som visas i Figur 9
nedan. Delavrinningsomrade A2 féreslas ledas till utlopp A, Al och B2-B3 till
utiopp B och C1 till utlopp C.
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4.3

A2
Utlopp B
urr
uﬂe\""’“ |20,
= B3 Ky 3 Utlopp A
Kv 2 ‘
Kv 1 | B2
Al
c1

Utlopp C

Figur 9 Detaljplaneomr8det uppdelat i delavrinningsomr8den.

Planerat dagvattensystem
Ett nytt VA-system planeras fér omradet, for vilket en férprojektering har tagits

fram (Ramboll, 2020). De férprojekterade ledningarna kan ses i Ryssbergen
Teknisk Férstudie, PM VA-teknik. Ett lokalt dagvattennat foresl8s hantera vatten
fran delavrinningsomrdde A1l och B2-B3 for att ledas norrut till buffertzonen och
sedan vidare till befintlig vdtmark. Buffertzonen &r till fér att fungera som en lank
mellan resten av detaljplaneomrddet och v8tmarken. A2 leds ésterut och ansluts
till befintligt dagvattennéat vid Kvarnholmsférbindelsen. C1 leds 8t sydvast till
befintlig dagvattenledning i Birkavédgen. Se mer detaljerad information om
dagvattenhanteringen i kapitel 7.
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51

Flodesberdkningar

Reducerad area och dimensionerande fléden
Berdkningar av dimensionerande dagvattenfléden fére och efter exploatering har

gjorts med rationella metoden. Den matematiska formel som beskriver den
rationella metoden ges av Ekvation 1 nedan (Svenskt Vatten, 2004).

Gaim = A-@-i(t, ) kf (1)

qdim &r det dimensionerande flédet (I/s), A &r avrinningsomradets area (ha), ¢ ar
avrinningskoefficienten (-) och i(t;) &r den dimensionerande regnintensiteten
(I/s,ha), berdknad med Dahlstréom 2010 (Svenskt Vatten 2011). t. star for regnets
varaktighet vilken i rationella metoden likstélls med omradets rinntid, tc (s), och kf
ar klimatfaktorn (-) som anvands foér att kompensera for framtida
klimatféréndringar.

Flddesberakningarna baseras p8 ett 20-8rsregn d3 detta &r minimikravet p&
aterkomsttid for trycklinje i markniva enligt Svenskt Vattens publikation P110 for
omraden som definieras som tét bostadsbebyggelse.

Den reducerade arean ar berdknad utifrdn avrinningskoefficienter i Tabell 2.
Avrinningskoefficienterna utgdr frdn Svenskt Vattens publikation P110 med vissa
korrigeringar, se fotnot i Tabell 2.

Tabell 2 Avrinningskoefficienter for respektive markanvandning.

Bostads-
Naturmark” bebyggelse Tak™ Vag

KKK

Parkering  Bensinstation

¢ 0,1/0,3 0,4 0,9 0,8 0,8 0,8

5.1.1

*FSr naturmark har en avrinningskoefficient p8 0,1 valts férutom fér omr8de A2 dér en
hégre avrinningskoefficient har valts. Detta &r gjort utifr8n en bedémning att just detta
omréde till stora delar best8r av berg i dagen och kuperad terréng.

**Flerfamiljshus med vaxtbdddar med LOD i kvarter.

***Tak p& den stora sammanhéngande byggnaden fér handelsomr§det.

**x% Hyvudgata genom detaljplaneomr8det, ADT 6000.

Fore exploatering
For delavrinningsomraden som presenteras i Figur 9 redovisas area, reducerad

area, rinntid, regnintensitet samt beréknade fléden fran planomradet vid ett 20-
arsregn (Tabell 3). Fére exploatering bestar omradet av naturmark och ar den
markanvandning som anvants vid flédesberdakningarna i Tabell 3.
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5.1.2

Tabell 3 Berdkning av reducerad area och fiéden fr8n befintlig markanvéndning och
delomr8den inom detaljplaneomrddet i Figur 9 vid 20-8rsregn.

DelARO Flode
(Fére Area Reducerad Rinntid I20ar [1/s]
. ha area [ha min I/s,ha
exploatering) [ha] [hal [min] [1/s/hal 20-&rsregn
Al
1,6 0,16 21 184 29
A2
0,7 0,21 22 119 38
B2
0,5 0,05 21 178 9
B3
1,9 0,19 17 210 41
C1 0,6 0,06 21 184 10

Efter exploatering
Vid berékning av fléden efter exploatering har en klimatfaktor pa 1,25 anvénts for

att ta hdnsyn till en 6kad nederbordsintensitet i framtiden. Rinntiden reduceras till
10 minuter for samtliga omraden p& grund av ékad hardgdrning av omradena
samt att avledningen &ndras frdn mark till ledning. Tabell 3 redovisar ingdende
parametrar for flddesberdkningarna efter exploatering och Tabell 4 anger
markanvéndning, area, avrinningskoefficient samt reducerad area for respektive
omrade. Markanvandningen presenteras dven i Figur 10.

I Tabell 5 redovisas beréknat fléde ut fran utiopp A, B och C.

Tabell 4 Variabler for berdkning av regnintensitet efter exploatering med avseende p&
rinntid, 8terkomsttid och kiimatfaktor.

Aterkomsttid Rinntid Regnintensitet Klimatfaktor Regnintensitet med
[min] [I/s*ha] [-1 klimatfaktor [1/s*ha]
20 &r 10 287 1,25 358
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Tabell 5 Redovisning av markanvédndning, area, avrinningskoefficient och
reducerad area f6r respektive delavrinningsomrde.

DelARO Markanvandning Area ¢* [- Reducerad area
[ha] 1 [ha]
A-2 vag ADT 6000 0,35 0,8 032
Naturmark 0,36 0,1 !
Utlopp A 0,71 0,32
Al Parkering 0,89 0,8
Bensinstation 0,04 0,8 1,31
Tak 0,63 0,9
B2 vag ADT 6000 0,49 0,8 0,39
B3 Flerfamiljshusomrade med
vaxtbaddar 1,35 04 0,60
Naturmark 0,60 0,1
Utlopp B 4,0 2,3
C1 vag ADT 6000 0,15 0,8
GC 0,12 0,8 0,25
Naturmark 0,28 0,1
Utlopp C 0,56 0,25
Totalt 5,27 2,9

*Avrinningskoefficient

i

Ay

\\/

(//

Figur 10 Markanvandmngen efter foreslagen exploatering.
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Tabell 6. Utfléde for utlopp A, B och C efter exploatering, baserat p& ett 20-8rsregn med
klimatfaktor 1,25.

20-arsregn, klimatfaktor 1,25
Utlopp A 114 1/s
Utlopp B 826 /s
Utlopp C 89 I/s

Erforderlig volym i LOD

Omréde A2 ansluts till befintligt ledningsné&t vid Kvarnholmsférbindelsen och C1
ansluts till befintligt ledningsnat i Birkavagen, férdréjningskravet for dessa
omraden baseras darfor pa att flodet efter exploatering inte far 6ka jamfort med
befintlig situation. Omrade A1, B2 och B3 leds norrut till befintlig vatmark, darfor
finns det inte ett flodeskrav fér dessa omraden. Kvartersindelningen for omrade
B3 kan ses i Figur 9 ovan. Fér de omraden som leds norrut till vatmarken galler
istallet Nacka kommuns krav fér rening pd 10 mm per reducerad area.
Reningskravet pd 10 mm galler for alla omraden i detaljplaneomrddet, men d3
flodeskravet for omrdde A2 och C1 ger en storre fordréjningsvolym &n att
omhé&nderta 10 mm for rening ar det denna volym som blir dimensionerande. Den
erforderliga fordréjningsvolymen fér varje omrdde presenteras i Tabell 7.

Tabell 7 Omr8den med respektive area och berdknad volym vid omhdndertagande av 10 mm
regn per reducerad area. Fér kvarter A2 och C1 géller att flédet efter exploatering inte f&r
Oka j@mfort med befintlig situation

Area Reducerad Erforderlig
DelARO [ha] ealinal Fordréjning volym ; LOD
[m’]
A2 0,71 0,32 20-&rsregn 47
Totalt 47
Al 1,56 1,31 10 mm 131
B2 0,49 0,39 10 mm 39
B3 Kvartersindelning
1 0,39 0,16 10 mm 16
2 0,62 0,25 10 mm 25
3 0,34 0,14 10 mm 14
Naturmark* 0,60 0,06 10 mm 6
Totalt 230
C1 0,56 0,25 20-8rsregn 74
Totalt 74

*Naturmarken bestdr av buffertzonen samt gréonomrade dster och vaster om bostadskvarteren
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7. Foreslagen dagvattenhantering

I Tabell 8 redovisas 6versiktligt de 8tgarder som foreslds for de fem omradena.

Tabell 8 Reningssteg for de fem omr8dena. Omrdde A1, B2 och B3 har tre reningssteg. Efter
Steg 1 kombineras utflédet fr8n samtliga anléggningar och sammanvégs till en ny
markanvédndning som matas in i Steg 2.

Delavrinnings- Rening .
omréide GEUIIERA & Sa:nm'an- Rening — Steg 2 Rening — Steg 3 Reclpient
1 vagning
Oljeavskiljare
Al "
Verksamhetsbyggnad underjordiskt Befintli
och bensinstation makada.m- Naturmark i vatmark r?orr Strémmen
eI buffertzon J.
Gront tak
B2 - Huvudgata Skelettjord
B3 - Kvartersmark Vaxtbadd
A2 - Huvudgata Makadamstrak Strémmen
C1 - Huvudgata Skelettjord + kassettmagasin + svackdike + makadammagasin Jarlasjon

Omréde A1, B2 och B3 renas i tre steg. Forst lokalt, Steg 1 i Tabell 8, dar
dagvattnet leds ytligt eller via brunn och ledning till dagvattenanldggningarna.
Sedan kombineras dagvattnet fr@n dessa omraden till en ny kombinerad
markanvéndning for att dterspegla de féroreningshalter som via ett lokalt
dagvattennat ndr naturmark i buffertzonen, “Sammanvagning” i Tabell 8. Slutligen
renas dagvattnet fran ovan ndmnda omraden i ett v8tmarksomrade utanfor
detaljplaneomradet innan det slapps norrut mot recipient Strémmen.

Omréde A2 leds dsterut och renas i makadamstrak som anldggs utmed véagen
innan det ansluts till befintlig dagvattenledning. Omrade C1 leds vasterut och
renas i olika dagvattenanldaggningar (se kapite! 7.1.6) som sedan ansluts till
befintlig dagvattenledning i Birkavagen.

7.1 Teknisk utformning och Iésningar for dagvattenhantering
Dagvattenanldggningar med funktionen att férdrdja och rena dagvatten kan

skapas pa flera olika satt inom detaljplaneomradet. Nacka kommuns egna
riktlinjer foresldr bland annat regnbaddar (dessa kan, enligt riktlinjerna, dven
kallas raingarden, regngard, vaxtb&dd, biofilter) och skelettjordar.

Enligt Nacka kommuns Riktlinjer och principlésningar for dagvattenhantering p&
kvartersmark och allmén platsmark ska avrinningen begransas genom anldggande
av stor andel av t ex gréna tak, vaxtbaddar eller andra genomsléppliga
beldggningar. Dagvatten ska framst renas i LOD-16sningar (med LOD-16sning
avses hér vaxtbadd/regnbadd/skelettjord eller annan grén I8sning).
Anliggningarna ska dimensioneras for ett regndjup p& minst 10 mm per

reducerad area och med uppehélls-/témningstid p& 6-12 h.
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7.1.1

Figur 11 visar en principskiss av foreslaget dagvattensystem med placering av de
olika anldggningarna samt flédesriktningar inom detaljplaneomradet. Figuren kan
studeras narmare i Bilaga 1 - Avvattningsplan. Féreslagna dagvattenanldggningar
presenteras ndrmare i avsnitt 7.1.1-7.1.6,

TECKENFCRKL ARING
VAXTBADDAR
B skeeTooRe

MAKADAMOIKE

MAKADAMMAGASIN

SYACKDIKE
OLJEAVSKILJARE

B virvariomeo oe
KASSETTMAGASIN

GRONT TAK

/e OVERSIKTLIG
AYRINNINGSRIKTNING
FLODESRIKTNING LEDNING

VAN SEKUNDAR AVRINNING
PLANOMRADESSRANS
e DAGVATTENLEDNING

g NEDS TIGHINGSBRUNK
KUP GLBRUNN

S - BEF DAGYATTENLEDNING

Figur 11 Féreslagen dagvattenhantering i detaljplaneomr8det. Utdrag fr8n Bilaga 1 -
Avvattningsplan.

A1l: Handelsomrade
Handelsomradets hardgjorda yta, Al genererar det mest férorenade dagvattnet

inom detaljplanen eftersom det utgérs av parkeringsytor och tankstation.
Dagvattnet fr&n bensinstationen foreslds darfor samlas upp separat for rening i
oljeavskiljare som sedan leds vidare till ett underjordiskt makadammagasin. Taket
pd verksamhetsbyggnaden féreslds anldggas som grént. Hur mycket vatten de
gréna taken kan reducera och magasinera beror bland annat p3 takets lutning,
vegetationstyp och tjocklek. En traditionell sedummatta kan fordréja ca 5 mm
nederbdrd och ett intensivt tak med en maktighet p& dver 15 cm kan férdréja och
magasinera ca 20mm nederbérd (SVOA, 2017). Det gréna taket pa
verksamhetsbyggnaden bér utformas s& det kan férdréja och magasinera 10mm
regn per reducerad area utefter Nacka kommuns krav pd rening. Takvattnet
foreslds ledas via egen anslutning till det nya lokala dagvattennétet. Detta for att
forhindra att det blandas med det mer férorenade vattnet fran kérytor kring
verksamhetsbyggnaden och drivmedelsstationen.

Dagvatten fr8n parkeringen inom handelsomrddet féreslds ledas till det
underjordiska makadammagasinet. Dagvattnet foreslds sedan ansiuta till ett nytt
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7.1.2

lokalt dagvattennat. Det lokala dagvattennatet kommer ha tva utlopp, ett vid
varje lokalgata, till den befintliga naturmarken i buffertzonen och som slutligen
leds vidare till befintlig vatmark.

D& i princip hela omr8det for handelsomradet bestdr av hdrdgjorda ytor i form av
bland annat parkering och tak ar méjligheterna for 6ppna dagvattenlésningar
begransade. Dérav férslaget om ett underjordiskt makadammagasin. D3 stora
delar av omradet &r underbyggda ar dven méjliga ytor for placering av
makadammagasinet begrdnsade. Den yta som finns att tillgd ligger i de 6stra
delarna bredvid tankstationen. Utifr&n underlag planeras markniva ligga p3
+48,10 m vid den plats makadammagasinet foreslds. Angrédnsande gatuhdid i
huvudgatan ligger pd mellan +47,86 till +48,85. Vidare utredning av héjder kring
handelsomradet och dess dagvattenhantering behover utredas for att mojliggéra
anslutning till det lokala dagvattennat som planeras och ddrmed avledning av
dagvatten frdn omr8det kring handelsomradet norrut mot befintlig vitmark. Med
nuvarande projekterade héjder for gata och handelsomrddet kan det bli aktuellt
med pumpning fran handelsomradet for att kunna ansluta till det planerade nya
dagvattennitet. Om dagvatten fr&n handelsomrdet istallet behéver ansluta till
befintligt dagvattenledningsnat tillkommer ytterligare férdréjningsvolym da flsdet
till dagvatteniedningsnétet inte far dka efter exploatering jamfért med nuldget.

Oljeavskiljaren kommer behéva ligga i angrénsning till tankstationen.
Makadammagasinet har dimensionerats utefter ett magasindjup p& 0,8 m och en
porositet pa 0,3. Oljeavskiljaren har dimensionerats efter Stockholm Vatten och
Avfalls dimensioneringstabell (SVOA, 2020) dar ytbehov f6r oljeavskiljaren blir 5,7
m2/100 m? reducerad area, detta for att kunna omhanderta 20 mm. D3
handelsomradet behver omhénderta 10 mm regn per reducerad area har ytbehov
for oljeavskiljaren halverats. I Tabell 9 presenteras
dimensioneringsforutsattningarna och det ytbehov som behévs for de olika
dagvattenldsningarna.

Tabell 9 Dimensioneringsférutsattningar och ytbehov fér de olika dagvatteniésningarna

Atgérd Iz::;) . drijjirif:g:::;:iygm (m?) Porositet Area (m?)
Grént tak* S 52 S 5200
Makadammagasin 0,8 79 0,3 330
Oljeavskiljare 1 - - 10

*Det grona taket har antagits utformas for att kunna omhénderta 10 mm regn

A2: Del av huvudgata
Den 6stra &nden av huvudgata, A2, avrinner mot utlopp éster om planomradet.

Befintligt makadammagasin som finns i rondellen gar inte att leda dagvattnet till
da andra omr&den leds till detta makadammagasin. Makadamdike foresl3s darfor
anléggas langs med gatans sddra sida for att sedan ansluta till befintlig
dagvattenledning vid rondellen. Gatan i kurvan skevar séderut, dock &r det en
refug mellan ostra och véstra vagbanan vilket medfor att 6stra vdgbanan inte kan
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7.1.3

ledas ytligt till makadamdiket. Fér att kunna leda dagvattnet fran den 6stra
véagbanan till makadamdiket skulle intagsbrunnar behdvas. Djupet pa diket skulle
d3 behova ses dver for att kunna mojliggora att dagvattnet omhandertas.
Exempel p& vilken yta makadamdiket skulle uppta presenteras i Tabell 10, och
dess utbredning framgér i avvattningsplanen (bilaga 1). Dikets utbredning
paverkas dven av slantlutning vilket inte har tagits hdnsyn till i denna
exempelberakning.

Tabell 10 Exempel p8 vilken area makadamdiket skulle uppta utifrdn férdréjningsvolym, djup
och porositet.

. . Erforderlig .
A 2
tgard Djup (m) fordrojningsvolym (m®) Porositet | Area (m?)
Makadamdike 1 47 0,3 157

B2: Del av huvudgata
Huvudgatan i Ryssbergen utformas med skelettjord med trad pd den norra sidan

av gatan. Tvérfallet av gatan antas kunna ske norrut mot skelettjordarna och
tvarfallet av GC antas kunna goras s6derut mot skelettjordarna, vilket behéver
sdkerstallas vid fortsatt gatuprojektering. En sektion foér huvudgatan med
skelettjordar visas i Figur 12. For att fordréja och rena 10 mm dagvatten per
reducerad area fran huvudgatan inom omrdde B2 kravs en total volym p& 39 m3.
Skelettjordarna utformas med férdel &ven som nedsdnkta baddar med upphdjt
braddaviopp fér en 6kad reningseffekt. Skelettjordarna ansluts sedan till det lokala
dagvattenndatet som har sitt utlopp till den befintliga naturmarken i buffertzonen
och sedan till befintlig vdtmark. Exempel pa vilken yta skelettjordarna skulle uppta
presenteras i Tabell 11. Utformning av skelettjordar med trad enligt Nacka
kommuns riktlinjer kan ses i Bilaga 2.

AR

Figur 12 Arbetsmaterial sektion gata med skelettjordar
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Tabell 11 Exempel p8 vilken area skelettjordarna skulle uppta utifr8n férdréjningsvolym,
djup och porositet.

Diu Erforderlig
Atgard o fordréjningsvolym Porositet | Area (m?)
(m) 3
(m?)
Skelettjordar 1 39 0,3 130

Om de fdreslagna skelettjordarna norr om huvudgatan breder ut sig dven under
angéring finns en tillgénglig area p4 ca 540 m2. Skelettjordarnas
férdréjningsvolym beror pa utformning, men tillricklig area finns fér att kunna
uppna reningskravet pa 10 mm.

7.1.4 B3: Flerfamiljshus
Delavrinningsomrade B3 utgdrs av flerfamiljshus. Genom att halla

kvartersmarkens g8rdar s grona som moéjligt kan dagvattenfloden minskas.
Omhéndertagande av 10 mm per reducerad area ger en total volym om ca 55 m?
pa kvartersmarken. Dagvattenlgsningarna kan utformas som t ex torrdammar,
regnbdddar och svackdiken, se Figur 13 och Figur 14. I Nacka kommuns
dokument Riktlinjer och principlésningar for dagvattenhantering p§ kvartersmark
och allmén platsmark finns méanga forslag pd hur sddana l6sningar kan se ut.
Regnbdddar utformas med braddledning s3 att regn stérre 4n 10 mm kan aviedas
vidare pé ledning tillsammans med dréneringen fran regnbaddarna. Utformning av
regnbaddar enligt Nacka kommuns riktlinjer kan ses i Bilaga 3. Tabell 12 redovisar
den ytarea som skulle behévas fér vaxtbaddar om dessa ar nedsénkta 10 cm.

Tabell 12 Erforderlig férdrdjningsvolym och area for véxtbdddar p8 kvartersmark.
Indelningen av kvarteren kan ses i Figur 9.

Atgdrd Kvarter | Djup (m) | Erforderlig fordréjningsvolym (m?) | Area (m?)

1 0,1 16 158
Véxtbaddar 2 0,1 25 247
3 0,1 14 135

Regnb&ddar kréver underhdll av vegetation for att upprétthalla estetiska varden
samt att mojliggéra upptag av nadringsdmnen och rening. Detta ar av sarskild vikt i
samband med etableringsskedet for att upprétthdlla en valfungerande
reningsanlaggning. Fér att det inte skall uppstd problem med en sankt
infiltrationskapacitet ar det viktigt att rengéra och underhalla in- och
utloppskonstruktioner. Férebyggande 3tgérder for igensattning av magasin kan
upprdttas genom en sedimentationsfélla vid inloppet av anldggningen for att
minska risken fér ackumulation av sediment. Dessa bér kontrolleras med négra
manaders mellanrum eller efter tillfillen med kraftiga skyfall.
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7.1.5

Figur 13 Véaxtbddd med tit duk fér takvatten (Fridell, K och Klasson, K, Tengbo}ngruppen
AB, 2014)

L IR

Figur 14 Exempel p8 strdk fér férdrojning av dagvatten i form av grusbddd med omgivande
grds (Stockholm stad 2013).

Befintlig naturmark i buffertzon
I avsnitt 7.1 redovisas tva reningssteg for omrade A1 samt omrade B2 och B3.

Steg 2 bestdr befintlig naturmark dar dagvatten frdn ovan nédmnda omraden
genomgar ytterligare rening, utéver den som tidigare beskrivits i avsnitt 7.1.1 och
7.1.3-7.1.4, innan det slapps norrut via naturlig v8tmark i det planerade
naturreservatet till Strommen.
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I tidigare version av dagvattenutredningen har ett dikesstrak foreslagits anldggas i
buffertzonen. Fér att férhindra ingrepp pa befintlig natur i buffertzonen har
méjligheten setts &ver att inte anldgga ett dikesstrdk i buffertzonen. Bedémningen
har gjorts att dagvatten kan sldppas ut i buffertzonen och via befintlig naturmark
ledas till vatmarken. Reningen i den befintliga vitmarken anses vara likvardig

med den som beréknats for dikesstraket.

7.1.6 C1: Del av huvudgata
De véstra delarna av detaljplaneomrddet, omréde C1, har utmaningar i att

fordréja och rena tillrackligt med dagvatten innan det ansluter till befintlig ledning
i Birkavagen. For detta omrade har darfor en hogre detaljeringsgrad efterfragats
p& dagvattenlésningarna. Foreslagen dagvattenhantering for omrade C1
presenteras i Figur 15 nedan, se dven Bilaga 1. Ytterligare forklaring av atgarder

beskrivs vidare i kapitel 7.1.6.1-7.1.6.6.
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Figur 15 Dagvattenhantering i omr8de C1

7.1.6.1 Erforderlig férdréjning
Innan exploatering har all mark antagits vara skogsmark. Efter exploatering &r
markanvandningen uppdelad enligt Tabell 13 nedan.

Uppdatering av dagvattenutredning Ryssbergen (Férhandskopia)
Unr 1320049287

22 av 44



DocuSign Envelope ID: CA235AED-D601-41C6-9314-EE8FD66076EE

Tabell 13 Redovisning av markanvédndning, area, avrinningskoefficient och
reducerad area for respektive delavrinningsomride.

DelARO Markanvdndning Area[ha] @* Reducerad area [ha]

-1
C1 Vag ADT 6000 0,15 0,8 0,12
GC 0,12 0,8 0,10
Skogsmark 0,28 0,1 0,03
Totalt 0,56 0,26

*Avrinningskoefficient

Fér omrade C1 far flodet ut fr&n omradet inte 6ka for ett 20-8rsregn jamfort med
nuldget. Detta d@ omradet kommer g pa befintligt ledningssystem och
belastningen pd detta far inte 6ka. Detta ger en erforderlig férdréjningsvolym
enligt Tabell 14 nedan.

Tabell 14 Erforderlig fordréjningsvolym

Area Reducerad area e g ees s Erforderlig volym i LOD
DelARO Ford
e [ha] [ha] ordréjning [m®]
c1 0,56 0,25 20-8rsregn 74
Totalt 74

Omrade C1 har delats upp i mindre delar dar dagvattnet leds till olika
dagvattenanlaggningar. Uppdelningen och den volym som behdver omhéndertas i
de olika anldggningarna presenteras i Tabell 15 nedan. I tabellen redovisas de

dagvattenldsningar som behdéver fordréja dagvatten, de dtgarder som ar med som

enbart rening (svackdike och skelettjord) presenteras nédrmre i underkapitlen.

Tabell 15 Volym som ska omhéndertas i varje dagvattenanlédggning

Dagvattenhantering @* [-]

Area Reducerad Volym
[ha] area [ha] (m3)

Naturmark till

avskdrande dike vast 0,1 0,11 0,01 4
om GC

Naturyta med trad 0,1 0,12 0,01 4
GC till kassettmagasin 0,8 0,09 0,07 21
Vag till

makadammagasin 0,8 0,14 0,11 33

under infart

Véag + GC +

skogsmark till 0,8/0,1 0,19 0,06 12
makadammagasin
Totalt 0,56 0,25 74
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7.1.6.2 Naturmark till avskdrande dike vaster om GC

Dagvatten fran naturmark i de véstra delarna av omradet féresl8s omhandertas i
det avskérande dike som planeras i gatuprojekteringen (se Figur 16).

Skelett jorg:
renande atgard

Kassettmagasin:
fardrojande atga

Kassettmagasig ()
fordrojande atqarfl |

Svackdike:
renande atgard

Kassettmagas
fordréjande 3tga

Avskarande dike:
fardrdjande atgar

Figur 16 Avskdrande dike dér vatten fr8n naturmarken kan omhdéndertas

7.1.6.3 Naturyta med tréd

Det vatten som avrinner pd den naturyta som blir i de 6stra delarna av omrade C1
(mellan vag och verksamhetsbyggnad) antas kunna férdréjas och omhandertas i
samma yta, se Figur 17.
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>/

Svackdike:
renande atgard |

NATURMARK

Figur 17 Naturmark mellan vdg och verksamhetsbyggnad

7.1.6.4 Kassettmagasin

Det dagvatten som kommer frdn GC féreslds omhandertas i kassettmagasin
placerade mellan vdg och GC-vdg. Exempel pd matt for ett kassettmagasin och
vilken volym de kan omhé&nderta presenteras i Tabell 16.

Tabell 16 M3tt och volym for kassettmagasin s§ som Stormbrixx eller liknande

) Min Tlllgangl_lg VOlyn: som Antal
Langd Bredd Hojd .. volym i behdver
overbyggnad " kassetter
(mm) (mm) {(mm) ) kassett omhéndertas (st)
(m?) (m®)
1200 600 457 800 0,334 21 126

I Figur 18 nedan ses anslutningar till sex sjok av kassetter. Varje sjok av kassetter
&r utritade med 3 st kassetter i bredd, 7 st pa langden och 1 st pd héjden detta
med antagandet att halften av volymen forsvinner till féljd av gatans lutning. I
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projekteringsskedet bor den volym som foérsvinner i kassetterna till f6ljd av vagens
lutning, som &r ca 5 % pa detta stalle, ses dver narmre. Att lagga kassetterna
med plan botten istéllet betyder att farre kassetter behévs d3 hela volymen kan
utnyttjas. Detta ska dock vdgas mot att kassetterna hamnar djupare om de laggs
med plan botten. Om alternativet med sluttande kassetter viljs maste kommande
projektér sdkerhetsstilla att ddmning och strypta utlopp kan genomféras sd att
vattnet faktiskt férdrojs i kassetterna. Om kassetterna anldggs med plan botten
kommer botten pd kassett hamna ca 1,9-2,4 m under markniva fér att kunna
hélla en tackning pd 800 mm. Detta matt paverkas sdklart av utformning och
produkt som valjs for kassetterna.

Kassettmagasin:
fardrojande 3tgdrd

Kassettmagasin
fordrojande 3tgare

Svackdil
renande

Kasseffmaga9n7z
fordrdjande atgard

Avskarande dike:
fordréjande dtqard

Figur 18 Kassettmagasin mellan GC och vég
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7.1.6.5

7.1.6.6

Underjordiskt makadammagasin under infart till verksamhetsbyggnaden

Fér att omhanderta dagvatten fran stérre delen av vdgen foreslas ett
underjordiskt makadammagasin anldggas under infarten till
verksamhetsbyggnaden. Magasinets storlek och volym som behdver férdréjas
presenteras i Tabell 17.

Tabell 17 Exempel p& méatt f6r makadammagasinet under verksamhetsbyggnaden

Volym som behodver .
Djup (m Porositet Ytarea (m?
omhindertas (m?) jup (m) rost rea (m?)
33 1 0,3 110

For att kunna fordrdja och rena dagvatten i makadammagasinet behover
magasinet anldggas med plan botten. Lutningen pé infarten till
verksamhetsbyggnaden ar enligt underlag 1:12. Antaget att dverkant
makadammagasin kan ligga under 6éverbyggnad vag (vilket &r ca 650 mm)
hamnar éverkant magasin ca 2m under markniva och underkant magasin ca 3m
under markniva p& det djupaste stallet, se Figur 19. Detta om magasinet &r ca
16m 18ngt, 7m brett och 1m djupt. Utbredning av makadammagasinet
presenteras i Figur 20.

ART |U~'iw_”_\'|'_g——1'—jg'__ il I
Il = | 24500 |

, VAG +4323 I8

. ~ :
MAKADAMMAGASIN

-
F

Figur 19 Makadammagasinets placering under infarten till verksamhetsbyggnaden

/

~Makadammagasin:
“Renande och fordrojande atgard

X

Figur 20 Makadammagasin under infart till verksamhetsbyggnaden

Under jordiskt makadammagasin utanfér detaljplaneomrdet

Resterande dagvatten frin vdg, GC-védg samt en mindre del naturmark som inte
kan ledas in i ovanstdende anlidggningar behéver omhéndertas. D& det inte finns
nagon lamplig yta kvar att omhénderta det resterande vattnet innan vigporten
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foreslds ett underjordiskt dagvattenmagasin utanfér detaljplanen. Volymen som
behéver férdrojas samt forslag pa magasinets dimensioner presenteras i Tabell
18. VG-nivan fér anslutningspunkt till befintlig dagvattenledning &r +35,58, da
vagen lutar sdderut mot anslutningspunkt antas anslutning av
makadammagasinet séder om portiken vara méjlig. Ett grundare magasin har
dock fdreslagits for att underlétta anslutningen.

Tabell 18 Exempel p§ matt for makadammagasinet utanfér detaljplanen

Volym som behéver .

. v o
omhéndertas (m?) Djup (m) Porositet tarea (m?)
12 0,5 0,3 77

Fororeningsberakningar

Féroreningsberakningar har utférts med hjalp av StormTacs webbapplikation
(version v20.2.2), ett webbaserat verktyg fér berdkning av bland annat
féroreningstransport.

Som indata anges StormTacs schablonarsnederbérd (636 mm/ar) och
markanvandning for det studerade omradet. Till de olika markanvdndningarna
finns schablonhalter fér féroreningsinnehdllet i dagvatten. Dessa baseras pa langa,
flodesproportionella provtagningsserier pd dagvatten. Modellen omfattar
dagvatten och basflode (inldckande grundvatten) och ger en
drsmedelkoncentration pd dagvattnets féroreningsinnehdll samt &rlig
massbelastning.

Féroreningsberdkningarna har utférts indelat enligt delavrinningsomraden efter
exploatering. I Tabell 19 visas markanvandning och avrinningskoefficienter for
respektive omrade innan exploatering, efter exploatering samt efter exploatering
med rening. Fér omrade A1, B2 och B3 visas scenariot efter exploatering infor
steg 2, detta eftersom dessa omraden har en trestegsrening som forklaras narmre
i kapitel 7.
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8.1.1

Tabell 19 Markanvéndning och avrinningskoefficient fér respektive omride innan
exploatering, efter exploatering samt efter exploatering med rening. Det sista scenariot r
uppdelat i tv8 berdkningssteg fér omrdde A1 samt B2 och B3.

1
(1]
o Efte loatering med
£ Innan exploatering Efter exploatering et oa. S
I rening
c
= _g
2 oy
% 'E- Infér rening Steg 2
0 o] Markanvandning ® Markanvandning [0 Markanvédndning 0]
Parkering 0,85 )
Al Naturmark 0,1 | Bensinstation 0,8 Komblnel:ad . 0,46
markanvéandning
Tak 0,9
Kombi d
B2 Naturmark 0,1 | vag ADT 6000 0,85 om '“ef.a . 0,46
markanvandning
_p h o .
B3 Naturmark 0.1 Flerfanjlljs "usomrade 0,38 Komblner:ad . 0,46
med vaxtbaddar markanvandning
vag ADT 6000 0,85 | vag ADT 6000 0,85
A2 Naturmark 0,1
Naturmark 0,1 Naturmark 0,1
vag ADT 6000 0,85 | vag ADT 6000 0,85
C1 Naturmark 0,1
Naturmark 0,1 Naturmark 0,1
Resultat

I Tabell 20 redovisas beréknade haiter for dagvatten. For befintlig situation
presenteras halterna for hela omradet, detta eftersom det &r samma
markanvéndning i hela omrddet och ger ddrmed samma féroreningshalt dven om
det delas upp per utlopp. For framtida situation och framtida situation med rening
har halterna redovisats per utlopp, detta eftersom markanvéandningen ar olika for
varje delavrinningsomrade. Rening har beréknats enligt féreslagen
dagvattenhantering som sammanstéils i Tabell 8.

Efter féreslagna reningsatgarder 6kar féroreningshalterna efter exploatering for
alla &mnen och utlopp. Efter exploatering med rening okar féroreningshalterna for
fosfor (P), kvdve (N), koppar (Cu), zink (Zn), kvicksilver (Hg), SS, PAH16 och BaP
for det dagvatten som gér till utlopp A. P, N och BaP 6kar for det dagvatten som
gar till utlopp B och Hg &kar fér det dagvatten som gar till utlopp C. Resterande
amnen minskar i féroreningshalt efter exploatering med rening.
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Tabell 20 Beréknade féroreningshalter ut fr8n detaljplaneomr8det fér befintliga och framtida
férh8llanden, samt framtida férh8llanden efter rening. R6dmarkerade siffror visar p8 en
Okning i féroreningshalt.

Amne P N Pb* Cu** Zn** Cd*
Enhet pg/l g/l g/l ug/l g/l g/t
For hela omrddet innan exploatering

Hela

detaljplaneo 18 310 3 5 12 0,1

mrédet

For respektive utlopp efter exploatering

Utlopp A 130 2000 6,8 25 87 0,25
Utlopp B 110 1600 13 24 80 0,3
Utlopp C 100 18G0 5,2 22 56 0,25

For respektive utlopp efter exploatering, efter rening

Utlopp A 90 980 2,1 5,4 20 0,1
Utlopp B 20 620 0,4 1,8 10 0,04
Utlopp C 61 740 1,1 4,2 11 0,09
Amne Cr** Ni* Hg* ss Olja PAH16 BaP
Enhet g/l pg/l Hg/! Hg/l g/l Hg/! g/l
Fér hela omrddet innan exploatering

Hela

detaljplan 1,9 2,9 0,0065 15000 100 0,047 0,005
eomradet

For respektive utlopp efter exploatering

Utlopp A 7,7 5,6 0,061 61000 610 0,26 0,012
Utlopp B 8 7,8 0,041 69000 470 1,5 0,027
Utlopp C 6,8 4,7 0,051 38000 600 0,19 0,010

For respektive utlopp efter exploatering, efter rening

Utlopp A 1,3 1,8 0,035 18000 100 0,11 0,005
Utlopp B 0,2 0,8 0,004 2900 100 0,02 0,005
UtloppC 1,2 1,8 0,023 9100 97 0,04 0,003

*Amnen som ingar i kemisk ytvattenstatus.
**Sarskilda fororenande dmnen, som ingar i ekologisk ytvattenstatus.

I Tabell 21 nedan redovisas berdknade féroreningsméngder fran
detaljplaneomradet till de olika utloppen fér befintlig, framtida och framtida
situation med rening. For utlopp A 6kar féroreningsmangderna for P, N och Zn,
efter exploatering med rening. Fér utlopp B dkar P, N, Cu, Zn, och olja efter
exploatering med rening. Foér utlopp C 6kar fororeningsmangden fér P, N, Zn, Cr,
SS och olja efter exploatering med rening.
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Tabell 21 Berdknade féroreningsméangder ut frén detaljplaneomr8det fér befintliga och
framtida férh8llanden, samt framtida férh8llanden efter rening. Rédmarkerade siffror visar

p8& en 6kning i féroreningsméngd.

Amne [ N Pb Cu Zn cd

Enhet kg/8r ka/ar kg/&r kg/8r kg/&r kg/&r
Utlopp A

Fére 0,06 1,1 0,01 0,02 0,04 <0,001
Efter expl 0,3 5,2 0,02 0,06 0,2 <0,001
Efter rening 0,2 2,5 0,005 0,01 0,05 <0,001
Utlopp B

Fére 0,07 1,2 0,01 0,02 0,05 <0,001
Efter expl 1,6 23 0,2 0,3 1,1 0,004
Efter rening 0,3 8,9 0,006 0,03 0,1 <0,001
Utlopp C

Fore 0,02 0,3 0,003 <0,01 0,01 <0,001
Efter expl 0,2 3,7 0,01 0,04 0,1 <0,001
Efter rening 0,1 1,5 0,002 <0,01 0,02 <0,001
Amne cr Ni Hg ss Olja PAH16 BaP
Enhet kg/&r kg/&r ka/&r kg/&r kg/8r kg/ar kg/ar
Utlopp A

Fore 0,006 0,01 <0,001 52 0,4 <0,001 <0,0001
Efter expl 0,02 0,01 <0,001 160 1,6 <0,001 <0,0001
Efter

— 0,003 <0,01 <0,001 46 0,3 <0,001 <0,0001
Utlopp B

Fore 0,007 0,01 <0,001 56 0,4 <0,001 <0,0001
Efter expl 0,1 0,1 <0,001 990 6,7 <0,001 0,0004
Efter

rening 0,003 0,01 <0,001 42 1,4 <0,001 <0,0001
Utlopp C

Fére 0,002 <0,01 <0,001 13 0,09 <0,001 <0,0001
Efter expl 0,01 0,01 <0,001 77 1,2 <0,001 <0,0001
Efter

. 0,003 <0,01 <0,001 19 0,2 <0,001 <0,0001

For att vaga upp for den 6kade fororeningsbelastningen frén detaljplaneomrédet
foresl8s darfor en kompensationsatgard mot Strémmen och en mot Jérlasjén se

9.1.2 och 9.2.2.
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Kompensationsatgarder

Fér de omraden dar dagvattnet leds till utiopp B sker redan en trestegsrening,
ytterligare rening kommer med stérsta sannolikhet inte ge ndgon ytterligare
reningseffekt. Fér det dagvatten som leds till utlopp A &r det svart att fa till ndgon
ytterligare rening med tanke pa férutsattningarna. I omrade C &r det svart att fa
till ndgon ytterligare yta &n foreslagna atgarder. I och med detta féresl3s en
kompensationsdtgard mot Strémmen och en mot Jarlasjon. Lampligast &r om
kompensationsatgédrderna omhandertar vagdagvatten fran ett omrade som idag
inte genomgar rening.
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9.1

9.1.1

Strommen
Féreslagen 3tgérd &r ett dike utmed Ryssviksvdgen som ska omhénderta

vagdagvatten fr&n vag 222 samt fran flerfamiljshusomradet uppstroms
Ryssviksvédgen.

En beddmning har gjorts att takdagvattnet for flerfamiljhusomrddet tas omhand i
anslutande och narliggande grénytor medan végdagvattnet leds pd brunn i
omradet. En ADT p& 75000 har antagits for vég 222 utefter uppgifter fran
Trafikverkets hemsida (Trafikverket, 2021).

Kompensationsatgard
Kompensationsdtgarden utgdrs av ett krossdike, se Figur 21, med en area av ca

30 m2 och en volym pd 6 m3.

Krossdikets dimensioner och utformning har tagit hénsyn till det befintliga
dagvattennatet. En dagvattenledning anlaggs parallellt med befintlig ledning for
att leda in dagvatten till krossdiket. Ledningsdimensionen fér den nya anslutande
ledningen foresl&s till 150 mm (BTG) d& den kan ha en téckning p& 0,3 m och
medfor att diket kan h8llas grunt. Detta &r fordelaktigt da havsnivan ligger néra
och p& s satt minskas risken for intréngande vatten i diket.

Ansl till bef ledning

Dike 30 m?

Parallell ledning D150 BTG

Bef ledning

Figur 21 Schematisk bild av hur diket kan anliggas. Modifierad bild fr8n Nacka kommuns
webbkarta.

For att rena dagvattnet som rinner till denna punkt, motsvarande &verskjutande
del fr&n befintlig situation, jamfért med efter exploatering i Ryssbergen har
makadamdiket antagits ha ett djup p& 0,5 m under inkommande
dagvattenledning. Avrinningsomradet for den befintliga ledningen omfattar del av
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vég 222 och tidigare ndmnda flerfamiljshusomrdde. Om méjligt kan aven diket
fyllas p& med makadam upp till markniva, vilket skulle medféra att diket har
ytterligare kapacitet att rena vatten som kommer ytligt via Ryssviksvagen. Dikets
utformning i profil kan ses i Figur 22. Det ytliga dagvattnet dr inte medtaget i
féroreningsberakningarna.

HAKADAHDKE RYSSVIKSYAGEM

flnrk.z.‘u
aso-! 101 VB oL
Il..l.r.lll_/ e 15

Figur 22 Dikets utformning i profil, med avseende p8 inkommande ledning. Dikets djup
under ledningen dr 0,5 m, dikets totala djup &rca 1 m.

9.1.2 Indata Stormtac
Fororeningsberdakningarna har gjorts i Stormtac. De markanvéndningar som

anvénts ar "Vag” med en ADT p8 75000 samt “Flerfamiljhusomrade med LOD ej
LOD for vdgar”. Arean som antagits fér flerfamiljshusomradet redovisas i Figur 23
och arean som antagits fér vag i Figur 24.

Figur 23 R6d polygon markerar arean fér flerfamiljshusomr8det som anvénts som indata till
Stormtac. Modifierad bild fr8n Nacka Kommuns webbkarta.
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Figur 24 R6d polygon markerar det végomr8det som anvénts som indata till Stormtac.
Modifierad bild fr8n Nacka Kommuns webbkarta.

Definitionen av “Flerfamiljhusomrdde med LOD ej lod for vagar” avser
“Flerfamiljshusomrade (se beskrivning av denna markanvéndning) inom vilket alit
dagvatten kan omhé&ndertas (renas och flédesutjdmnas) lokalt, undantaget
vagdagvattnet vilket leds ner genom dagvattenbrunnar i ledningar ut frdn omradet
utan rening och flodesutjamning”.

Tabell 22 visar resultatet av férororeningsberdkningarna for
kompensationsdtgdrden. D3 det i framtiden planeras for angrénsande exploatering
vid Trafikplats Kvarnholmen som sannolikt ocksd kommer behdva kompenseras
for har kompensationsatgarden dimensionerats for att aven klara att kompensera
fér denna exploatering. For utforligare information om exploateringen for
Trafikplats Kvarnholmen se arbetsmaterial for dagvattenutredning for allman
platsmark och kvartersmark (Ramboll, 2021).

Tabell 22 visar den kompensation som behévs fér varje enskilt omrade, den totala
kompensationen som behdvs samt den mangden som krossdiket berdknas avskilja
och slutligen kvarstdende rening. Tabell 22 visar att kompensationsatgarden
klarar att kompensera for Ryssbergen och Trafikplats Kvarnholmen. Trafikplats
Kvarnholmen &r dock pd paus och kan resultera i att arbetsmaterialet kan komma
att uppdateras i ett senare skede.

Féroreningsberdkningarna ger en indikation p& den 6kning som sker fran

detaljplaneomradet samt den rening kompensationsdtgérden beraknats ge. Detta
baseras pa schablonberdkningar och beaktas darefter.
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9.1.3

9.2

Tabell 22 Kompensationsbehov for respektive omr8de, total kompensation och avskild
méngd som kompensations8tgérden kan bidra med

Kompensation som behovs
for respektive omrade Total Avskild
. Kvartersma Allmén kom_pe mangd ' Kvar att
Amne rk platsmark nsation k0|31pensa rena
Tpl Tpl DP Ryssbergen som tions-
Kvarnholme  Kvarnholm behovs atgard
n en
011 | 005 0,39 0,55 2 -1,45
N 1,1 0,34 9,1 10,54 15 -4,46
Cu 0,005 -0,002 0,003 0,006 0,65 -0,64
in 0,005 -0,009 0,10 0,10 3,3 -0,31
Olja -0,098 -0,1 0,92 0,72 11 [ -10,28

Tillagg
Diket foreslds ldggas i angransande till Ryssviksvagen for att inkrakta s3 lite som

m&ijligt p& uppstaliningsplatsen for bdtar. Diket bor darfor i projekteringsskedet
utformas darefter. Diket kan utformas som underjordiskt da det &r de 0,5 m under
inkommande ledning som bidrar med tillrécklig kompensation. Om det visar sig
mojligt att géra diket med makadam upp till markniva skulle det bidra med
ytterligare rening. Vid uppfylining till marknivd bér diket ses éver sa det blir
kérbart.

Jarlasjon

Jarlasjon har ett avrinningsomrade p& 478 ha (inkl Jarlasjon p& ca 75 ha) med en
reducerad area pad ca 100 ha. For att Jarlasjon ska uppnd MKN kréavs det
framférallt en minskning av fosfor. Enligt Jarlasjéns lokala atgardsprogram &r den
acceptabla fosforbelastningen for god ekologisk status ca 220-250 kg /ar. Den
sammanlagda externa belastningen &r ca 195 kg/ar, vilket &r ca 0,41 kg P/ha/ar,
och internbelastningen ca 400 kg P/&r (WRS, 2020). Under 2020 genomférde
Nacka kommun fallningar i Jarlasjon fér att sénka halterna av fosfor (Nacka
Kommun, 2020). I och med fallningen bor det darfor inte langre finnas ndgon
internbelastning av fosfor i Jarlasjon. Den acceptabla belastningen pa 220-250
kg/&r bér darfor kunna raknas enbart fér Jérlasjons avrinningsomrade,

vilket &r ca 0,55-0,62 kg P/ha/&r (WRS, 2020).

I och med féllningen av fosfor i Jarlasjon uppnds MKN for fosfor. Fér att bibehdlla
god status for Jarlasjon bor darfér acceptabel belastning for fosfor fordelad dver
avrinningsomradet (kg P/ha/8r) vara en indikator. Enligt tidigare utredning fér
Ryssbergen blir belastningen fér den del som gr mot Jarlasjén 0,18 kg P/ha/ar
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(Ramboll, 2020). Detta motsvarar ca 1/3 av den acceptabla belastningen till
Jarlasjon enligt LAPen.

Mangden fosfor fran Ryssbergen understiger med god marginal den acceptabla
belastningen fosfor till Jarlasjén, sett till kg/ha/ar.

Enligt Nacka kommuns anvisningar for dagvatten ska 10 mm regn renas i en LOD-
anlaggning fére anslutning till ledningsnat. Tabell 23 visar markanvandning, area
och reducerad area samt erforderlig fordréjningsvolym om 10 mm ska renas for
omradet.

Tabell 23 Redovisning av markanvdndning, area, avrinningskoefficient och
reducerad area fér det omr8de fr8n Ryssbergen som g8r till Jarlasjén

Del- Mark- Area * Reducerad Erforderli
. Fordrojning .

ARO anvdndning [ha] [-1 area [ha] volym i LOD
[mm] o
[m?]
C1 Vag** 0,15 0,8 0,12 10 12
GC 0,12 0,8 0,10 10 10
Skogsmark 0,28 0,1 0,03 10 3
Totalt 0,56 0,26 26
*Avrinningskoefficient
**ADT 6000

D3 flédet ut pd befintlig ledning inte far 6ka jamfsrt med befintlig situation ar
kravet att ett 20-8rsregn ska fordrojas. En del dagvattenlsningar som
identifierats har kombinerad férdréjning och rening medan andra har enbart
férdréjning. De kombinerade 8tgarderna &r enligt Tabell 24 nedan.

Tabell 24 Dagvattenanldggningar med renande effekt i Ryssbergen

Dagvattenanldaggning Erforderlig volym i LOD [m?3]
Makadammagasin inom dp 33
Makadammagasin utanfér dp 12
Totalt 45

Makadammagasinen omhandertar alltsd stérre regndjup &n det krav som Nacka
kommun har pd 10 mm. Utdver detta finns &ven foreslagna anlaggningar med
stérre tyngdpunkt pd rening i form av skelettjord och ett svackdike. De féreslagna
dtgarderna for det omrade i Ryssbergen som har sitt utlopp i Jarlasjén uppndr
darmed mer &n kravet pd 10 mm samt understiger den acceptabla belastningen
beskriven i LAPen for Jarlasjon.

9.2.1 Kompensationsatgiard
Om en kompensationsdtgard kravs trots att MKN forvantas uppnas for Jariasjon

genom den fallning av bottensediment som utférdes 2020 fores!ds atgérd
beskriven nedan.
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For att inte dverstiga de mangder fosfor som idag sldpps ut fran omradet i
Ryssbergen till Jarlasjon behéver 0,12 kg fosfor/8r kompenseras. Enligt Nacka
kommuns Kkarttjanst verkar en del vatten frn vag 222 ledas till ledningssystemet
som sedan g&r via Birkavagen och via Winborgs vég och har slutligen sitt utlopp
till Jarlasjon. Dagvattnet fr&n vag 222 har fsrmodligen inte genomgatt ndgon
stérre rening mer &n mojligtvis fatt infiltrera i en grasslant. Om detta vatten
kunde renas ytterligare innan det slépps ut i Jarlasjon skulle det bidra till en
minskad belastning pé recipienten och kunna kompensera for de ndgot 6kade
méangderna fr&n Ryssbergen.

9.2.2 Kompensationsatgard: Leda in dagvatten till foreslaget underjordiskt
makadammagasin utanfor dp

En méjlig kompensationsatgérd &r att gora ett stérre underjordiskt
makadammagasin utanfér dp an féreslaget tidigare i utredningen. Genom att
sedan leda in dagvatten frén vdg 222, som redan kopplas till befintligt
ledningssystem skulle ytterligare rening kunna ske. Figur 25 visar foreslaget
makadammagasins ldge samt befintligt ledningssystem fran vég 222.

= Mahadamaaganin
Ranands sch Thrdri jde Stgird
T

e

Dagvatten frn vag 222

Foreslaget
underjordiskt
makadammagasin

i)
Berande ach firdrd jande gl

Figur 25 Underjordiskt makadammagasin utanfér Ryssbergens detaljplaneomr8desgrdns
samt befintligt ledningssystem som avvattnar dagvatten frén vég 222.

D& dagvatten fran vag 222 &r mer fororenat dagvatten kommer
makadammagasinet ha méjlighet att rena mer &n om enbart dagvatten fran
Ryssbergen leds in i makadammagasinet. I Tabell 25 visas den avskilda mangden
som makadammagasinet bidrar med, utan och med vdg 222 inrédknad. For att
komma upp i en mangd som kompenserar for de 6kade utsldppen fran Ryssbergen
behdver 22 mm renas i makadammagasinet. Bergkningarna visar att endast rena
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vdg 222 i magasinet ger valdigt liten skillnad mot att inkludera 6vrigt
tillrinningsomrade.

Tabell 25 Avskild méngd f6r makadammagasinet utan och med dagvatten frén vég 222

Amne P N Pb* Cu** Zn** cd*
Enhet ka/&r kg/ar kg/&r kg/&r kg/ar kg/ar
Utan vag 222 0,004 0,26 0,001 0,005 <0,01 <0,001
Med vag 222 0,14 1,5 0,085 0,16 1,0 <0,001
Okad rening 0,136 1,24 0,0084 0,155 0,99 <0,001
Amne Cr**  Ni* Hg* ss Olja PAH16 BaP
Enhet kg/&r  kg/&r kg/ar kg/&r kg/ar kg/ar kg/ar
Utan vdg 222 0,002  0,0007 <0,001 4,9 0,16 0,00003 <0,0001
Med vdg 222 0,040 0,028 <0,001 270 1,1 0,0021 <0,0001
Okad rening 0,038 0,273 <0,001 265,1 0,94 0,00207 <0,0001

*Amnen som ing&r i kemisk ytvattenstatus.

**xSrskilda férorenande &mnen, som ing8r i ekologisk ytvattenstatus.

Tabell 26 visar kvarvarande reningsbehov i férhallande till den dkade reningen

som sker om dagvatten frn vag 222 leds in i makadammagasinet. For alla &mnen
&r foreslagen rening tillrdcklig. Féroreningsberdkningarna ger en indikation pd den
8kning som sker frén detaljplaneomr8det samt den rening kompensationsatgérden

berdknats ge. Detta baseras pa schablonberakningar och beaktas dérefter.

Tabell 26 Kvarvarande reningsbehov, 6kad rening om vatten frén vég 222 leds in i det
underjordiska makadammagasinet samt den kvarvarande reningen som denna 8tgérd ger

Amne P N Pb Cu Zn cd
Enhet ka/&r ka/8r kg/8r ka/&r ka/8r kg/8r
Reningsbehov 0,12 1,2 -0,0002 0,004 0,01 S
Okad rening 0,136 1,24 0,0084 0,155 0,99 .
Kvar att rena -0,016 -0,04 -0,0086 -0,151 -0,98 =
Amne cr Ni Hg ss Olja PAH16 BaP
Enhet kg/&r kg/&r ka/&r ka/8&r ka/&r kg/ar kg/ar
Reningsbehov  0,0009 0,001 - 6 0,11 0,00004 =
Okad rening 0,038 0,273 - 265,1 0,94 0,00207 .
Kvar att rena -0,0371 -0,272 = -259,1 -0,83 -0,00203 S

FSr att uppnd den rening som redovisas i Tabell 25 och Tabell 26 behéver
makadammagasinet kunna omhénderta 22 mm regn. De ytor som leds till
makadammagasinet samt den volym makadammagasinet behéver kunna

omhénderta for att rena 22 mm regn presenteras i Tabell 27. Makadammagasinet
behéver kunna omhanderta ca 51 m3 dagvatten.
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Tabell 27 Ytor som leds till makadammagasinet och erforderlig fordréjningsvolym for 22 mm
regn

Markanvandning Area ¢* Reducerad Fordréjning Erforderlig volym

[ha] [-] area [ha] [mm] i magasin [m3]
Vag ADT 6000 0,015 0,8 0,012 22 2,6
Vég ADT 75000 0,24 0,8 0,19 22 42,2
GC 0,036 0,8 0,029 22 6,3
Totalt 0,29 0,23 51,1

*Avrinningskoefficient

Tabell 28 visar forslag pd utformning av makadammagasinet. Med en porositet pa
0,3, ett djup p& 1 m och en slantlutning 1:1 behdver langden och bredden for
magasinets dverkant vara 12 respektive 16 m. Djup, langd, bredd och sléntlutning
kan korrigeras och bér bestdmmas mer exakt i detaljprojekteringen.

Tabell 28 Férslag p8 utformning av makadammagasin

Volym [m?®] Djup [m] Porositet Slantlutning Lingd [m] Bredd [m]

51 1 0,3 1:1 12 16

L\t

VG behbvs vid
detaljprojektering

D300 PP till makadammagasin

Makadammagasin: . X
Renande och fordréjande atgard . A ey VG +35,58

\ enligt NVOA

- e

Figur 26 Forslag p§ utformning av det underjordiska makadammagasinet. Ovre bilden &r
magasinet i plan och undre bilden dr magasinet i sektion.
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Figur 26 visar utbredningen av féreslagen utformning for makadammagasinet.
Makadammagasinet har en VG-niv8 pa +35,58 att forhalla sig till. VG niva behdvs
langre upp i ledningssystemet for att kunna sédkerstalla att vagdagvatten fran vég
222 kan ledas in i makadammagasinet. I detaljprojekteringen bor &ven en
braddfunktion projekteras for makadammagasinet.

Utifran ovanstdende dimensionering av makadammagasinet erhélls en tillrécklig
kompensation for den 6kning av féroreningar som sker ut frdn Ryssbergen. Exakta
matt p4 makadammagasinet maste utredas mer i detaljprojekteringen, méatt
presenterade i denna utredning &r enbart forsiag och det underjordiska
makadammagasinet bér dimensioneras i detalj i projekteringsskedet.
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10.

11.

Skyfall

Skyfallshanteringen behandlas i pdgdende utredning (Ryssbergen skyfallsanalys,
Ramboll 2021-08-xx). I utredningen utférs en skyfalismodellering for att
sékerstélla att detaljplanen uppfyller kraven med avseende p& ny bebyggelse,
framkomlighet, samt icke-férsdmring for befintlig bebyggelse vid 100-8rsregn med
klimatfaktor.

Diskussion och slutsats

Trots féreslagen rening &r det inte méjligt att sanka fororeningsbelastningen frén
exploaterat omrade till samma nivaer som frén befintlig naturmark. Det omrade i
Ryssbergen som leds mot Jérlasjén understiger den acceptabla belastningen enligt
LAPen. Detta forutsatt att den interna belastningen &r 16st i och med fallningen av
sj6én. I och med detta anses darfér inte en kompensationsatgard i Ryssbergen
behdvas for de delar som leds mot Jarlasjon for att uppnd MKN.

For de omraden dar dagvattnet leds norrut sker redan en trestegsrening,
ytterligare rening kommer med stérsta sannolikhet inte ge ndgon ytterligare
reningseffekt. For det dagvatten som leds ésterut och visterut &r det svart att fa
till ndgon ytterligare rening med tanke p8 forutsattningarna.

Om kompensationsatgérd anses behévas mot Jarlasjon kompenserar foreslagen
kompensationsatgérd i denna utredning tillréckligt. Den kompensationsatgard som
féreslds mot Strommen ar dven den tillrécklig for att kompensera for den kade
féroreningsbelastningen ut frén Ryssbergen och sannolikt dven for Trafikplats
Kvarnholmen.

Berdknade halter och méangder bér ses som de schablonbelastningsberakningar de
&r och inte exakta vérden. Detta da det finns osdkerheter i berakningarna, bl a
rérande avrinningskoefficienter, féroreningshalter som varje markanvandning ger
upphov till och anldggningarnas reningseffekt.

Foreslagen dagvattenhantering méter kravet pd dimensionering for ett regndjup
om 10 mm per reducerad area fér de delavrinningsomraden som leds mot
vatmarken. Fér de delavrinningsomraden som ansluts till befintligt ledningsnét
uppnar foreslagen dagvattenhantering dimensioneringskravet att flsdet inte far
dka for ett 20-3rsregn.

Slutsatsen &r att det, med kompensationsatgérder, finns goda forutsattningar for

att uppna en god dagvattenhantering inom detaljplaneomradet utan att ékad
féroreningsbelastning pd recipienten uppkommer.
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12, Fortsatt arbete

Fér omrade A1, handelsomr8det med verksamhetsbyggnad, behdver ytterligare
utredning angdende anslutning av dagvattenanldggningarna till planerat
ledningsnat géras. VG-nivaer, utformning av oljeavskiljare och makadammagasin
och hojdséattning av de dstra delarna av omrade Al bér studeras for att f& en
tillrdcklig och valfungerande dagvattenhantering.

Exakt utformning av kompensationsatgérderna bér ske i ett projekteringsskede.
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Bilaga 7 till Exploateringsavtal avseende del av Ryssbergen ("Exploateringsavtalet”)

OMFATTNINGSBESKRIVNING AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

I. ALLMANT

Exploatoren ska for Detaljplanen utféra och bekosta de allminna anlaggningarna pi allmin plats
inom och 1 anslutning till Exploateringsomridet, se bilaga 1 till Exploateringsavtalet, vilka
kommunen ska ta 6ver. Utéver vad som framgar av nimnda bilaga ir de allminna anliggningarna

toljande;

- Provisorisk anslutning av hirdgjord (asfalterad) ging- och cykelvag i 6stra delen vid
trafikplats Kvarnholmen till vigporten under vig 222 (utanfoér Exploatetingsomridet, se

schematisk figur nedan

=i/ \
/ ookt 1 \

TEN

- Entré 1 oster till reservatet, se gestaltningsprogram (bilaga 3 till Exploateringsavtalet)
allminna anliggningar. Fortydligad nedan enligt blé pil.

Altmén plotsmark

Rysibergen ,
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Bilaga 7 till Exploateringsavtal avseende del av Ryssbergen ("Exploateringsavtalet”)

2. GEMENSAMMA KRAV

Féljande giller som utgingspunkt f6r detaljprojekteringen av de allmianna anlaggningarna.
Exploatoren ska infor att Exploatéren later utfora detaljprojekteringsarbete eller motsvarande
projektetingsarbete som ligger till grund {61 entreprenads genomférande, inhdmta den gillande
version av de dokument som omnimns nedan i syfte att, med eventuella fortydliganden som
limnas av Kommunen, fastsld ramatna for det fortsatta projekteringsarbetet avseende allminna
anldggningar. Dokumenten nedan innehaller de krav som giller vid ingiendet av
Exploateringsavtalet. K(raven kan komma att férandras vid den tidpunkt som arbetet med
projektetingen ska pabotjas och som framgir ar det de krav som foreligger da som ska gilla (med
de eventuella fortydliganden som limnas av Kommunen). Nir kraven salunda har faststallt ska
oskiliga och férdyrande forandringar inte ske, savida inte parterna kommer 6verens om annat.
Parterna ar Overens om att kraven ska faststillas i samband med startmotet enligt punkt 2.4 1
bilaga 8 (med eventuella fortydliganden som kan behovas for den fortsatta projekteringen). For
det fall Exploatoren inte pibotjar produktionen av de allménna anlaggningarna inom tvé ar frin
startmotet, ska kraven uppdateras och nytt startméte héllas varvid samma princip som ovan ska
gilla. For det fall fristen om tvd 4r inte kan héllas och det inte beror pa Exploatéren, sisom t.ex.
att artskyddsfrigor aktualiseras, startbesked drojer eller liknande, ska fristen forlingas med skilig
tid, dock inte mer an yttetligare ett 4r. Vad som anges 1 det foregdende i detta stycke giller dock
inte krav som stills av tredje man och inte Kommunen. Exploatéren och Kommunen ska i
samrid beakta krav fran tredje man.

1. De allminna anldggningarna ska projekteras 1 enlighet med Kommunens
projekteringsanvisningat avseende belysning, vigar, gator m.m. 1 Teknisk Handbok. Del
1, 2, 3, ovriga delar av del 4, och del 7 i Teknisk Handbok, ska i tillimpliga delar verka
vigledande f6r Exploatdren i syfte att undetlatta for Exploatoren att i samridd med

Kommunen faststalla omfattningen och utférandet av allmin anliggning.

2. Utover Teknisk Handbok ska de allmanna anliaggningatna utformas s att krav 1 foljande
dokument, utan inbérdes ordning, ir uppfyllda:

o Teknisk forstudie:

* PM Trafik och Gata — Ryssbergen inkl. ritningar daterad 2020-12-18

» Trafikbullerutredning Ryssbergen inkl. bilagor daterad 2020-11-13 (rev B)

» Markteknisk undersokningsrapport — MUR inkl. ritningar och bilagor daterad
2020-10-16 (rev 1)

= Dagvattenutredning daterad 2021-08-23 (se bilaga 10)

= Skyfallsutredning daterad 2021-09-16

= PM VA-teknik daterad 2020-11-11

*  Gestaltningsprogram allmin plats daterat 2021-08-30 (bilaga 3 till
Exploateringsavtalet)

o Nacka kommuns ramdokument f6r projekterings- och utbyggnadsarbete:
® Gatustandard i Nacka stad - att bygga med moduler
"= Gronstruktur Nacka stad
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= Lokala ordningsforeskrifter f6r Nacka kommun
®  Metadataformulir geotekniska undersokningar
® Mbobel- och materialbibliotek f6r Nacka kommun

o Typritningar Nacka kommun
= TO1 Typsektion uppbyggnad gata
= TO02 Utformning overgingstalle
»  TO06 Vaxtbiddar
= T0O7 Dagvattenbrunn i betong vig
= T10 Regnbiddar A

o Allminna styrdokument

®  VGU - regler for vigars och gators utformning

= RiBuss - riktlinjer f6r utformning av infrastruktur med hinsyn till buss, se
dock nedan angiende avsteg.

® Rilnfart - riktlinjer infartsparkering

» RiTill- Riktlinjer Tillganglighet f6r barn, dldre och personer med
tunktionsnedsittning

= TRVINFRA 00224-Vigoverbyggnad

®»  Handbok arbete péd vag 2019

" Trast - trafik for en attraktiv stad

® Hissar och andra motordrivna anliggningar - Boverkets forfattarsamling

® Standard f6r skyddande av trad vid byggnation 2018 - Sveriges

lantbruksuniversitetet

3. GATOR

3.1 Gata och gang- och cykelbana generellt
Fo6r Nacka kommuns mébel- och materialbibliotek giller ambitionsnivé standard férutom fér den
centrala delen samt Lokalgata 1 som ir utékad. Se Nacka kommuns mobel- och materialbibliotek

tor exempel pa typ av utrustning som giller for respektive niva.

Ryssbergen ska i framtiden kopplas ihop med Birkavigen och planerad vig Skénviksvigens
forlingning. En busshéllplats ska anordnas pd huvudgatan inom Exploateringsomradet {or att
méjliggbra framtida trafikering av kollektivtrafik. Busshéllplatsens utformning ska under
detaljprojektering forankras med SL (Trafikforvaltningen 1 Region Stockholm) och Kommunen.
Kommunen och Exploatdren ir medvetna om att detaljplanen ej uppfyller riktlinjerna 1 RiBuss 1
vatken vistra eller dstra delen av omridet. Malet ir att inom detaljprojekteringen se 6ver mojliga

16sningar for att klara riktlinjerna 1 mojligaste man.

Géngbanotna ska ha god tillginglighet 6t rullstol, rullator och barnvagnar. Snérdjningsmaskiner och
sopmaskiner mdste ha fritt frin hinder mellan dtminstone vartannat trid lings ging och cykelbanor.
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Binkar/sittytor ska placeras ut lings gingbana. Riktlinjen ir att de ska placeras med 60 m mellanrum
ur tillginglighetssynpunkt. Om méjligt satts de i anslutning till gdngbana annars i mobleringszon.

In- och utfarter till garage i bostadskvarter ska ej placeras mot huvudgatan. For
verksamhetsomridet ska in- och utfarterna till garagen utformas pa ett trafiksikert satt.

Dir gang- och cykelbanan korsar Lokalgata 1 och 2 ska ging- och cykelbanan vara genomgiende och
markerad genom korsningen fOr att visa pé att de oskyddade trafikanterna ar prioriterade i detta
omrade, hinsyn till skyfall skall beaktas vid utformning. Vid korsningar med Lokalgata 1 och 2
behover trafiksikerheten beaktas i och med forskolans placering i omridet.

Betongsten Starka Siena ljusgrd 117x233x80, eller motsvarande, lagd i tvargiende halvstensforband
anvinds pa all gingyta. Kantstdd mot gata ska vara 12 cm hog kantsten typ RV2 av rékilad granit.

Cykelbanan ska vara minst 2,5 meter bred.

Trafikutrustning
Nodvindig skyltning och tydlig vigvisning ska finnas i omridet.

3.2 Vigport under vig 222 och s8derut i anslutning mot Birka

[ Birkavigens forlingning finns en befintlig vigport undet lansvag 222. For att kunna genomfora
Detaljplanen behéver ett antal dtgirder utforas i vigporten inom planomridet: ging- och
cykelbana, ledningsarbeten och belysningsarbeten.

Belysningskrav/ -riktlinjer och gestaltningsprogram allmédnna anliggningar i viadukt/ vagport ska
foljas 1 syfte att skapa en trygg och god vistelsemiljo.

Utredning, projektering och anliggande av erforderliga skyddsétgarder inom och i anslutning till
vagport ska ske 1 samrid med Trafikverket.

Om pékorningsskydd behévs pi bropelarfundamenten i vigporten behéver bredden tas frin
géng- och cykelbanan under férutsittning att framkomlighet kan sakerstallas for samitliga
trafikslag,

3.3 Huvudgata vistra delen

Vindyta for allmin biltrafik och Kommunens driftfordon ska anlaggas pa lamplig plats inom eller
utom planomridet. Inriktningen 4r att vindytan f6r Kommunens driftfordon sammanfaller med
planomridets slut, om inte en annan plats foreligger som Kommunen skaligen kan godta.

Denna stricka ska inte ha tridplantering till f6tman for mer grén naturmatk pa sidorna av gatan.

Mobleringszon lings den hir strickan ska inte vara bredare 4n att den fir plats f6r belysning
vilket kraver ett matt pi 1,1 m. Forstudiens maébletingszon pé 2,5 meter langs den har strackan
utgir.

Omradet ska fa en naturlig och skogslik utformning och utseende likt Ryssbergens naturreservat.
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Ovrig mark som omger gatan ges en ny naturutformning genom att de aterstills till ursprungligt
skick 1 sd stor utstrickning som méjligt. Enstaka stenar och d6d ved kan arrangeras in i naturen
dar det dr lampligt for att fa ett naturligt utseende och gynna den biologiska mingfalden.

3.4 Huvudgata centrala delen

Gra smégatsten ska anvindas for skiljelinjer sésom vid anslutning mot husfasader, teknisk
utrustning, stolpar och mot mobler eller rinndalar. Gangbanans uppbyggnad mot
forgirdsmarken ska ej anliggas med stédremsa med grus utan utforas med kantsten eller liknande

tor att gingbanans bredd ska bibehallas.

Mébleringszonen ska anvindas till méblering som tridplanteting, regnbaddar, cykelparketing,
sittplats och papperskorg, belysningsstolpar, trafikskyltar, busshéllplats mm. Dir angéring for
sophantering och parkering fér rorelsehindrad anliggs utgar mébletingszon till formén for detta.

Den sodra sidan, mot verksamhetsbyggnad, har gingbana. Fristdende plantering av smd trad eller
buskar ar foreslagen pa s6dra sidan av huvudgatan. Triden ska anliggas med bibehillna driftskrav

och med skelettjordar med tillricklig omfattning.

Utformning mot kvartersmark maste mojliggora snohantering pa allmén plats och gronytor
avgransas med kant mot gingbana som mojliggdr kommunens drift. Allméin platsmark med
hardgjord yta som angransar mot plantering pa kvartersmark ska ha kant.

Gatutrad ska utmed norra sidan av gatan vara av storre stadstradssort som blir minst 15 meter
hoga. Uppritt vixtsitt gynnas och storande fruktsittning minimeras. Tradplantorna ska vid
plantering ha minimum 25-30 c¢m 1 stamomkrets med fardig rotvolym och ska vara litta att
etablera och beskira eftersom de pé kort tid ska stammas upp till trafikfri h6jd pé 4,7m.
Tradplanteringen ska 1 mitt och utformning utféras enligt typritning T10 Regnbidd A eller
liknande med undantag for att breddmadttet behover vara minst 3 m istillet for typritningens 2,5
m for att ge mojlighet for 6ppen regnbadd med svacka vilka ger en ligre drifts- och
anlaggningskostnad 4n den stingda regnbidden.

Ingen angoring till forskolan ska hinvisas till huvudgatan, alla himta/limna platser ska placeras
pa lokalgata 2. Miljorum behéver vara inom 10 meter frin en angdring som Nacka vatten och

avfall AB godkinner.

3.5 Huvudgata 6stra delen mot bergvigg

Gatan stricker sig frin kvarter 3 fram till bron.

Bide bergvige och murar behéver gestaltningsmissigt utvecklas, exempelvis belysning pa
bergviggar och/eller klattervaxter. Gestaltningen utvecklas i samrad med Kommunen.

3.6 Trafikplats Kvarnholmen anslutning
Anslutningen ska anpassas sd att en ombyggnad till trevigskorsning och utbyggd cirkulation

undetrlattas.
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3.7 Lokalgata |

Lokalgata 1 har en vandplan som medger vindning for sopbilar. Vindning med tunga lastbilar
(LBn) ska sikerstillas men backning tilldts.

Gatans dagvatten leds ner i en stérre 6ppen regnbidd enligt utformning presenterad 1
gestaltningsprogram for allmin plats.

Vindplanen utformas med markplattor som ger intryck av ett mindre torg. Slutet av
vindplanen/torget utformas med regnbiddar med naturlig och ligskotselkravande vegetation.
Ytornas syfte dr att fanga upp, f6rdréja och rena dagvatten och smiltvatten frin snolaster som
det ska finnas plats f6r vid sidan om vindytan. Yttetligare ett syfte med ytorna ér att vid skyfall
fordrdja dagvattnet for att undvika skador i den intilliggande skogen.

Markplattor ska tila vindande trafikrorelser utan att flyttas och inte gi sonder av tunga
trafiklaster.

4. PARK OCH NATUR

4.1 Entréer till naturreservat, 4 st

Generellt for alla fyra platserna
Inom allmin plats natur skall tydliga och plana ytor med plats for vigvisningsskyltning och ev.
informationsskylt anliggas. Om mojligt ska dven plats £6r mindre cykelparkering iordningstillas.

Storlek pa ytan anpassas till terringen och utformas s att inga storre schakt- eller
tyllningsarbeten behéver utforas. Ytan drineras vid behov.

Entré fran lokalgata 1

Anligening 1 buffertzonen fOr att kunna ni naturreservatet. For att underlatta att nd reservatet,
ska trappa anliggas samt spang utforas 6ver de delar av buffertzonen som riskerar att vara fuktiga
frin och till beroende pé planerad dagvattenanliggning/dagvattendamm och dess funktion.
Omfattningen ar beroende av hojder 1 kommande projektering samt utformning av
dagvattenanliggning och kan inte preciseras mer exakt 1 detta skede.

Trappan ska utforas 1 rotskyddat trd med plansteg 1 gallerdurk, om parterna inte finner en annan
limplig 16sning, samt handledare pi bada sidor. Det ska finnas handledare i sévil vuxen- som
barnho6jd. Bredd 1,5m. Spang skall utformas med rétskyddat trd och ha en bredd av 1,5 m.
Hojden 6ver markytan resp. risken for staende vatten i dagvattenanliggningen fir avgéra om
spangen behover forses med skyddsricken. Trappan behéver inte utformas for att
vinterunderhillas.

Entré fran huvndgata til] "Hjdssan”

En trappa ska anlaggas for att nd frin huvudgatan upp pé berget och vidare mot naturreservatet.

Stigen i naturmarken frin trappans 6verkant till grinsen for naturreservatet projekteras, bekostas
och byggs ut av kommunen 1 samrid med reservatsforvaltaren. Stigen anpassas till befintlig
terrang och vegetation. Stigen behéver inte utformas {or att vinterunderhallas.
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Stigen skall utfras som en ca 1m bred stig som anpassas till befintlig terring och befintlig
vegetation. Stigen beliggs med flis/batk.

Trappa ska utforas i rotskyddat trd med plansteg och vilplan i gallerdurk, om patterna inte finner
en annan lamplig 16sning, samt handledare pd bida sidor. Det ska finnas handledare i sivil
vuxen- som barnhdjd. Fri gingbredd 1,5m. Trappan ska férankras i berget och ej vara fristiende.
Med tanke pi trappans hojd, ska sittplatser anldggas pa vilplanen. Vilplan och sittplatser ska inte
inskrinka pa den fria gingbredden. Sittplatser ska anordnas pa sidant satt att f6rhojd risk for fall
inte foreligger. Trappan behover inte utformas {6t att vinterunderhillas.

4.2 Fallskyddsstingsel

Exploatoren och Kommunen ska i det fortsatta utredningsarbetet 6verenskomma om p3 vilka
platser pa allman plats inom Exploateringsomridet som fallskyddsstangsel ska sattas upp.
Fallskydd regleras delvis som planbestimmelse men da frigan ej dr studerad i detalj i planskedet
kommer omfattningen att bli stérre 4n vad planbestimmelsen anger. Huruvida marknivier
forandrats eller inte pa en specifik plats ska inte utgora skil {6r att frin Exploatorens dtagande
exkludera platser dir fallskyddsstingsel behover sittas upp eller dtgard behover vidtas av
Exploatoren. Om det for en plats foreligger alternativa dtgarder dll fallskyddsstingsel, ska sidana
dtgirder 6vervigas och godkinnas av Kommunen. Kommunen ska limna sitt godkinnande om

itgarden skiligen kan accepteras ur teknisk synpunkt.

Hojden pa fallskyddet bor sarskilt provas - med de delvis mycket hoga fallhojderna som sarskild
riskfaktor.

Fallskyddsstiangslet kan med férdel samordnas med det staket som exploatoren atagit sig att sitta

upp for att skydda och avgrinsa arbetsplatsomridet.

4.3 Dagvattenhantering pa allmin plats NATUR

Dagvatten som rinner mot naturreservatet.

Renat dagvatten fir 1 viss man ledas vidare mot naturreservatet. Detta enligt aktuell
dagvattenutredning. For att den s.k. buffertzonen ska fungera som ett skydd for det blivande
reservatet, bor intringet 1 zonen begrinsas sa mycket som méjligt. For att skydda buffertzonen
ska det pa platsen vara méjligt att sprida ut dagvattnet &ver en storre yta och direfter infiltrera 1
lokala lagpunkter for att sedan lingsamt avrinna mot dagvattenanliggningen notr om lokalgata 1.

Dagvattenanliiggning norr om lokalgata 1
Norr om lokalgata 1, ska en dagvattenanliggning byggas ut enligt gillande dagvattenutredning.

Dagvattenanlaggningen utgdr entré till naturreservatet men ar dven en betydelsefull del av de
boendes narmiljé. Det ar darfor av stor betydelse att anliggningen, utdver sin tekniska funktion,
dven ar utformad p4 att vara ett positivt inslag i miljon. I Nacka naturligt férekommande
vatmarksvixter planteras pa lampliga stillen. Om anliggningen byggs for att vara vattenfylld
under mer 4n nar det kommer nederbérd, ska slinter utformas med tanke pa barnsikerhet.

Dagvattenanliggning ¢ kurvan mellan buvndgatan och verksambetsomridet.
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Anliggningen dimensioneras enligt aktuell dagvattenutredning. Anliggningen utfors som ett

oppet makadammagasin.

Magasinet anpassas till mark och vegetation. Ytan utformas for ett diskret uttryck och effektiv
skotsel. Magasinet dimensioneras/utformas, sa att det inte finns risk f6r briddning ut pa

huvudgatan.

4.4 Bergsldnter

Bergslanter ska dimensioneras for 1100, vilket innebir att den dimensioneras f6r 120 ar, samt for
att framtida atgarder inte ska utforas. Detta giller enbart sidana bergslinter (1) som inte kommer
vara synliga, (if) som saknar tillricklig access till slantfot via kommunal mark eller (iii) tillracklig
arbetsyta vid slintfot p4 kommunal mark f6r att kunna utféra nédvindiga underhéllsitgarder.

Ovriga bergslinter ska dimensioneras utifrin behov och proportion.

5. KONSTRUKTIONSBYGGNADER

5.1 Bro

Gestaltningsprincipen for den nya bron och entrén till Kvarnholmen behdver utvecklas for att bli
platsspecifik och unik da det kommer vara en synlig och viktig del av en framtida central
stadsstrukturen. Kommunen och Exploatoren ska i det fortsatta utredningsarbetet gemensamt
overenskomma om gestaltningen av bron.

Inriktningen f6r brons gestaltning ska vara foljande. Gestaltningen av bron skall anpassas till och
samordnas mot tunnelmynningen f6r att upplevas som en del av portens utformning och ta
inspiration och karaktir frin den omgivande naturen. Betong ska som huvudregel inte vara det
material som dominerar upplevelsen av bron.

5.2 Belysning

Gatubelysning pa allmin plats ska utgéras av stolpbelysning.

I vigporten under vig 222 ska det finnas bade funktions- och gestaltande belysning. Belysningen
ska utformas 1 samrad med Kommunen.

Om gestaltande belysning projekteras vid bergviggen (pkt 3.5) och bron ska den utformas i
samrid med Kommunen.

6. VATTEN OCH AVFALL, OVRIG MEDIA

For krav gillande allminna vatten och avfallsanliggningar och 6vrig media hinvisas till respektive
ledningsagare.
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Lansstyre[sen Datum Arendebeteckning
% 1 2021-11-05 525-69206-2021

/5) Stockholm

Nacka kommun
registrator.plan@nacka.se

Genomférandet av detaljplanen Ryssbergens
forenlighet med artskyddsférordningen

Beslut

Linsstyrelsen foreldgger Nacka kommun (org.nr. 212000-0167), med
stod av 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808), att vidta nedanstaende
forsiktighetsmatt i samband med genomforandet av detaljplanen
Ryssbergen, del av fastigheterna Sicklacn 13:3 och 134:21, véstra
Sicklaén, Nacka kommun:

1 Isyfte att stdrka livs- och f6dosoksmiljder for arten mindre
hackspett ska foljande atgdrder vidtas vést samt norddst om
Skuru brukshundsklubb, se figur 1. Norddst om
brukshundsklubben ska en yta, sumpskog, om drygt 0,8 ha
goras fuktigare genom att diket uppstroms huset ldggs igen.
Vist om brukshundsklubben, i [6vskogsbryn, ska brynmiljo
rjas for att gynna silg och andra birande arter. Aven ett par
skogslindar ska planteras i brynet. Inom bada omradena
kring brukshundsklubben ska d6d ved tillforas och tillskapas,
samt att omradet gallras pa gran och att storre ekar och
bjorkar fristélls.

2 I syfte att stidrka livs- och fodostksmiljoer for arten mindre
hackspett ska foljande atgérder vidtas vid Utskogsvégen, se
figur 1. D6d ved ska tillforas och tillskapas. Vidare ska gran
rojas och stérre ekar och bjorkar fristéllas. For att gynna silg
och andra bérande arter ska dven brynmiljon rojas. I brynet
ska ett par skogslindar planteras.

3 Atgirder som avses i beslutspunkt 1 och 2 ska vara utforda,
och ekologiskt funktionella, innan avverkning sker i omradet
som nu avses att planldggas (del av fastigheterna Sickladn
13:3 och 134:21).

4 I syfte att forbittra livsmiljon f6r arten mindre hackspett ska
befintliga sumpskogar i omradet norr om aktuellt
detaljplaneomrade, det planerade naturreservatet Ryssbergen
(se figur 2), skétas sé att befintliga miljoer forstédrks och
forbattras som livsmiljo for mindre hackspett. Exempel pa
sddana atgérder dr att lamna ddende och ddda stdende
16vtrad, att 1dmna eftertrddare samt att spara dldre 16vtrad, i
synnerhet levande asptrid.

Postadress:Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post:"s’@%drﬁ@éhsstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm
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For att minimera paverkan pé fladdermdss ska en buffertzon
skapas mellan det planerade naturreservatet Ryssbergen och
kvartersmark i aktuell detaljplan. Buffertzonen ska markeras som
[NATUR] i plankartan for aktuellt omrade.

For att minimera ljusféroreningar med sérskild hénsyn till
fladdermdss och andra nattaktiva arter, ska en belysningsplan for
buffertzonen i beslutspunkt 5, upprittas.

[ arbetet med upprittandet av belysningsplanen som avses i
beslutspunkt 6, ska en ekolog med sérskild kompetens for
fladdermdss delta.

Belysningsplanen som avses i beslutspunkten 6 ska vara
fardigstilld innan arbetet med uppforandet av hus, gardar och
allmén plats paborjas.

For att minimera stdrning pé fladdermdss fér, inom omrédet
som nu avses att planldggas, fasadbelysning mot naturmark
inte séttas upp. Inte heller far trdd och vegetation pa
kvartersmark eller naturmark, eller i det planerade
naturreservatet Ryssbergen, belysas. Belysning med
begréansad spridning mot mark ir dock tillatet dér belysning
kan anses nddvindig ur sikerhetssynpunkt.

For att sikerstdlla kontinuerlig ekologisk funktion for fladderméss
far haltrad, trad nr. 8-12 samt 17, inom detaljplanens nordvéstra
del inte skadas eller avverkas.

For att sdkerstilla kontinuerlig ekologisk funktion for fladderméss
nér haltrdd, utover de som avses i beslutspunkt 10, avverkas, ska, i
syfte att skapa nya haligheter f6r bo- och viloplatser for
fladdermdss, 10 stycken avverkade trad sagas ur och séttas ut i
naturmark. For att sdkerstélla de tillskapade “’holkarnas™ funktion
som bo- och viloplats for fladdermdss, ska fladdermuskunnig
ekolog delta. Fladdermuskunnig ekolog ska dven delta vid
beddomning av var ovan nimnda holkar” ska placeras for att bast
fylla sin funktion.

For att sdkerstilla kontinuerlig ekologisk funktion for rédlistade
fagelarter, ska en holk for holklevande faglar sittas upp for varje,
inom planomréadet, avverkat haltrad, Holkarna ska vara anpassade
for olika arter, dvs. stare, mesar osv.

De holkar som avses i beslutspunkt 12 ska sittas upp i det
planerade naturreservatet Ryssbergen, i buffertzonen inom aktuellt
planomrade, samt i skogsomradet vister om Ryssbergen
(fastigheten Sicklatn 39:1).

Som erséttning for haltrdd och busksnér som tas bort i samband
med genomforandet av aktuell detaljplan, ska nya busksnar
tillskapas inom buffertzonen som avses i beslutspunkt 5.

Inom planomradet far tridd och buskar dér faglar hickar inte
avverkas under hickningstid (1 februari till 15 augusti).

Page 2 of 27
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16 Daod ved, bade liggande och staende, ska flyttas fran planomréadets
kvartersmark och in i “buffertzonen”, markerad som [NATUR],
mellan planomrddet och det planerade naturreservatet, innan
genomforandet av detaljplanen pabdrjas. Sarskilt ved med
rodlistade arter och brandskadade arter ska prioriteras.

17 Dod ved, bade liggande och stdende, ska flyttas fran planomréadets
kvartersmark och in i skogsomradet vister om Ryssbergen
(fastigheten Sickladn 39:1), innan genomférandet av detaljplanen
péaborjas. Sarskilt ved med rodlistade arter och brandskadade arter
ska prioriteras.

18 Lénsstyrelsen ska meddelas senast 2 manader efter att atgérder
enligt beslutspunkt 1, 2, 6, 16 och 17 slutforts. Var god uppge
beteckningen i 6vre hégra hornet.

19 Léansstyrelsen ska meddelas senast 3 manader efter att atgérder
enligt beslutspunkt 4, 11, 12 och 14 slutforts. Var god uppge
beteckningen i Svre hdgra hérnet.

Beskrivning av arendet

Nacka kommun (kommun) har anmélt f6r samrad den planerade
detaljplanen Ryssbergens, del av fastigheterna Sicklaén 13:3 och
134:21, Nacka kommun, foérenlighet med artskyddsforordningen.

Av anmélan framgar att kommunen efter Lansstyrelsens
granskningsyttrande, daterat den 26 mars 2021, tagit fram ett
uppdaterat kunskapsunderlag bestaende av foljande:

e Ett dokument, PM Naturvdrdsdatgdrder, har upprittats och
syftar till att beskriva hur projektet kommer hantera paverkan
pa omradets naturvirden och skyddade arter.

e Ytterligare utredning kring bohal har genomforts i en sé kallad
bohélsinventering.

e Ytterligare utredning av effekterna av foreslagna
marknivadndringar har utforts (PM Hydrogeologi, Ramboll).

e Grundvattenpdverkan har utretts.

o Artskyddsutredning for faglar har uppdaterats med flera arter.

e Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) och
planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av
toreslagna atgérder, vilka dven sikras i exploateringsavtal.

Vidare har plankartan justerats pa sa sétt att en tva meter bred zon, sa
kallad buffertzon, har lagts in inom delar av kvartersmarken. Inom
buffertzonen fér enligt planbestimmelser byggnad inte uppforas.
Syftet &r att komplementbyggnader inte ska ha en privatiserande
effekt pa buffertzonen.
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Naturvardsatgérder

Ekologigruppen har pa uppdrag av kommunen utrett vilka atgérder
som behdver vidtas for att kontinuerlig ekologisk funktion ska
uppritthéllas, samt vilka atgérder som bor vidtas som kompensation
for de naturvirden som forsvinner vid genomférandet av detaljplanen
Ryssbergen.

Enligt MKB:n medfor detaljplanen, utan vidtagande av
skyddsatgirder, stora negativa konsekvenser pa naturmiljén. Av hela
Ryssbergens naturomrade, som utgér ca 30 ha, forsvinner ca 17 % till
foljd av den aktuella detaljplanen. Till stérre delen bestar omradet som
avses att tas i ansprak av gammal tallskog av hogsta eller nist hogsta
naturvirdensklass. Planforslaget innebdr att i stort sett all mark inom
detaljplanen paverkas/forsvinner till f6ljd av planerad byggnation.
Flera skyddade arter har observerats i planomradet och olika
utredningar visar pa att detaljplanen inte innebér risk for paverkan pa
dessa arters populationer och dess fortlevnad. Genomférandet av
detaljplanen beddéms dock innebira risk f6r pdverkan pé livsmiljoer
for vissa av de skyddade arter som férekommer i omradet.

Fladdermgss

Inom omradet har arterna storre brunfladdermus, nordfladdermus,
dvirgpipistrell, vattenfladdermus samt graskimlig fladdermus
observerats. For samtliga arter kan dldre trid med haligheter och/eller
16s bark fungera som bostad for fladdermé&ss som rér sig over ett
storre omrade. I samband med att vissa haltrad forsvinner, samtidigt
som exploatering av omradet riskerar att minska insektsproduktionen
och skapa barridrer i form av végar och hardytor samt 6kad méngd
ljus, foreligger en risk for paverkan pa samtliga arters livsmiljo. For
att undvika att paverkan pa livsmiljo inte uppstér foreslar
Ekologigruppen bl.a. att en buffertzon skapas mellan tilltdnkt
naturreservat och kvartersmark, att en belysningsplan tas fram och att
nya boplatser for fladderméss tillskapas (se bilaga 1, atgiard B och C).
Bl.a. ska risken for ljusféroreningar minskas genom att fasadbelysning
mot naturmark, och belysning av trid och vegetation i kvartersmark
eller naturreservat, forbjuds.

Mindre hackspett

Enligt Ekologigruppen finns ingen indikation pa att arten mindre
hackspett hdckar inom omradet utan arten nyttjar sannolikt
Ryssbergen tidvis som fodosdksomrade. Av det uppskattade
fodosoksomradet om ca 0,8 ha inom planomradet, férsvinner ca 0,75
ha i samband med genomforandet av detaljplanen. Kvarvarande del,
0,05 ha, bevaras som del 1 buffertzon mot det tinkta naturreservatet
Ryssbergen. Genomforandet av detaljplanen bedéms trotts
ovanstaende fa en mycket liten risk for paverkan pa artens
fodosdksomraden. Detta da det bedéms finnas tillrdckligt med miljoer
(blandsumpskog och halttrad) kvar for att bibehalla kontinuerlig
ekologisk funktion. Utanfor aktuellt planomrade avses atgérder vidtas,
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ex. befintliga sumpskogsmiljoer forstirks (se bilaga 1, 4tgérd Al och
A2) samt atgirder vidtas pa tva platser for att sikerstidlla kontinuerlig
ekologisk funktion, se figur 1.

Figur 1. Inom de tva inringade omradena ska skyddsétgirder, for att sikerstilla
kontinuerlig ekologisk funktion for mindre hackspett, utforas.

Naturreservatet Ryssbergen

En storre del av omradet Ryssbergen avses avsittas som naturreservat
Ryssbergen. Naturreservatet kommer att bildas dé detaljplanen vunnit
laga kraft. Utdver att naturreservatet dr en kompensationsétgérd for att
sdkerstilla att detaljplanen Ryssbergen har en sé liten paverkan som
mojligt pa grona virden, bedoms bildandet av reservatet dven utgéra
en skyddsatgird som pa lang sikt gynnar arterna spillkraka, duvhok,
mindre hackspett samt fladderméss. I den till detaljplanen tillhérande
MKB:n (s. 14, figur 2) framgar ungefirliga grianser for det planerade
naturreservatet Ryssbergen, se figur 2 i detta beslut.

Naturomridet om ca 4,5 ha vister om Ryssbegen, fastigheten Sickladn
39:1, se figur 3, foreslas omfattas av skotselplan med
naturvardsinriktad skotsel.

Page 5 of 27



DocuSign Envelope ID: CA235AED-D601-41C6-9314-EE8FD66076EE

Léansstyrelsen Beslut 6 (10)
Stockholm 2021-11-05 525-69206-2021

[T} riangrans Ryssbergen

Najurresarvaisgrans

Figur 2. Ungefdrliga granser for planerat naturreservat for Ryssbergen.
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Figur 3. Omrade som ska skyddas genom naturvardsavtal.

Haltrdd

P& uppdrag &t kommunen har WSP i juni 2021 genomfort en
inventering av haltrad, bohal och héligheter for faglar och
fladdermdss, i det omrade av Ryssbergen som avses planliggas. Totalt
noterades 21 trdd med bohal for fagel inom utredningsomrédet. Under
inventeringen noterades hickande blames, nétvicka, rodhake,
rodstjart och storre hackspett. Dessa aktiva hdckningar konstaterades i
utredningsomradets norra och véstra del. Aktiv hickning i bohél kan
dock vara svart att konstatera och anvéndning av de 6vriga
bohélstriden som noterades, kan inte uteslutas. Av de haltrid som
dokumenterades 4r, med undantag for nordvistra och norra delen av
planomradet, héltriaden glest och sporadiskt fsrekommande. Inga
héligheter ldampade for vare sig rovfaglar eller fladdermdss
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observerads under inventeringen. WSP konstaterar dock att en
fordjupad artinventering for respektive artgrupp krivs for att kunna
utesluta férekomst i omradet. Sammantaget beddmer WSP att triiden i
nordviéstra delen av utredningsomréadet utgor de viktigaste
bohélstriaden. Vidare uppfyller ett flertal av de aktuella héltriden
kriterierna for att klassas som sérskilt skyddsvirda. Enligt WSP kan
forekomsten av hickande storre hackspett dven indikera att omradet
hyser potentiella hickningsmiljder for den rédlistade arten mindre
hackspett, vilken foredrar delvis liknande hdckningsmiljéer. WSP
rekommenderar att utredningsomradets nordvistra del, innehéllandes
trad 8-12 samt 17, om mgjligt bor undantas fran exploatering. Vidare
foreslar WSP att anldggningsarbetet dven bér anpassas till att utforas
utanfor fdglars hackningssdsong, vilket for sméafaglar generellt sett dr
perioden maj till augusti.
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Figur 4. Hal

Generella skyddsatgarder
Markarbeten och/eller avverkning av trdd och buskar genomférs
utanfor hackningstid (1 februari — 15 augusti).

Da&d ved, bade liggande och staende, flyttas in i buffertzonen mellan
planomrédet och naturreservatet, samt till omradena som avses att
skyddas, se figur 2 och 3.

Hydrogeologi

P& uppdrag at kommunen har Ramboll bedémt att inga naturvirden
utanfor detaljplaneomradet kommer att paverkas negativt med
avseende pa grund- och ytvattentillgdng.
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Tillampliga bestammelser

Artskyddsforordningen (2007:845) ar inforlivad i miljobalken genom 8 kap.
1 § miljobalken (1998:808).

Enligt 4 § artskyddsforordningen dr det for bl.a. faglar och fladdermdss
forbjudet att

1. avsiktligt fanga eller déda djur,

2. avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,

overvintrings- och flyttningsperioder

3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
Forbudet giller alla djurens levnadsstadier.

Enligt 6 § artskyddsforordningen &r det for bl.a. kopparddla forbjudet att
1. doda, skada, finga eller pa annat sitt samla in exemplar, och
2. tabort eller skada dgg, rom, larver eller bon.

Enligt 8 § artskyddstérordningen &r det i friga om sddana vilt levande
kérlvixter, mossor, lavar, svampar och alger som anges i bilaga 2 till
forordningen forbjudet att i den omfattning som framgar av bilagan
1. plocka, griva upp eller pa annat sitt ta bort eller skada exemplar av
véxterna och
2. tabort eller skada fron eller andra delar.

Enligt 14 § artskyddsférordningen far Lansstyrelsen i det enskilda fallet ge
dispens fran férbudet i 4 § som avser ldnet eller del av ldnet. En dispens far
ges endast om

1. det inte finns ndgon annan lamplig 16sning,

2. dispensen inte forsvarar upprétthallandet av en gynnsam
bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga
utbredningsomrade, och

3. dispensen behovs for att

a. skydda vilda djur eller bevara deras livsmiljoer,

b. undvika allvarlig skada, sdrskilt pa groda, boskap, skog,
fiske, vatten eller annan egendom,

c. av hidnsyn till allméin hilsa och sikerhet, eller av andra
tvingande skil som har ett allt verskuggande allménintresse,

d. for forsknings- eller utbildningsédndamal,

e. for aterinplacering eller aterinforsel av arten eller for den
uppfédning av en djurart som kréavs for detta, eller

f. for att under stringt kontrollerade forhallanden selektivt och i
liten omfattning tillata insamling och f6rvaring av vissa
exemplar i en liten méngd.

Enligt 15 § artskyddsforordningen far Lansstyrelsen i det enskilda
fallet ge dispens fran férbuden i 6 och 8 §§ artskyddsférordningen
som avser ldnet eller del av ldnet, om det inte finns ndgon annan
lamplig I6sning och dispensen inte forsvarar upprétthallandet av en
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gynnsam bevarandestatus hos artens bestand i dess naturliga
utbredningsomréde.

Enligt 26 kap. 1 § miljobalken far en tillsynsmyndighet meddela de
foreldgganden och forbud som behdvs i ett enskilt fall for att denna
balk samt foreskrifter, domar och andra besiut som har meddelats med
stdd av balken ska efterlevas.

Lansstyrelsen ér tillsynsmyndighet f6r miljobalken.
Tillsynsmyndigheten far med stéd av 26 kap. 9 § miljébalken meddela
de foreldgganden eller forbud som behdvs for att bestimmelserna i
miljobalken ska efterlevas.

Motivering till beslut

Inledningsvis konstaterar Lansstyrelsen att omrddet som avses att
exploateras genom genomforandet av detaljplanen Ryssbergen, har
konstaterade hoga naturvirden, samt att det inom och i anslutning tiil
omradet, forekommer flera skyddade arter.

For att forbuden i artskyddsforordningen inte ska utldsas vid
genomforandet av detaljplanen, krdvs att den kontinuerliga ekologiska
funktionen for varje skyddad art &r sikerstilld. Genom att, de av
kommunen foreslagna skydds- och forsiktighetsatgirder, vidtas i
enlighet med detta beslut, bedomer Lansstyrelsen att
exploateringsforetaget inte kommer utlosa forbuden i
artskyddsforordningen. For att sékerstilla att skyddade arter inte
paverkas i strid med artskyddsforordningen, foreldgger Lansstyrelsen
kommunen om forsiktighetsmatt.

Kommunen anger att det for att sékerstilla den kontinuerliga
ekologiska funktionen for arterna spillkraka, duvhék, mindre
hackspett samt arter av fladdermdss, avser att skydda ett omrade om
ca 4,5 ha vister om aktuellt planomrade, fastigheten Sickladn 39:1, att
genom naturvardsavtal. Vidare framgér av de inkomna handlingarna
att den kontinuerliga ekologiska funktionen fér ovan nimnda arter
dven sikerstills genom inrittandet av naturreservatet Ryssbergen.

Liansstyrelsen konstaterar att prévning om inrdttande av naturreservat
maste ske i den ordning som anges i 7 kapitlet miljébalken och
forordning om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

Lansstyrelsen vill dock understryka vikten av att omradet Sickladn
39:1, samt det omrade som avses skyddas genom naturreservatet
Ryssbergen, bevaras for att den kontinuerliga ekologiska funktionen
for arterna spillkraka, duvhsk, mindre hackspett och arter av
fladderméss ska anses vara upprétthalld dven vid genomférandet av
aktuell detaljplan.
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Lénsstyrelsen anser att det ér positivt om de foreslagna
kompensationsatgédrderna vidtas.

Upplysningar

Léansstyrelsens provning omfattar endast bestimmelserna i 12 kap. 6 §
miljébalken om verksamhetens, genomforandet av detaljplanen,
forenlighet med artskyddsforordningen. Detta samrad omfattar inte
eventuella tillstand som krdvs fran markégare eller annan sakéigare.

Skulle hela eller delar av detaljplanens utbredning omlokaliseras kan
en férnyad anmélan enligt 12 kap. 6 § miljobalken krivas.

Det &r 6nskvirt att artfynd rapporteras till www.artportalen.se.

Beslutet kan 6verklagas

Beslutet kan 6verklagas till Mark- och miljédomstolen vid Nacka
tingsritt enligt bilaga 2.

Beslutet har fattats av enhetschef Sara Sundin med miljchandlaggare
Karolina Wallin som féredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor
namnunderskrift.

Bilagor

1. PM Naturvardsatgérder Ryssbergen
2. Hur man 6verklagar

Kopia till

Nacka kommun: info@nacka.se, johan.rapping(@nacka.se,
monika.stenberg(@nacka.se. elisabet.rosell@nacka.se

Naturvardsverket: registrator@naturvardsverket.se

Riksantikvariefimbetet: registrator(@raa.se

Havs- och vattenmyndigheten: havochvatten(@havochvatten.se
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Inledning

I Ryssbergen 1 Nacka kommun ska Nacka Mark Exploateting KB uppfora ca 500
ligenheter samt verksamheter med planerad byggstart 2024 och inflyttning frin 2027-
2030. Bakgrunden till utvecklingen av Ryssbergen ir Stockholmsférhandlingen dir
Nacka kommun har 4tagit sig att bygga ett antal bostider 1 och med utbyggnaden av
tunnelbanan 1 Nacka. Planprogrammet och struktutplanen {61 centrala Nacka styz
utvecklingen av Ryssbergen.

Ekologigruppen har under 4r 2020, pa uppdrag av Nacka mark och exploatering KB,
bistitt Hallbar Affirsutveckling Skanska Sverige i arbetet med att ta fram ett
hallbarhetsprogram for Ryssbergen. Syftet med hillbarhetsprogrammet 4r att frimja
boendekvalitéer och en hallbar utveckling av Ryssbergen genom vision och mal for
Nacka Mark Exploatering KB:s arbete.

Planerad exploatering av Ryssbergen innebir en bebyggelseutveckling 1 miljoer med
mycket hoga naturvirden. Naturomridet Ryssbergen it ett strategiskt lage f61 ekologisk
spridning och utgdr en virdekirna for biologisk méingfald med ett stort antal r6dlistade
och virdefulla arter. Branden 2018 bidrog till att 6ka naturvirdena 1 Ryssbergen som
helhet och den stora mingden dod ved som branden medforde erbjuder attraktiva
livsmiljoer for vedlevande insekter dven 1 framtiden. Platsens forutsittningar kriver att
hinsyn tas vid planering, omsorgsfull gestaltning 1 kanten mellan natur och hus och att
forstarkningsétgirder genomfors for de virden som forsvinner.

Detta PM syftar tll att beskriva hur projektet kommer hantera paverkan pa omradets
naturvirden och skyddade arter och vilka skydds- och kompensationsitgirder som
kommer att genomf&ras for att bibehilla kontinuerlig ekologisk funktion for skyddade
arter och for att paverkan pé Gvriga naturvirden ska minimeras.

Planens paverkan pa omradets natur

Planens piverkan finns beskriven 1 ett flertal utredningar och sammanfattas i den
miljékonsekvensbeskrivning som Structor har tagit fram (2020-12-01). Enligt MKBn
medfor planerad utveckling av detaljplaneomridet Ryssbergen — utan vidtagande av
skyddsitgirder —stora negativa konsekvenser pa naturmiljon. Av hela Ryssbergens
naturomride, som utgor citka 30 hektar, férsvinner cirka 17 procent till £6ljd av planen.
Till stoérsta delen bestdr det ianspriktagna omridet av gammal tallskog av hégsta eller
nist hogsta naturvirdesklass.

Planfdtslaget innebir att i stort sett all mark inom detaljplan paverkas/férsvinner till
t6]jd av planerad byggnation. Av denna mark utgér cirka 1,25 hektar mark med mycket
h6ga naturvirden (naturvirdesklass 1), 2,5 hektar mark med hoga naturvirden
(naturvirdesklass 2) och drygt en hektar mark med pitagliga naturvirden
(naturvirdesklass 3). Det 4r frimst tallskog som péverkas till f6ljd av planen, men dven
stora delar hillmarkstallskog. Aven ett mindre brandomride av betydelse fér vedlevande
insekter exploateras, liksom ett mindre omride med blandsumpskog. Naturvirden
kopplade till omriden av naturvirdesklass 1 och 2 kan enligt féreliggande
miljékonsckvensbeskrivning (Structor, 2020) inte ersittas inom rimlig tidsrymd och
skyddsatgirder bor dirfor vidtas f6r att minska paverkan i den mén det dr méjligt. Bland
annat foreslds ett 6vergripande helhetsgrepp tas pa bevarande, frstarkning och
utveckling av Nackas naturvirden och gtona infrastruktur.

I tabell 2 nedan anges skydds- och kompensatoriska tgirder som projektet genomfor
for att minska paverkan pd omradets naturmiljGer.
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Paverkan pa skyddade arter

Flera skyddade arter har i féreliggande inventeringar observerats 1 planomradet.
Projektet har i olika utredningar bedomts att inte innebira risk f6r paverkan pd dessa
arters populationer och dess fortlevnad. Féreslagen byggnation bedéms dock innebira
risk for paverkan pd livsmiljber £6r vissa av dessa arter. Aktuella arter, potentiella risker
samt rekommenderade tgirder for att piverkan ej ska uppsti redovisas 1 tabell 1 nedan.
Utvecklade besktivningar av dtgirder presenteras 1 tabell 2.

I detta PM utgdr vi ifrin att f6r av Naturvardsverket prioriterade arter bedéms
livsmiljopéaverkan 1 enlighet med tidigare praxis, vilket 1 sig dr en utokning jamfért med
Fageldirektivet. For ”vanliga” arter har vi hittills inte bedémt livsmiljopaverkan vilket 4r 1
linje med hur praxis hat utvecklats 1 Sverige. En EU-dom som kom under 2021 (domen 1
de férenade malen C-473/19 och C-474/19 1 EU domstolen den 4 mars 2021) har
skapat osikerhet kring hur figlar ska behandlas framéver, dvs. om paverkan alltjimt ska
bedémas pi bevarandestatusniva 1 juset av Figeldirektivet eller om nigon annan
bedomning ska foretas 1 ljuset av Livsmiljodirektivet. Livsmiljo £6r vanliga (ej
prioriterade) arter bedoms oavsett inte behévas och vi tolkar att EU-domen inte
paverkar detta.

Tabell 1.

Patraffade skyddade arter, bedémning av paverkan och atgarder for att
minska paverkan. Utvecklade beskrivningar av atgérder presenteras i tabel! 2.

Art Forekomst Tillampligt Paverkan Paverkan fivsmiljo Rek. atgarder for att
(kalla) Artskydd lokal paverkan ej ska uppst&
population
FLADDERMOSS |
Stdrre Aldre trad med ASF §4 Nej Risk fér paverkan — Ta fram en belysningsplan och
brunfladdermus haligheter och/eller vissa haltrad skapa nya boplatser
16s bark kan fungera forsvinner samtidigt fladdermé&ss. Se dtgarder B
som bostad for som exploatering av och Ci tabell 2.
fladdermdss som rér omradet riskerar att
sig Gver ett storre minska
omrade (Nattbakka, insektsproduktionen
2020). och skapa barridrer i
form av vagar och
hardytor samt dka
méngden ljus.
Nordfladdermus Aldre trad med ASF 84 Nej Risk for paverkan — Ta fram en belysningsplan och
haligheter och/eller vissa haltrad skapa nya boplatser
16s bark kan fungera forsvinner samtidigt fladdermoss. Se &tgérder B
som bostad f&r som exploatering av och Ci tabell 2.
fladdermdss som ror omradet riskerar att
sig Over ett storre minska
omrade (Nattbakka, insektsproduktionen
2020). och skapa barridrer i
form av vagar och
hardytor samt 6ka
méngden ljus.
Dvérgpipistrell Aldre trad med ASF §4 Nej Risk for paverkan — Ta fram en belysningsplan och
héligheter och/eller vissa héltrad skapa nya boplatser
16s bark kan fungera forsvinner samtidigt fladderméss. Se étgarder B
som bostad for som exploatering av och Citabell 2.
fladderm&ss som ror omradet riskerar att
sig Gver ett stérre minska
omrade (Nattbakka, insektsproduktionen
2020). och skapa barrigrer i
form av vagar och
hardytor samt 6ka
mingden lius.
Vattenfladdermus | Aldre trad med ASF &4 Nej Risk for paverkan — Ta fram en belysningsplan och

haligheter och/eller
16s bark kan fungera
som bostad for
fladderméss som rér
sig Gver ett stérre
omrade (Nattbakka,
2020).

vissa haltrad
forsvinner samtidigt
som exploatering av
omrédet riskerar att
minska
insektsproduktionen
och skapa barridrer i

skapa nya boplatser
fladdermdss. Se dtgarder B
och G tabell 2.
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Ryssbergen, mdjlig
hackning utanfor

fageldirektivet

bebyggda miljéer.

form av vdgar och
hardytor samt 6ka
mangden ljus.
Gréaskimlig Aldre trad med ASF §4 Nej Risk for paverkan — Ta fram en belysningsplan och
fladdermus haligheter och/eller vissa haltrad skapa nya boplatser
16s bark kan fungera forsvinner samtidigt fladderméss. Se atgarder B
som bostad for som exploatering av och Citabell 2.
fladdermdss som rér omrédet riskerar att
sig Over ett stdire minska
omrade (Nattbakka, insektsproduktionen
2020). och skapa barridrer i
form av vdgar och
hardytor samt ka
mangden ljus.
KRALDJUR |
Kopparsdla Fynd i/i narheten av ASF §6 Nej Livsmiljs &r inte Ingen paverkan pé population
planomradet har skyddad. beddms uppsta. Inga atgarder
rapporterats i nédvandiga.
Artportalen och vid
inventering (Palmqvist
& Lindén, 2019)
VAXTER [
Jungfru Marie Objekt 13 (Calluna, ASF §8 Nej Livsmiljo &r inte Ingen paverkan p& population
nycklar 2020-05-18). Utanfsr skyddad. beddms uppsta. Vattennivaer
planomradet. beddms inte paverkas
kontinuerligt. Vid skyfall Skar
nivder jamfor med i dag
(Ramboll, 2021). Inga
atgarder bedéms nédvéndiga.
FAGLAR - prioriterade arter (rodlistning inom parentes) |
Markarbeten och eller
avverkning av tréd och buskar
ska gbras utanfor
héckningstid. Hackningstid
har i omradet bedomts vara
Samtliga arter mellan 1 februari — 15
augusti. Denna period tacker
in samtliga arters
héckningsperioder. Denna
skyddsatgérd galler samtliga
fagelarter.
Bjorktrast (NT) Beddmd férekomst i ASF §4 Nej Liten risk fér Vid ett genomférande av
eller i ndrheten av paverkan pa detaljplanen kommer dartil!
omradet (Hebert & potentiella livsmiljder | likartade biotoper att
Palmqvist, 2021). och det bedéms sdkerstillas och utvecklas
finnas tillrdckligt med | inom blivande naturreservat
miljder kvar for att samt i omrade for blivande
bibehélla kontinuerlig | naturvardsavtal (tgard G).
ekologisk funktion.
Duvhék (NT) Det finns ingen ASF §4 (B) Nej Mycket liten risk for Gynnas av reservatsbildning
indikation pa att Bilaga 1 paverkan pa Ryssbergen och langsiktig
duvhok hackar inom fageldirektivet potentiella skétsel av natur (atgéard G).
omradet. Arten fodossksmiljder —
utnyttjar sannolikt gamla och skadade
Ryssbergen tidvis trad férsvinner men
som fodosdksomrade det beddms finnas
(Hebert & Palmqyist, tillrdckligt med
2020). miljoer kvar for att
bibehélla kontinuerlig
ekologisk funktion.
Gronsangare Beddmd férekomst i ASF §4 Nej Ingen eller minimal, Inga atgarder bedéms
(NT) eller i narheten av huvudsakligen sker noédvéndiga och bedéms
omradet (Hebert & hackning i I6v- och dartill gynnas av atgarder som
Palmgqvist, 2021). blandskog genomfdrs for mindre
hackspett (atgard A.1 och
A.2).
Kraka (NT) Forbiflygande inom ASF §4 Nej Ingen eller minimal, -
omrade for Dp Bilaga 2 kréka anvander dven
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Naturvardsétgérder
Ryssbergen

(Hebert & Palmqyvist,
2020).
Mindre hackspett | Det finns ingen ASF §4. Nej Mycket liten risk for Trots att omradet inte visats
(NT) indikation p4 att Prioriterad art paverkan pa hysa mindre hackspett vid
mindre hackspett skogsvardslagen fodosdksomraden — inventering (12 tillfllen vid
héckar inom omréadet. blandsumpskog och | ldmplig tidsperiod under
Den har heller inte haltrad férsvinner 2019, Calluna 2019) s&
patraffats trots riktat men det bedéms foreslas dnda att
eftersck dver mer an finnas tillrackligt med | skyddsatgérder genomférs for
tio tilifallen 2019. miljser kvar for att de potentiella fivsmiljser som
Arten utnyttjar bibehélla kontinuerlig | pavisats inom omrédet.
sannolikt Ryssbergen ekologisk funktion. Skyddsatgarder for mindre
tidvis som hackspett genomftrs bade
fodossksomrade Utifran Callunas inom och utanfér
(Hebert & Palmqpvist, utredning (2020-05- | naturreservat Ryssbergen
2020). 18) framgar att arten | genom att bl.a. férstérka
inte péatraffats inom befintliga sumpskogsmiljder.
omradet vid tiden for | Se atgédrd A.1 och A.2 i tabell
inventering. Dock 2. Skyddséatgarder genomférs
beddmer vi att det pa ca 1,5 ha strax &ster om
finns ca 0,8 ha Nyckelvikens naturreservat.
potentiella Skyddsatgard A.2 genomfors
fodosoksmilider inom | sa att kontinuerlig funktion
det aktuella bevaras, d.v.s. de ska vara
planomrédet. Av genomférda och i full funktion
dessa bed6ms ca innan nedtagande av befintiig
0,75 ha férsvinna livsmiljs pabérjas, vilket
som en foljd av regleras av exploateringsavtal.
planen. 0,05 ha A.1 kommer ske som en del |
bevaras som del i skotsel av det reservat som
buffertzon mot ska inrattas.
reservatet.
Spillkraka (NT) Det finns ingen ssker | ASF §4 (B) Nej Mycket liten risk f6r Reservatsbildning Ryssbergen
indikation pé att Bilaga 1 paverkan pa och langsiktig skétsel av natur
spillkréka héckar inom | fageldirektivet potentiella (atgard G).
omradet. Arten Prioriterad art fodostksmiljcer —
utnyttjar sannolikt skogsvérdslagen gamla och skadade
Ryssbergen tidvis trad forsvinner. Det
som fodossksomrade bedéms dock finnas
(Hebert & Palmgvist, tillrackligt med
2020). miljoer kvar for att
bibehalla kontinuerlig
ekologisk funktion.
Stare (VU) Bedémd forekomst i ASF §4 Nej Haltrad férsvinner, Sitt upp holkar for starar
eller i narheten av (4tgdrd E).
omradet (Hebert &
Palmgvist, 2021).
Svartvit Méijlig hackning inom ASF §4 Nej Risk for paverkan pa | Satt upp holkar (&tgdrd E).
flugsnappare - Ryssbergen, inom och héackmiljs.
(NT) utanfér Gynnas av skétsel i omrade
detaljplaneomrédet som avsiatts med skydd.
(Hebert & Palmqyist,
2020).
Tornseglare (EN) | Det finns ingen ASF &4 Nej Livsmiljo bedsms ej Ingen skyddsatgard bedsms
indikation pa att Prioriterad art paverkas, finns ofta nédvindig.
tornseglare hackar skogsvardslagen inom bebyggda
inom omrédet. Arten omraden ocksa. Tornseglarbon sétts anda upp
utnyttjar sannolikt p4 nya byggnader (atgérd D).
Ryssbergen tidvis
som fédosoksomrade
(Hebert & Palmgqvist,
2020).
Artsangare (NT) Msjlig hackning inom ASF §4 Nej Nej Gynnas av att det skapas nya

Ryssbergen (utanfsr
detaljplaneomrade)

buskmiljGer i enlighet med
atgard E.

FAGLAR - dvriga — Eventuell paverkan p4 lokal population och skyddsatgarder har formulerats for att undvika att skada och déda individer, samt att stéra
individer s& att populationen paverkas. For alla fagelarter giller atgirden att avverka triid och buskar under icke hécktid fér att inte utlésa férbud att déda och
skada. Ytterligare &tgérder for att gynna respektive art redovisas.

Samtliga arter

Markarbeten och eller
avverkning av trad och buskar
ska gdras utanfor
hackningstid. Hackningstid
har i omradet bedomts vara
mellan 1 februari- 15
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augusti. Denna period tacker
in samtliga arters
hickningsperioder.

Blames Majiig hackning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och héckningstid.
utanfér
detaljplaneomradet
(Hebert & Palmqvist,

2020).

Bofink Majlig hdckning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och héckningstid.
utanfor
detaljplaneomradet Vid ett genomfsrande av
(Hebert & Palmqvist, detaljplanen kommer likartade
2020). biotoper att sakerstallas och

utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(atgérd G).

Domherre Beddmd forekomst i ASF §4 Nej Avverka e] tréd under
eller i ndrheten av hédckningstid.
omradet (Hebert &

Palmgqvist, 2021). Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer likartade
biotoper att sakerstallas och
utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(atgérd G).

Gira flugsnappare | Mgjlig hackning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen (utanfor hackningstid.
detaljplaneomrédet)

(Hebert & Palmqvist, Vid ett genomfsrande av

2020). detaljplanen kommer likartade
biotoper att sdkerstéllas och
utvecklas inom bfivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(&tgdrd G).

Grénfink Beddmd férekomst i ASF §4 Nej Avverka e] trad under
eller i narheten av hackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqvist, 2021). Vid ett genomfsrande av
detaljplanen kommer likartade
biotoper att sdkerstillas och
utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(atgsrd G).

Grongsling Det finns ingen ASF §4 Nej Avverka ej trad under
indikation pé att Prioriterad art hackningstid.
grongsling hackar skogsvardslagen
inom omradet. Arten Gynnas ocksé langsiktigt av
utnyttjar sannolikt att avsatta omraden med
Ryssbergen tidvis skydd och skéta for att
som fédosSksomrade &terskapa gamla trad
(Hebert & Paimqyist, (reservatsbildning och atgard
2020). Q).

Gronsiska Bedémd férekomst i ASF §4 Nej Avverka ej tréd under
eller i ndrheten av hackningstid.
omrédet (Hebert &

Palmqvist, 2021).

Gardsmyg Majlig hackning inom ASF §4 Nej Avverka e] trad eller buskar
Ryssbergen, inom och under hackningstid.
utanfor
detaljplaneomradet Vid ett genomférande av
(Hebert & Palmgyist, detaljplanen kommer likartade
2020). biotoper att sakerstillas och

utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omréde
for blivande naturvardsavtal
(atgsrd G).
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Naturvardsétgarder
Ryssbergen

Kaja Beddmd forekomst i ASF §4 Nej E Avverka ej trad under
eller i narheten av héckningstid.
omréadet (Hebert &

Palmquist, 2021).

Kattuggla Beddémd forekomst i ASF §4 Nej o Avverka ej trad under
eller i narheten av hackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021). Gynnas &ven av uppsittning
av holkar (4tgérd E).

Koltrast Mdjlig hackning inom ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och | Bilaga 2 hackningstid.
utanfor fageldirektivet
detaljplaneomradet Vid ett genomférande av
(Hebert & Palmgqyvist, detaljplanen kommer likartade
2020). biotoper att sakerstillas och

utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
f6r blivande naturvardsavtal
(atgérd G).

Kungsfagel Mgjlig hackning inom ASF §4 Nej Risk for liten Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och péverkan —gamla hackningstid.
utanfor barrtrad och
detaljplaneomréade potentiella Vid ett genomftrande av
(Hebert & Palmqvist, fédostksomraden detaljplanen kommer likartade
2020). forsvinner. biotoper att sakerstéllas och

utvecklas inom blivande
naturreservat samt i omrade
for blivande naturvardsavtal
(&tgard G).

L.évsangare Majlig hackning inom ASF §4 Nej = Avverka ej trad eller buskar
Ryssbergen, inom och under hickningstid.
utanfor
detaljplaneomradet
(Hebert & Palmqyist,

2020).

Nétskrika Mgjlig hackning inom ASF §4 Nej S Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och | Bilaga 2 héckningstid.
utanfor fageldirektivet
detaljplaneomradet
(Hebert & Palmgvist,

2020).

Nétvéacka Majlig hdckning inom ASF §4 Nej E Avverka ej trad under
Ryssbergen (utanfor hackningstid.
detaljplaneomrade)

Gynnas 4dven av uppsattning
av holkar (atgard E).

Ringduva Beddmd férekomst i ASF §4 Nej - Avverka ej trad under
eller i narheten av hackningstid.
omradet (Hebert &

Palmqyist, 2021).

Rodhake Mgojlig hackning inom ASF §4 Nej o Avverka ej trad eller buskar
Ryssbergen, innanfér under hackningstid.
detaljplaneomradet.

Trolig hackning
utanfor
detaljplaneomradet
(Hebert & Palmqpvist,
2020).

Rodstjart Trolig hackning inom ASF §4 Nej - Avverka ej trad eller buskar
Ryssbergen, inom och under hackningstid.
utanfor
detaljplaneomradet Gynnas dven av uppsittning
(Hebert & Palmqyist, av holkar (atgard E).

2020).

Skata Bedémd forekomst i ASF §4 Nej E Avverka ej trad under
eller i narheten av hackningstid.
omrédet (Hebert &

Palmqyist, 2021).

Skogsduva Majlig hackning inom ASF §4 Nej E Avverka ej trad under
Ryssbergen, utanfor Bilaga 2 héckningstid.
detaljplaneomradet fageldirektivet
(Hebert & Palmgqpvist, Gynnas &ven av uppsittning
2020). av holkar (atgérd E).

Stenskvatta Bedomd forekomst i ASF §4 Nej = Utfor inte markarbeten under

eller i nirheten av

hickningsperiod.
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omrédet (Hebert &
Palmqvist, 2021).

Steglits Beddmd forekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i ndrheten av héckningstid.
omradet (Hebert &

Palmqvist, 2021).

Stérre hackspett | Beddmd férekomst i ASF §4 Nej Avverka gj trad under
eller i narheten av héckningstid.
omrédet (Hebert &

Palmqvist, 2021).

Svarthdtta Bedomd forekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i narheten av héckningstid.
omradet (Hebert &

Palmqvist, 2021).

Svartmes Bedomd forekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i narheten av héckningstid.
omradet (Hebert &

Paimqvist, 2021). Gynnas dven av uppséttning
av holkar (atgird E).

Talgoxe Méjlig hackning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och héckningstid.
utanfor
detaljplaneomradet Gynnas dven av uppséttning
(Hebert & Palmqvist, av holkar (atgérd E).
2020).

Tamduva Bedomd férekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under
eller i nérheten av héckningstid.
omrédet (Hebert &

Palmqvist, 2021),

Tofsmes Mgjlig hackning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen, inom och hackningstid.
utanfor
detaljplaneomrade Gynnas &ven av uppsittning
(Hebert & Palmavist, av holkar (atgard E).
2020).

Tradgardssangar | Beddmd férekomst i ASF §4 Nej Avverka ej trad under

e eller i ndrheten av héckningstid.
omradet (Hebert &

Palmgqvist, 2021).

Tréadkrypare Majlig hdckning inom ASF §4 Nej Avverka ej trad under
Ryssbergen (utanfor hackningstid.
detaljplaneomrade)

Gynnas dven av uppséttning
av holkar (atgérd E).
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Naturvardsatgérder
Ryssbergen

Skydds- och kompensationsatgérder

Nedan beskrivs skyddsatgirder och kompensatoriska tgirder som boér genomféras
innanfor och utanfér det planerade naturreservatet. Atgﬁrdema listas 1 priotitetsordning
tillsammans med ansvarig utférare samt uppskattat pris for genomforande. Atgirder fér
vissa mer ovanliga faglar och fladdermoss ska ses som dtgirder for att bevara
kontinuetlig ekologisk funktion och ir inte att betrakta som kompensationsatgirder £or
den arten. For andra arter och 6vriga dtgirder har de en mer kompensatorisk funktion.

Inrattande av naturreservat Ryssbergen

Ekologisk kompensation ir ett verktyg som anvinds for att sikerstilla att ett projekt har
sa lite paverkan som méjligt pa grona virden. Projekt Ryssbergen planerar genomf6ras
inom ett omride med héga naturvirden vilket kommer innebira ingrepp 1 virdefull
natur. Nacka Mark Exploaterings ambition ér att platsens unika naturvirden 1 sd stor
utstrickning som majligt ska finnas kvar, bide fér medborgarna 1 Nacka kommun, men
dven som en del i Stockholmregionens ekologiska system. Darfor avser Nacka Mark
Exploatering att tillsammans med Nacka kommun avsatta en stérre del av omridet som
naturreservat. Genom att bilda ett naturreservat kan markens unika virden skyddas for
framtiden. Naturreservatet kommer att bildas d3 detaljplanen 4gt laga kraft.
Reservatsbildning anses vara en skyddsatgird som gynnar spillkrika, duvhok, mindre
hackspett, samt fladderméss lingsiktigt.

Tabell 2. Beskrivning av skydds- och kompensationsatgérder som ska genomforas
som en del av projektet.
Atgird A1 Genomfor skyddsatgarder 16r mindre hackspett inom naturreservat Ryssbergen
(som inriitias som skyddsatgérd)
Typ av atgard Skyddséatgard fér mindre hackspett, gynnar ocks spillkrdka och fladderméss,
kompensatorisk atgard for andra vérden
Genomférande Skoét omradets sumpskogar s att de forbattras som livsmiljo f6r mindre hackspett. Detta

regleras genom reservatets skitselplan. Forstérk befintliga miljser med fuktig skogsmark
genom att réja samt skada och ddda trad. Detta skrivs in i omradets skotselplan. Ex pa
atgérder ar:

o L&t déende och dida lovtrad eller 1oviradsdelar fa st kvar och 14t andelen déd
ved fa oka.

o Skapa déd 16wed genom att doda och skada |6virad, t.ex. genom att ringbarka,
skapa hégstubbar, toppkapa eller kraftigt beskéra kronan (pa ca 10-15 % av
l6vtraden i omradet).

o L&t trad som &r lampliga som eftertrddare f4 sta kvar och aldras.

« Spara levande asptrid, bade unga och gamla, d& dessa nyttjas av mindre
hackspett vid f6dostk. | synnerhet bor dldre 6virad sparas, sérskilt vérdefulla
16vtrad i i6vsumpskogsmiljo &r alar, bjérkar, ekar och lind.

o For in dod l6vved pa ldmpliga platser.

o Oka ytan fuktskog genom att leda mer vatten till limpliga platser.

Kommentar Detta 4r i linje med den skétsel som foreslas fér det kommande naturreservatets [vskogar.
Styrning Naturreservatsbildning i samband med detaljplaneldggning.
Ansvar Nacka kommun — reservatsbildning och l6pande skdtsel

Nacka mark — flytt av 16vved in pa lampliga platser som pekas ut av Nacka kommun.
OmrAden pekas ut i den tradplan som tas fram enligt &tgérd F.1-3.

Prisuppskattning S

Atgird A2 Genomfér skyddsatgarder fér mindre hackspett utanfor naturreservat: skapa
sumpskog vid Skuru brukshundsklubb och gallra lI6vmiljer

Typ av atgard Skyddséatgard fér mindre hackspett, spillkréka och fladdermdss kompensatorisk atgérd for
andra véarden

Genomférande Atgérder for att stérka livs- och fédosdksmiljger for mindre hackspett utfors pa tva platser

&ster om Nyckelvikens naturreservat. Dessa atgérder gynnar ocksa spillkréka och
fladderméss. Se detaljer langre ner i dokumentet.
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1. En norddst om Skuru brukshundsklubb yta om drygt 0,8 hektar som idag &r
sumpskog gors fuktigare och mer déd ved skapas. Omréadet gallras ocksa pa
gran.

2. lanslutning till Skuru brukshundsklubb gallras brynmiljéer fér att gynna &ldre
16vtrad som stérker miljger for fddossk. Totalt rér det sig om mellan 0,5-0,7 ha
bryn som galiras.

3. Langre séderut langs Utskogsviagen finns ett parti med Idvskog som gallras pa
gran och dod ved skapas. Brynen runt I6vskogspartiet gallras och lindar planteras
in. Totalt berér atgarderna 0,15-0,2 hektar

Totalt innebér det att atgarder for kontinuerlig ekologisk funktion fér mindre hackspett
genomférs pa mellan 1,5-1,7 hektar.

Plan fér arbetet tas fram vid lagakraftvunnen plan. Atgarder genomférs och ska vara
ekologiskt funktionella innan avverkning for detaljplan.

Nacka mark tar fram en plan for arbetet och bekostar och genomfor atgarderna, Planen ska
vara klar innan avverkning i Ryssbergen. Nacka mark ska se till att det finns en ekolog
tillganglig for att projektleda/arbetsleda i samrad med kommunens naturvardsfsrvaltare.
Gallringar uppskattas till ca 200 tkr. Géra ett omréde fuktigare och skapa déd ved och en
spang genom omrédet, bersknas kosta 400-450 tkr (inklusive utredningskostnader, anmélan
om vattenverksamhet och genomférande).

Framja fladdermdssens livsmiljger genom att minska risken for ljusféroreningar
Skyddsatgard
1.)  En buffertzon skapas mellan tilltankt naturreservat och kvartersmark fér att den
bevarade skogen inte ska bli belyst och p4 s4 sitt minska attraktiviteten for
fladdermdss. En belysningsplan for s&val naturreservat som buffertzon tas fram for
att minimera ljusféroreningar med sérskild hansyn till fladdermdss och andra
nattdjur.
2.) Strandpromenadens lampor férses med réreisedetektorer eller liknande for att
minska ljusféroreningar.
3.) Férbud mot fasadbelysning mot naturmark, ingen belysning av trad och vegetation
i kvartersmark eller naturreservat.
Belysningsplan med sérskilt fokus pa fladderméss tas fram vid lagakraftvunnen plan.
Projektering av belysning gérs i enlighet med program och granskas av ekolog.
Nacka mark tar fram belysningsplan f6r kvartersmark och allméan platsmark. Denna ska
genomforas vid uppforande av hus, gardar och alimén plats. Nacka kommun ansvarar for
eventuella belysningsfragor i reservatet, dér strandpromenaden &r sérskilt viktig.
Radgivande konsult och fladdermusexpert ca 900 kr/h
Frémja fladdermassens livsmiljoer genom att skapa fladdermusbon
Skyddsatgérd
1.) Ta 10 avverkade tréid, s&ga ur och skapa nya haligheter & holkar som kan fungera
som boplatser for fladdermé&ss.
2.) Sitt upp 10 prefabricerade holkar.

Fladdermuskunnig ekolog ska anlitas fér att sdkerstilla holkarnas funktion som boplatser. |
omrédet har 7 haltrad pekats ut (WSP, 2021). Antalet holkar &4r bersknat utifran nivén av
haltrad i omr&det innan exploatering multiplicerat med tre (sdkerhetsfaktor).

Plan f6r uppsittning (var och hur) tas fram vid lagakraftvunnen plan

Nacka mark tar fram plan tillsammans med Nacka kommun, samt tillverkar/képer in holkar.
Nacka kommun sétter upp och skéter.

5000 kr/holk som tillverkas fran trad, 500 kr f6r kopta holkar.

Sitt upp specialdesignade fagelholkar for tornseglare

Kompensationsatgérd

Satt upp specialdesignade holkar for tornseglare, pa minst 3 m ovan markniva.
Sitts pé 10 platser i detaljplaneomradet som viljs ut i samradd med Nacka kommun.

Nacka mark i samrad med Nacka kommun

2000 kr/holk

Skapa nya miljéer for figlar som péverkas av nertagning av haltrad och borttagande av
busksnar

Skyddsatgard for flera holklevande fagelarter, gynnar samtidigt flera andra arter
(kompensationsatgird)

Satt upp holkar for holklevande faglar motsvarande det antal haltrad som tas ner i omradet
(WSP, 2021). Dvs, minst sju holkar var av olika typer av holkar (fér olika arter). Dvs, holkar fr
starar, mesar, osv. Holkarna ska gynna de arter av héllevande faglar som hittats i omradet.

Holkarna kan sittas upp i naturreservat Ryssbergen, i buffertzonen och i skogsomradet
véster om Ryssbergen.

Skapa ocksé nya busksndr i den tillkommande buffertzonen som ersétter miljger for ex
drtsangare. D4 blir det som att vi skapar en ny brynkant som ersétter den som finns innan
exploatering.
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a5

Styrning

Ansvar

Prisuppskattning
Atgard F.1

Typ av atgard
Genomférande

Kommentar

Styrning

Ansvar
Prisuppskattning

Atgird F.2

Typ av atgard
Genomférande

Kommentar

Styrning

Ansvar
Prisuppskattning

i\tgérd F.3
Typ av atgard

Genomférande

Kommentar

Styrning

Ansvar
Prisuppskattning

Atgird G

Typ av atgard
Genomférande
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Plan f6r antal holkar och dess placering tas fram nér plan vunnit laga kraft.

Buskage ritas in vid gestaltning av buffertzonen.

Nacka mark képer in och ansvarar for uppsattning och drift av holkar utanfér reservat. Nacka
kommun sétter upp och skéter inom resultatet.

Nacka mark ansvarar f6r att planera for och plantera nya busksnér i buffertzonen.

500 kr per holk

Flytta d6d ved in i buffertzonen mellan planomrade och naturreservat for att gynna
vedlevande insekter, svampar och kryptogamer.

Skyddsatgard spillkraka, gynnar samtidigt flera andra arter (kompensationsatgérd)

Flytta vardefull dod ved (liggande och staende) in i buffertzonen mellan planomrade och
naturreservat. Detta géller sérskilt ved med rédlistade arter och brandskadade trad. Mal: 20
m3/ha.

Val av trad som ska flyttas bor ske med hjalp av ekolog. Flytt av trid bor ske direkt efter de
har tagits ned. Ekolog bér sédkerstalla ritt val av trad innan avverkning startat samt medverka
under flyttningen for att sakerstélla énskade resultat. Syn utférs efter utford fiytt.
Ambitionsnivan (fér hela F) bor vara att s& manga skyddsvérda och sarskilt skyddsvarda trad
som mdjligt (motsvarande klass 1 och 2 i Ekologigruppens metodik f6r skyddsvirda trad) bor
sparas i andra hand flyttas. En plan for flytt av trad tas fram nir detaljplan vunnit laga kraft.
Tradinventering infor avverkning

Plan fér tradflytt tas fram efter inventering

Avverkning och flytt av stammar gérs samband med varandra.

Besiktning/syn efter utférd flytt av trad

Nacka mark i samrad med Nacka kommun

2000 kr/trad

Flytta dod ved in i skogsomrade vaster om reservat Ryssbergen

Skyddsatgard spillkraka, gynnar samtidigt flera andra arter (kompensationsatgérd)

Flytta vardefull dsd ved (liggande och stdende) in i skogsomradet véster om Ryssbergen.
Detta galler sdrskilt ved med rodlistade arter och brandskadade trad. Mal: 20 m3/ha.

Val av trad som ska flyttas bdr ske med hjaip av ekolog. Flytt av trad bor ske direkt efter de
har tagits ned. Ekolog bér sékerstilla rétt val av trdd innan avverkning startat samt medverka
under flyttningen for att sakerstilla dnskade resultat. Syn utfors efter utford flytt.
Ambitionsnivén (fér hela F) bér vara att s8 ménga skyddsvérda och sérskilt skyddsvirda trad
som mdjligt (motsvarande klass 1 och 2 i Ekologigruppens metodik fér skyddsvirda trad) bor
flyttas. En plan for flytt av trdd tas fram nér detaljplan vunnit laga kraft.

Tradinventering infor avverkning

Plan for tradflytt tas fram efter inventering

Avverkning och flytt av stammar gors samband med varandra.

Besiktning/syn efter utford flytt av trad
Nacka mark
2000 kr/trad

Flytta dod ved in i reservat Ryssbergen

Skyddsatgard spillkraka, gynnar samtidigt flera andra arter (kompensationstgard)

Flytta vardefull déd ved (liggande och stdende) in i naturreservat Ryssbergen. Detta galler
sérskilt ved med rédlistade arter och brandskadade trid.

Val av trad som ska flyttas bér ske med hjalp av ekolog. Flytt av trad bér ske direkt efter de
har tagits ned. Ekolog bér sékerstélla réit val av trid innan avverkning startat samt medverka
under flyttningen for att sékerstdlla 5nskade resultat. Syn utférs efter utford flytt.
Ambitionsnivan (fér hela F) bor vara att s& manga skyddsvirda och sarskilt skyddsvarda trad
som mdjligt (motsvarande klass 1 och 2 i Ekologigruppens metodik fér skyddsvarda trad) bsr
flyttas. En plan for flytt av trad tas fram nér detaljplan vunnit laga kraft.

Tradinventering infor avverkning

Plan for tradflytt tas fram efter inventering

Avverkning och flytt av stammar gérs samband med varandra.

Besiktning/syn efter utford flytt av trad

Nacka mark

2000 kr/trad

Upprétta skydd och skétselplan inom naturomrade vister om Ryssbergen f6r
naturvardsinriktad skotsel.

Skyddséatgard for spillkraka, gynnar samtidigt flera andra arter (kompensationsatgérd)
Atgirden omfattar ca 4,5 hektar av Sickladn 39:1 som i nuvarande forslag inte innefattas i
det foreslagna naturreservatet (svartprickat omradet i bild nedan). Fokus fér omradet ska vara
att skapa livsmitjoer fér arter knutna till skogsomradet genom att skydda och skéta hdga
naturvdrden langsiktigt. En skétselplan kan kompensera forluster av naturvirden genom att
bestaende héja naturvirden pa en annan plats. Det krdver dock att skétseln lases fast ver
tid. Ett naturvardsavtal tecknas f6r omradet p4 kort sikt. | naturvirdsavtalet ska skrivas in att
omraden med hdga naturvdrden ska inforlivas i naturreservat Ryssbergen. Denna processen
pabérjas nér planen vunnit laga kraft och byggnation pabdrjas. Eftersom skétsel regleras i ett
naturvardsavtal och senare i ett naturreservat ges stdrre méjlighet att ratt skétsel utfrs under
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en lingre tidsperiod. Skéitselplan/naturvirdsavial ska innehalla anvisningar om att branna dod
ved i omréadet for att framja brandgynnade insekter.

<
L

Omréadesskydd, férst naturvardsavtal, dédrefter reservat som upprattas i samrad med

Styrning
kommunen.
Ansvar Nacka mark i samrad med Nacka kommun
Prisuppskattning 100 tkr/8r for skotselatgarder under naturvardsavtalets 16ptid.

Detaljerad beskrivning av atgéard A.2
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Naturvardsétgarder
Ryssbergen

SO G
20911

5

Orienteringskartor for atgarder enligt A.2 (svarta cirklar). Omradet bedéms ligga inom eller i narheten
av det hemomrade for mindre hackspett som innefattar Ryssbergen.

Atgirder sumpskog vid Kennelklubben:

® Skapa mer déd ved 1 fuktiga partier genom att skapa fler hégstubbar av triviallév
(bjork, al, asp) an vad som finns 1 omréidet idag.

» Tilifér d6d 16vved fran andra platser som placeras 6msom liggande, 6msom stiende.
® Gor delar av omrddet fuktigare genom att ligga igen diket uppstréms huset

® Fristill storre ekar och bjorkar s de kan bli gamla och spirrgreniga

® R6j bort granar ur fuktiga partier
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" Anligg en sping genom omradet for god rekreativ tillginglichet genom det nya fuktiga Naturvirdsétgarder

omridet. Ryssbergen

Atgirder 16vskogsbryn vid Kennelklubben:

= R6j bort granar

" Frstill stérre ekar och bjorkar s de kan bli gamla och spirrgreniga

= Tillf6r d6d 16vved frin andra platser som placeras émsom liggande, 6msom stiende.
= R6j 1 brynmiljé £6r att gynna silg och andra barande arter

® Plantera in ett par skogslindar 1 brynet.
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Naturvardsétgarder
Ryssbergen

S04 0
EESICAI R S

Atgirder vid Utskogsvigen

®» Skapa mer dod ved 1 fuktiga partier genom nyskapande av hégstubbar av triviallov
(bjork, al, asp)

® Tillfér dod l6vved frin andra platser som placeras émsom liggande, 6msom stiende.

® Ro6j bort granar ur fuktiga partier

» Fristill storre ekar och bjorkar si de kan bli gamla och spirrgreniga

= R&j 1 brynmilio f6r att gynna silg och andra barande arter

® Plantera in ett par skogslindar 1 brynet

Referenser
Calluna. 2019. Fagelinventering 2019, Centrala Nacka och Nyckelviken.

Hebert, M och Palmqyist, G. (2020). Artskyddsutredning fér faglar i centrala Nacka, Nacka
kommun. Calluna AB.

Hebert, M. Palmquist, G. (2021). Artskyddsutredning fér faglar i centrala Nacka, Nacka kommun.
Calluna AB.

Nattbacka. (2020). Fladdermusinventering i Ryssbergen och &stra Vikdalen, Nacka kommun

Palmquist, G. & Lindén, A-S. (2019). Artskyddsutredning fér kraldjur i centrala Nacka 2019,
Calluna AB.

Ramboll. (2021). PM Hydrogeclogi, Ryssbergen.

WSP. (2021). PM Inventering haltrad Ryssbergen.
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Bilaga

Overklagandehiinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan éverklaga beslutet

Om du inte dr ndjd med ldnsstyrelsens beslut, kan du skriftligen Sverklaga
beslutet hos mark- och miljddomstolen.

Hur éverklagar jag beslutet?

Lansstyrelsen maste prova att verklagandet har kommit in i ritt tid, innan
det skickas vidare tillsammans med handlingarna i drendet. Dérfor ska du
lamna eller skicka din skriftliga 6verklagan till antingen via e-post
stockholm(@lansstyrelsen.se, eller med post till Lansstyrelsen Stockholm,

Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for éverklagande

Ditt 6verklagande méaste ha kommit in till linsstyrelsen inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha
tagit del av beslutet tva veckor efter att Lénsstyrelsen skickade beslutet. Om
det kommer in senare kan dverklagandet inte provas. I ditt 6verklagande kan
du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen till att
du 6verklagar. Sedan dr det mark- och miljédomstolen som beslutar om tiden

kan forldngas.

Parter som foretrader det allmédnna ska ha kommit in med sitt 6verklagande
inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehélla

e Vilket beslut som 6verklagas, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska #ndras, samt
e varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stddjer din 6verklagan sa bor du bifoga
kopior pa dessa. Kontakta ldnsstyrelsen i forvdg om du behdver bifoga filer
som dr storre &n 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skéter Sverklagandet 4t dig ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original fran dig samt uppge sitt
eget namn, adress och telefonnummer.

Behéver du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta ldnsstyrelsen via e-post,
stockholm@lansstvrelsen.se. eller via vixeltelefonnummer 010-223 10 00.
Ange diarienumret for detta drende. Numret finns uppe till hdger pa forsta

sidan.
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Bilaga 8 till Exploateringsavtal Ryssbergen ("Exploateringsavtalet”)

EXPLOATORENS SKYLDIGHETER VID PROJEKTERING OCH
UTFORANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR MM

Bilaga 1 — Mall Overlimningschecklistan
Bilaga 2 - Minimikrav Egenkontroll Projektor

Bilaga 3 — Kravstillning Inmitning Projektering

. ALLMANT

Exploatoren ska enligt Exploateringsavtalet projektera och utféra allmanna anliggningar. De
allminna anlaggningarna ska utformas i enlighet med krav 1 bilaga 7, ”Omfattningsbeskrivning av

allminna anliggningar” till Exploateringsavtalet.

Detta dokument innehaller Kommunens krav pd Exploatorens projekteringsarbete avseende och
utforandet av de allminna anliggningarna samt beskriver i Svrigt den rétt till insyn, delaktighet
och piverkan som Kommunen har 1 projekteringen och utférandet. Dokumentet innehaller ocksa
foreskrifter om hur Exploatdren ska samarbeta med Kommunen och 1 6vrigt vad som gillet f6r

informationsutbyte.

Syftet med dokumentet ar att skapa férutsittningar for Exploatoren att 6verlimna de allminna
anliggningarna till Kommunen. Exploatéren och Kommunen ska ha en kontinuerlig dialog
under arbetenas gang och vid behov komma 6verens om de dndringar eller fortydliganden av
Kommunens krav och arbetssitt som erfordras. Avstimningsmoten ska hillas for att ndrmare
behandla samarbetet mellan Kommunen och Exploatoren. Exploatéren kommer informera
Kommunen om nar projekteringen avses att inledas varefter Kommunen kallar Exploatoren till
avstimningsmoéten en (1) ging per manad eller med den métesfrekvens som Kommunen och
Exploatoren annars finner pikallad. Exploatéren dr skyldig att delta pd avstimningsmoten.

2. KRAV AVSEENDE PROJEKTERINGSARBETET

2.1 Det fortsatta projekteringsarbetet

Exploatoren fir indela det fortsatta projekteringsarbetet 1 skeden, saisom systemhandlingsskede

och direfter bygghandlingsskede.

Vad som anges i detta dokument omfattar det fortsatta projekteringsarbetet, oavsett vilken
detaljeringsgrad som projekteringsarbetet 1 fraga avses att resultera 1, om inte Kommunen och

Exploatoren kommer Gverens om annat.

Exploatoren ansvarar for att genomfdra en detaljprojektering av de allmidnna anliggningarna och
ta fram samtliga bygghandlingar, sdsom ritningar, utredningar med mera, som erfordras for de
allminna anlaggningarna innan entreprenadarbetena avseende allminna anliggningar pabotjas.
Exploatoren ska aven ta fram erforderliga relationshandlingar 1 samband med firdigstillandet av

dessa.
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Bilaga 8 till Exploateringsavtal Ryssbergen ("Exploateringsavtalet”)

Exploatoren ska gemensamt med Kommunen uppritta en éverlamningschecklista baserat pa
mallen i bilaga 1. Exploatéren ska bestimma omfattningen av bygghandlingarna och
relationshandlingarna tillsammans med Kommunen med utgingspunkt i
overlamningschecklistan. Den upprittade 6verlamningschecklistan ska uppdateras med
erforderlig information i det fortsatta projekteringsarbetet och under produktion.

Om detaljprojekteringen utfors 1 etapper ska en tillricklig detaljerad projektering av
Exploateringsomridet utféras i form av en systemhandling for att mojliggéra Exploatorens och
Kommunens kontroll av att 6vergripande funktioner och anliggningar fungerar.
Systemhandlingen ska i sddana fall vara firdigprojekterad och ha genomgitt Kommunens
granskning och kontroll enligt avsnitt 2.7 nedan innan négra entreprenadarbeten fir paborjas.

2.2 Samrad och samordning med tredje man

Det ar Exploatorens ansvar att under det fortsatta projekteringsarbetet samrida med berérda
externa intressenter, sisom exempelvis projektledningen fér Kommunens eller tredje mans
angriansande projekt till Exploateringsomréidet enligt Exploateringsavtalet, ledningsigare,
riddningstjanst, SL etc.

2.3 Minimikrav egenkontroller

Exploatoren ska tillse att den som av Exploatoren uppdragits att utfora detaljprojekteringsarbete,
fullg6r Kommunen minimikrav pa egenkontroller. Se bilaga 2, ”Minimikrav Egenkontroll
Projektor”. Exploatoren och Kommunen ska vid behov gemensamt anpassa kraven pa
egenkontroller och féreskriva de ytterligare krav pa egenkontroller som erfordras 1 bilagan.

2.4 Startmote med projektor och geodetiska underlag

Infor att startmote med projektor ska héllas ska I{ommunen och Exploatéren genomfora
avstamningsmoten enligt avsnitt 1 ovan for att gemensamt arbeta fram relevanta underlag.
Exploatéren kommer genomfora initiala méten med projektor {0t att arbeta fram planer m.m.

innan startmotet.

Exploatoren ska hilla ett startmote £6r projekteringsarbete i varje projekteringsskede med utsedd
projektér. Kommunen ska kallas till startmotet. Infor startmotet ska Exploatoren tillhandahélla
Kommunen en:

1. kontaktlista dir rollférdelningen inom projektet framgar,

2. preliminir leveransplan som inkluderar Kommunens handlaggningstider,
granskningstider, samt for slutbesiktning, 6vertagandesyn och éverlimnande samt

3. forslag till 6verlimningschecklista 1 enlighet med avsnitt 2.1 ovan

Infor eller i samband med startmotet ska Kommunens krav faststillas mellan Kommunen och

Exploatoren 1 enlighet med bilaga 7.

Projektering fir endast utféras med geodetiska underlag som ar upprittade enligt Kommunens
krav. Det geodetiska undetlaget ska darfor tas fram innan startmote for projekteringsarbetet halls
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med utsedd projektor. Kravstallningen f6r inmitning och format {61 leverans framgir i bilaga 3,

”Kravstallning Inmatning Projektering”.

Leveransen ska sorteras och ske enligt f6ljande mappstruktur:

1 Projektomrade

2 Stomnat

3 Detaljinmatningar
4 Markmaodell

5 Grundkarta

& Punktmoln

7 Ortofoto

Innan arbetet med inmatningar startar ska Exploatéren kalla Kommunen till méte f6r att gé
igenom kravstillningen och eventuella andringar. Infér inmatning kommer Exploatoren att
samrida med ekolog. Exploatoren ska kalla till motet senast 15 atbetsdagar innan motet ska dga
rum. P4 moétet ska det bestimmas niar Exploatoren ska leverera inmitningar enligt ovan till

Kommunen fér kontroll och godkinnande. Kommunens granskningstid 4r fem arbetsdagar.

Det fardigstillda och av Kommunen godkinda geodetiska undetlaget ska tillhandahillas

projektoren av Exploatoren.

2.5 Projekteringsmoten

Exploatdren ska kalla Kommunen till samtliga projekteringsméten, om inte annat
overenskommes med Kommunen. Syftet med Kommunens deltagande ar att inhdmta nédvindig
information och félja upp att Kommunens kravstillningar betriffande de allminna
anlaggningarna kan uppfyllas. Detta i syfte att effektivisera Kommunens granskningsprocess

enligt avsnitt 2.7 nedan.

2.6 Angaende projekterade handlingars utformning m.m.

Allt projekteringsarbete ska genomféras 1 enlighet med Kommunens projekteringsanvisningar i
Teknisk handbok. Fér att sikerstalla att kraven uppfylls ska forutom ritningar dven en
mingdférteckning med beskrivande text enligt AMA Anliggning 13 tas fram om mojligt i
samband med detaljprojekteringen. Om fortydliganden krivs i syfte att korrigera felaktigheter 1
Teknisk handbok eller annars 1 syfte att komplettera projekteringsanvisningar pa erforderligt sitt,
ska Kommunen limna dessa fortydliganden och Exploatoren efterkomma dessa.

Eventuella avsteg frin Teknisk handbok och AMA Anlaggning 13 ska dokumenteras av
Exploatoren och redovisas for Kommunen f6r Kommunens godkinnande som inte oskiligen far
innehillas eller f6rdrbjas. Avsteg som inte godkinns av Kommunen far inte genomforas sivida

det inte handlar om avsteg som saknar betydelse.

2.7 Kommunens granskning av projekterade handlingar

Exploatoren ska tillstilla Kommunen projekterade handlingar i digitalt format fér granskning.
Exploatéren och Kommunen ska vardera ha en (1) kontaktperson for informationsutbyte,
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leverans och synpunktshantering avseende projekterade handlingar. Kommunens granskning av
handlingarna befriar inte Exploatoren frin funktionsansvar, konstruktionsansvar eller att avtalet

toljs. Kommunen svarar dock f6r de funktionskrav som Kommunen foreskriver.

[ Kommunens granskningsprocess kommer Kommunen att genomféra intern granskning av
handlingar avseende allmidnna anlaggningar. Syftet med Kommunens granskningsprocess ar att
precisera och forklara Kommuaens krav samt att kontrollera att utford projektering foljer
faststallda krav. En systematiskt genomférd granskningsprocess bidrar till att héja kvaliteten pa
de projekterade handlingatna och dirfor ar det av storsta vikt att projekterade handlingar,
inklusive teknisk beskrivning, ar fardigprojekterade vid granskning och att avisering sker i tid.

Tider for granskning m.m. ska tas fram i samband med startmotet enligt punkt 2.4 ovan.

Innan projekterade handlingar tillstills Kommunen f6r Kommunens granskning ska dessa vara
samgranskade mellan olika teknikslag, av och med ledningsigare samt vara interngranskade av
Exploatoren och uppfylla de faststillda minimikraven fér egenkontroller 1 bilaga 2. Kommunen
har ratt att avbryta granskningen om handlingarna inte uppfyller kraven enligt féregiende
mening.

For att Kommunen ska granska projekterade handlingar, ska dessa dessutom —1 den utstrackning
det dr relevant - redovisa gator, parkanliggningar, naturmark, belysning, konstruktionsbyggnader,
VA-/dagvattenanlaggningar samt befintliga ledningar och ledningsomlaggningar. Samtliga
handlingar ska markas granskningshandling. Vilka skalor handlingar ska upprittas i ska
overenskommas om mellan Kommunen och Exploatéren och arbetas in 1
overlamningschecklistan, varvid utgingspunkten ska vara féljande. Planritningar ska upprittas i
skala 1:200, elevationstitningar i skala 1:100, profilritningar vag i skala 1:100/1:1000,
profilritningar VA i skala 1:100/1:400, tvirsektioner i skala 1:100, normalsektioner i skala 1:50,
detaljer 1 skala 1:20. Kvartersgrinser och Gvriga bestimmelsegranser ska redovisas pa ritningarna.

Utover granskning av handlingar for de allmidnna anldggningarna ska Kommunen ocksé ges
mojlighet att granska och godkidnna handlingar eller 1 férekommande fall tekniska forutsittningar
avseende andra byggnadsverk i granssnitt mellan kvartersmark och allmin plats, om dessa
paverkar funktionen for eller drift och underhall av de allminna anliggningarna.

Granskningen ska genomféras 1 Bluebeam eller vid var tid gallande granskningsrutin inom

Kommunen.

Granskningen ska aviseras senast 30 dagar innan planerad leverans, om inte annat 6verenskoms
mellan parterna.

Granskningstiden idr 15 arbetsdagar och paborjas forsta vardagen efter det att Kommunen
tillstillts handlingar f6r granskning.

Nir granskningen ar slutférd och handlingarna ir justerade enligt limnade
granskningssynpunkter ska Exploatoren kalla Kommunen till en genomging av dessa justerade
handlingar tidigast fem arbetsdagar efter slutford granskning. Exploatéren ska tillse att samtliga
granskningssynpunkter har bemotts av denne och/eller utsedd projektor och att
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granskningshandlingen justerats till genomgingen. Efter genomgéngen ska Exploatéren
overlaimna handlingarna till Kommunen {6r kontroll, om inte parterna 6verenskommer om annat
exempelvis f6r det fall genomgéingen inte resulterar 1 ytterligare revideringar. Kommunens
kontroll ska genomfdras inom fem arbetsdagar och skriftligen ange huruvida handlingarna ir
godkinda eller inte (som inte oskiligen fir innehéllas eller f6rdréjas). Det som ar godkant efter
sidan kontroll (eller 1 férekommande fall, vid genomgangen dessforinnan) ska anses utgdra

godkind handling.

Kommunens granskning av projekterade handlingar far inte 1 nigon del enligt ovan forlaggas till

veckorna 27 — 32 och 51 — 1, om inte annat kan dverenskommas.

Exploatoren ska tillstilla Kommunen historiken 6ver granskaingsprocessen i form av
moétesprotokoll, granskningskommentarer, svar pd granskningskommentarer och dylikt, f6r varje
granskningsomgang som genomfors. Parterna ska enas om hur dokumentation ska ske 16pande.

2.8 Slutleverans av projekterade handlingar

Om mingdforteckning med beskrivande text tas fram, ska den levereras 1 redigerbart Excel-

format.

Slutleverans av projekterade handlingar ska ske i det format som 6verenskoms mellan parterna.
Vilka format handlingar ska upprittas 1 ska 6verenskommas om mellan Kommunen och
Exploatoren och arbetas in 1 dverlimningschecklistan, varvid utgingspunkten ska vara foljande.
Ritningar ska levereras i A1 PDF/A1 enligt SS-ISO 19005-1:2005.

Exploatoren ska hirutéver dven leverera en sammanstillning 6ver de avsteg fran Teknisk
handbok och 1 férekommande fall AMA Anlaggning 13. som gjorts med datum f6r Kommunens
godkinnande och namn pi den hos Kommunen som limnat godkinnandet (eller vid uteblivet

godkinnande, nir godkinnandet begirdes).

2.9 Kostnaden for de allmadnna anldggningarna

I syfte att forbereda overtagande av de allmidnna anliggningarna och kunna budgetera for de
allminna anldggningarnas virde, behéver Kommunen uppgifter om den bedémda totalkostnaden

tor de allmianna anlaggningarna.

Exploatéren ska dirfor i samband med leverans av projekteringen, dven leverera bedomd

totalkostnad f6r var och en av de allminna anliggningarna.

Den bedémda totalkostnaden ska vara baserad pd produktionsresultat enligt Teknisk handbok

och vara summerad enligt féljande:

e G/V_Vigkropp

o G/V_Ytskikt

e G/V_Belys ning

¢ G/V_Bro/kaj

e G/V_Ricke/stingsel
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e G/V_Dagvatten/brunnar
e G/V_Signaler/skyltar
o (G/V_Park

3. KRAY AVSEENDE UTFORANDET

3.1 Generella krav pa produktionen

For utforandet av de allmidnna anliggningarna giller Exploateringsavtalet och bilaga 4.

Exploatéren bir ansvaret £6r att samordna utférandet av mark- och anliggningsarbeten med
ledningsagare och andra externa intressenter sisom och i férekommande fall SL, riddningstjanst,
Trafikverket, Kommunens eller ledningsigares driftsentreprenader m.fl.

3.2 Produktionstidplan

Exploatoren ska uppritta en produktionstidplan som ska tillhandahéllas Kommunen.

Exploatoren ska ajourhilla produktionstidplanen och si snart det ar praktiskt méjligt meddela
Kommunen andringarna 1 den om allmin anliggnings fardigstallandetid andras.

3.3 Infor produktionsstart

Exploatoren ska till Kommunen tillhandahalla handlingar stimplade som Bygghandling i digitalt
format enligt Teknisk handbok senast tvd veckor fore produktionsstart av de allmianna
anldggningarna.

Exploatdren ska tillse att syn forrittas avseende Kommunens matk inom arbetsomradet for
entreprenaden samt avseende naturmark eller parkmark som ska 6verlitas till Kommunen innan
entreprenaden igingsitts. Representant frain Kommunen och Exploatoren ska delta vid sidan
syn. Exploatéren ska kalla Kommunen senast tva veckor fore synen dger rum. Synen ska
dokumenteras av Exploatéren, om inte annat 6verenskommes mellan parterna.

3.4 Revidering av handlingar

Revideringar av handlingar i produktionsskedet ska granskas av Kommunen. Exploatoren
ansvarar for att inhimta Kommunens synpunkter innan revidering av handling genomfoérs, varvid
Kommunen ska limna sina synpunkter med den skyndsamhet som erfordras, sirskilt vad avser
foranledda ATA-arbeten som kan inverka p4 produktionstidplanen. Om mojligt och det inte
foranleder forseningat, ska granskningstiden vara minst fem arbetsdagar. Kommunen ska i

samband med limnandet av sina synpunkter inte stilla oskaliga krav.

3.5 Kommunens kontroll av kvalitet och miljo samt kostnadsuppfoljning

Exploatoren ska beredas Kommunen tillfalle att delta vid kvalitets- och miljéméten som hills
med anlitad entreprenér. Kommunen ska aven beredas mojlighet att tillsammans med
Exploatoren genomféra kontroller avseende kvalitet och miljé 1 pigiende entreprenad.

Exploatoren ska tillhandahdlla Kommunen underlag enligt den kvalitetsplan som Exploatoren
liter uppritta innehdllande sedvanliga dokument for att f6lja upp kvaliteten pa de allmanna
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anlaggningarna. Exploatéren och Kommunen ska samridda om de nirmare formerna for

informationsutbytet m.m.

Exploatoren ska tillhandahalla Kommunen slutkostnadsprognos en gang per kvartal efter att
produktionen har paborjats och annat rimligen erforderligt underlag for att Kommunen ska
kunna bed6ma upparbetade och indringar i prognosticerade kostnader avseende de allminna
anldggningarna. Syftet ar att Kommunen 16pande ska kunna bedéma sitt avskrivningsunderlag.
Exploatoren och Kommunen ska samrdda om de narmare formerna for informationsutbytet

m.113.

3.6 Entreprenadens slutbesiktning och relationshandlingar

Kommunen ager ritt att delta vid slutbesiktning avseende de allminna anlaggningarna.

Exploatoren ska tillse att Kommunen kallas till slutbesiktningssammantride senast fyra veckor
infor slutbesiktning. Exploatoren ska saledes stalla krav gentemot anlitad entreprenor att denne
ska till Exploatéren anmila nir entreprenaden i sin helhet eller till del ar tillganglig for
slutbesiktning tidigare 4n fyra veckor innan firdigstillandet. Exploatéren ska omgiende meddela
Kommunen om nir sidan anmailan erhallits av Exploatoren eller senast fyra veckor infor

slutbesiktningssammantride, om inte annat kan éverenskommas mellan parterna.

Exploatoren ansvarar for att under produktionen genomarbeta, uppdatera och sedermera
faststilla (genom signering) den éverlimningschecklista som upprittats enligt avsnitt 2.1 ovan.
Nir 6verlimningschecklistan dr faststilld av Exploatéren ska den ¢verlimnas till Kommunen for

godkinnande (som inte oskiligen fir innehallas eller f6rdréjas).

I den méin handlingarna inte har godkints redan av Kommunen enligt vad som anges ovan (se
punkt 2.7), ska Exploatoren tillstilla Kommunen underlag for relationshandlingar for
Kommunens godkdnnande snarast nir sidan erhalls frain Exploatorens entreprendr och innan
handling stimplas “Relationshandling”. Det primira syftet ar att handlingarna ska innehalla
korrekta inmitningar och folja vad som anges 1 6verlimningschecklistan. Underlag ska senast
tillstallas Kommunen tva veckor fore slutbesiktningssammantrade, om inte annat kan
overenskommas mellan parterna. Exploatoren ska siledes stilla krav pé anlitad entreprenor att
tillhandahalla sidant underlag 1 god tid infor shutbesiktningssammantride. Kommunens skiliga
synpunkter pd undetlagen ska vara inarbetade i handling som stamplas “Relationshandling”.

Exploatéren ska tillstalla Kommunen relationshandlingar 1 original och 6vriga erforderliga
handlingar f6r dgande och drift av anlidggningen enligt éverlamningschecklistan.

3.7 Forbesiktning, garantibesiktning och 6vriga eventuella besiktningar eller
syneforrattningar
Kommunen ager ratt att delta vid forbesiktning, vid garantibesiktning samt vid andra besiktningar

eller syneforrittningar avseende de allminna anldggningarna.

Exploatoren ska tillse att Kommunen utan dréjsmal kallas till besiktningssammantride eller
syneforrittningar enligt stycket ovan nir Exploatéren fir vetskap om sammantridena eller

syneforrattningarna.
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3.8 Fel som uppdagas under entreprendrens ansvarstid

Exploatoren ska gentemot anlitad entreprendr gora gillande de fel som uppdagas under
entreprenorens ansvarstid. Fran det att 6vertagandesynen och overtagande genomforts, ska
Kommunen gora gillande eventuella fel skriftligen och utan dréjsmal till Exploatéren varvid
Exploatéren ska gora gillande samma fel mot entreprendren utan drojsmal. Aven om
Exploatoren inte dr ense med Kommunen om fel foreligger ska Exploatoren reklamera fel till
entreprendren som Kommunen vill gora gallande.

3.9 6vertagandesyn

Det ar forst efter godkind slutbesiktning och entreprenaden ar avlimnad till Exploatoren enligt
det standardavtal som dr tillampligt for entreprenaden (AB 04 eller ABT 06), som 6vertagandesyn
kan dga rum mellan Exploatren och Kommunen. Syftet med 6vertagandesyn ar att klargéra om
forutsattningarna ar uppfyllda for att Nacka kommuns driftsorganisation ska dverta dgandet av
och drifts- och underhéllsansvaret for de allminna anlaggningarna i enlighet med denna bilaga.
Om samtliga férutsittningar och villkor ar uppfyllda enligt denna bilaga, ska KKommunen 6verta
dgandet av och drifts- och underhillsansvaret fér de allminna anliggningarna. Overtagande ska i
sadana fall ske vid évertagandesyn. Vid detaljprojektering och infor att byggstart sker ska
Exploatoren och Kommunen diskutera forutsattningar for ett eventuellt etappvis 6vertagande.

Overtagande av allminna VA-anliggningar har reglerats sirskilt med Nacka vatten och avfall AB.

For att 6vertagandesyn ska héllas ska foljande forutsittningar eller villkor vara uppfyllda, om inte
annat kan 6verenskommas med Kommunen:

1. Allmanna anliggningar inom Detaljplanen tas 6ver vid ett och samma tillfille, om
parterna inte kommer 6verens om annat.

2. Vig/gata som utgdr en helhet, ett sammanhingande nit och innefattande anlaggningar
for belysning, eller dylikt lings vigen/gatan tas 6ver samtidigt och forst nir
anligeningarna vad avser de delar som omfattas av Detaljplanen 1 sin helhet ar
tirdigbygeda.

3. Det far som utgingspunkt inte férekomma byggtrafik med anledning av den exploatering
som foljer av Detaljplanen och Exploateringsavtalet i friga, pa sidan allmin anliggning
som Kommunen Overtagit, om inte parterna kommer Gverens om annat.

4. Overtagandesyn fir inte dga rum under petioden 1/11-15/4 i den min videtleken ir
otjanlig.

5. Nir Kommunen overtagit allman anlaggning ska Kommunen i forhillande till
Exploatéren ha full radighet 6ver och till platsen.

6. Leverabler i upprittad éverlimningschecklista ska ha 6verlimnats.

7. Relationshandlingar f6r den allminna anlidggning som ska 6vertas ska ha lamnats Gver
och vara godkinda av Kommunen 1 enlighet med upprittad éverlimningschecklista.

8. Erforderlig driftsgenomging ska ha genomforts, exempelvis avseende belysning, styrning
inklusive latm in till Kommunens styt-/ driftssystem.

9. Allman anliggning inklusive utrustning enligt utrustningslista ska ha okuldrt besiktigats
och godkints av Kommunen varvid normalt slitage och mindre fel inte ska férhindra
godkinnande. Om parterna inte kan enas om vad som utgdr mindre fel och normalt
slitage ska Exploatoren och Kommunen gemensamt utse en oberoende besiktningsman
pa Exploatérens bekostnad som genomfor en syn och fir 1 uppdrag att avgora eventuella
tvistiga frigor mellan parterna med bindande vetkan. Om parterna inte kan enas om att



DocuSign Envelope ID: CA235AED-D601-41C6-9314-EE8FD66076EE
Bilaga 8 till Exploateringsavtal Ryssbergen (“Exploateringsavtalet”)

utse en oberoende besiktningsman, ska sidan utses av Byggandets Kontraktskommitté p4
begiran av endera part eller Stockholms Handelskammares skiliedomsinstitut, om
opartisk besiktningsman inte utses av Byggandets Kontraktskommitté.

10. Besiktningsutlitande frin slutbesiktning med entreprendren och eventuell samordnad
provning ska 6verlimnas till Kommunen.

11. Ansvar for kvarstiende anmiérkningar och utredningspunkter frin slutbesiktningen vad
galler tid, kostnad och kvalitet ska vara utrett mellan Exploatoren och Exploatdrens

entreprenot.
12. Exploatoren har limnat besked om vem som utgér ombud for etableringsbesiktningar av

vixtlighet och tidpunkt f6r sidan etableringsbesiktning.
13. Exploatoren har limnat besked om vem som utgér ombud 6r garantibesiktningar.

4. Allmant om kommunikation och besked m.m.

Parterna ska sinsemellan svara pa kommunikation utan drojsmal och agera lojalt inom ramen for

informationsutbytet och samarbetet i ovrigt enligt denna bilaga.

For det fall Exploatoren har begirt godkidnnande, besked, beslut, fottydliganden och krav i
enlighet med denna bilaga och Kommunen inte dterkommer med besked/beslut inom angiven
tid enligt denna bilaga, eller i avsaknad av reglering av tid, utan oskaligt dr6jsmal, har Exploatoren
ratt att, om inte annat har foreskrivits, sjalv valja fortsatt projektering eller utférande for att om
mojligt undvika ekonomiska eller tidsmissiga konsekvenser vilket innebir att det ska anses
godkint. I férekommande fall ska valet goras i 6verensstimmelse med de krav som Kommunen
har uppstallt i bilaga 7 och vad som i 6vrigt kan anses som godtagbar funktion och standard fér
den allmanna anliggningen och den samlade kravbild som kan anses ha faststallts mellan
Exploatéren och Kommunen for anldggningen. Kommunen ska tillse att den person som har
utsetts for att lamna godkinnande, besked, beslut, fortydliganden och krav har erforderlig

behérighet.

Kommunens saknar i regel mojlighet att limna godkinnande/besked/beslut etc. under veckorna
27 —32 och 51 —-1.
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BORGENSFORBINDELSE

Undertecknade bolag gar solidariskt i borgen sasom for egen skuld (proprieborgen) for
Nackamark Exploatering KB (org.nr. 916633-8401) ("Exploatdren”) ratta fullgérande av de
forpliktelser Exploatéren atagit sig gentemot Nacka kommun enligt exploateringsavtal med
Nacka kommun undertecknat av Exploatéren den 11 februari 2022 angéende exploatering
av fastigheten Nacka Sicklaén 13:3 inom detaljplaneomradet for del av Ryssbergen,
Nacka kommun ("Exploateringsavtalet”).

Borgensmannens ansvar &r begransat till totalt maximalt 185 000 000 kronor och
respektive borgensman ansvarar fér maximalt med 50 % vardera av detta belopp. Ansprak
under denna borgen ska riktas samtidigt mot envar av Borgensmannen med lika stort
belopp dvs, halften vardera av det totala kravet.

Borgensforbindelsen galler till och med att Exploatéren fullgjort samtliga sina forpliktelser
och ataganden enligt Exploateringsavtalet. Darefter ska denna borgensférbindelse med
omedelbar verkan anses forfallen och ej langre vara giltig, oavsett om borgensférbindelsen
aterlamnas till borgensmannen eller ej.

Exploatéren avser att 6verlata fastigheten Sickladn 13:3 till ett bolag, AB Grundstenen
201046 unt. Sickladn 13:3 Fastighets AB, org.nr: 559354-4561 ("Nya Parten”), som ingar i
en koncern som ytterst 4gs av Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB (pa
samma satt som Exploatéren). Vid sadan Sverlatelse av fastigheten Sickladn 13:3 kommer
Exploatéren inte langre utgéra part i Exploateringsavtalet och den Nya Parten ersatter
Exploatéren i alla delar som part. Vid en sadan 6verlételse av fastigheten till den Nya
Parten kommer saledes den Nya Parten utgéra Exploatéren och undertecknade bolag
bekraftar harmed att denna borgensférbindelse dven omfattar den Nya Parten sdsom
Exploator i sadant fall.

Nacka kommuns rétt enligt denna borgensférbindelse far inte verlatas till annan utan
borgensmannens féregaende skriftliga godkannande. Denna borgensférbindelse ska dock
aga fortsatt giltighet vid 6verlatelse av rattighet som harstammar fran Exploateringsavtalet
som Sverlats i enlighet med Exploateringsavtalet

Den i punkt § 15 i Exploateringsavtalet angivna tvistlésningsmetoden ska galla aven for
denna borgensforbindelse.

Krav under denna borgensférbindelse ska framstallas skriftigen (undertecknat av
enhetschef fér Exploateringsenheten i Nacka kommun) i original till Skanska AB, c/o
Skanska AB, att: Legal Affairs, Warfvinges vag 25, 112 74 Stockholm samt till HSB Bostad
AB, org. nr 556520-6165, att: verkstallande direktéren, Box 8160,10420 Stockholm.

Denna borgensférbindelse har undertecknats samma dag som Exploateringsavtalet
undertecknats av Exploatéren och bérjar gélla samma dag som Exploateringsavtalet vilket
forutsatter att samtliga villkor enligt Exploateringsavtalet har uppfylits.

[Underskriftssida féljer nedan]
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Mellan Nacka vatten och avfall AB, org.nr. 559066-7589, ("NVOA”), samt NackaMark
Exploatering KB, org.nr. 916633-8401, ("Exploatdren”™), har triffats foljande

AVTAL OM UTBYGGNAD AV ALLMANNA
VA-ANLAGGNINGAR M.M.

avseende exploatering av 9256 Ryssbergen, NACKA KOMMUN

nedan bendmnt "Utbyggnadsavtal”

1 § BAKGRUND OCH EXPLOATERINGSOMRADE M.M.

Exploatdren dr dgare till fastigheten Sickladn 13:3 i Nacka kommun och avser att
uppfora ny bebyggelse for bostdder med centrumverksamhet i bottenvaningarna samt
dven byggnader med verksamhetslokaler.

Parter till Utbyggnadsavtalet &r NVOA och Exploatdren. Utbyggnadsavtalet dr ett
mellan Parterna fristdende avtal visavi Exploateringsavtalet.

NVOA ir ett av Nacka kommun helédgt bolag som ombesérjer kommunens lagstadgade
ansvar for den allménna vattenanlidggningen (VA) samt kommunens avfallsansvar.

Som regel ska exploatorers utbyggnadsavtal med NVOA utgdra en bilaga till det
exploateringsavtal som en exploatdr, sedermera eller samtidigt, ingdr med Nacka
kommun. Ett utbyggnadsavtals fortsatta giltighet och bestind #r da bland annat
avhingigt av att en detaljplan vinner laga kraft.

F&r den planerade exploateringen avser Exploatdren ingd Exploateringsavtalet.
Utgangspunkten &r att ExploatSren avser bygga totalt cirka 500 ligenheter och cirka 15
000 kvm verksamhetslokaler inom Exploateringsomradet. Detaljplan som reglerar

byggritten mm har &nnu inte vunnit laga kraft (Detaljplan Ryssbergen drendenummer
KFKS 2016/97-214, nedan "Detaljplanen™).

Parterna 4r 6verens om att huvudprincipen fér Utbyggnadsavtalet ér att forldggning av
allmén VA-anldggning inom Exploateringsomradet ska ske pa de villkor som f6ljer av
Utbyggnadsavtalet.

Syftet med Utbyggnadsavtalet &r att mojliggdra ett genomfdrande av Exploateringen
samtidigt som NVOA:s lagliga skyldigheter och rittigheter jamlikt Lag om allménna
vattentjdnster kan uppritthallas och tillgodoses, genom att héruti stipulera bland annat;

- ett sikerstéllande av fortsatt kontinuerlig drift och underhall av VA-
anldggningen under Exploateringens genomfdrande och forutsittningarna for
utbyggnaden samt kostnadsfordelningen mellan Parterna.
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2 § DEFINITIONER

I detta avtal avses;
med "Utbyggnadsavtalet” detta avtal.

med “Detaljplanen” Detaljplan Ryssbergen drendenummer KFKS 2016/97-214.

med “Exploateringen” arbetet med Nyforlaggningen som genomfors av Exploatéren
ensamt eller genom Entreprendren enligt detta Utbyggnadsavtal.

med “Exploateringsavtalet” det avtal om exploatering som kommer att ingés mellan
Exploatéren och Nacka kommun omfattande Exploateringsomradet. Utbyggnadsavtalet
ska utgora en bilaga till Exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet omfattar
genomforande av Detaljplan Ryssbergen drendenummer KFKS 2016/97-214.

med “Exploateringsomrade” det geografiska omrade som omfattas av
Utbyggnadsavtalet och vilket framgér av bygghandlingar, se Bilaga 1. Parterna &r
overens om att for att kunna ansluta Nyforldggningen till VA-anldggningen maste det
genomforas schaktningsarbeten m.m. utanfor planomradesgrinsen i Bilaga 1 och att
dessa delar ska anses utgdra, i den omfattning schaktningsarbeten krévs utanfor
planomradet, del av Exploateringsomradet.

med "VA-anldggningen” avses befintliga allménna vatten- och avloppsanldggningar
vilka anbragts under eller ovan mark beldgna inom Nacka kommun och f6r vilka

NVOA agerar huvudman.

med "Nyforldggning” avses reell utbyggnad av VA-anldggningen inom
Exploateringsomradet i form av mark- och ledningsarbeten m.m., dvs alit som ej &r
omforldggning av redan befintlig VA-anldggning.

med “Overlimnande” avses att NVOA &vertar ansvaret for Nyforlaggningen (den del av
VA-anldggningen som omfattas av Utbyggnadsavtalet). Sa sker vid
overldmnadetidpunkten och pa de villkor som framgér av 9.1 §.

med “Entreprendren” avses den som av Exploatéren har kontrakterats for att utfora
Nyforlaggningen.

3§ VA-UTBYGGNADENS OMFATTNING

Nyforldggningen ska i princip ske enligt Ryssbergen Teknisk forstudie PM VA-teknik,
Ramboll, daterad 2020-10-16.

4 § EXPLOATORENS ATAGANDEN

Exploatéren ansvarar under hela Exploateringens genomforande for:



DocuSign Envelope ID: CA235AED-D601-41C6-9314-EE8FD66076EE

3(12)

- Att fortsatt kontinuerlig drift och underhall av V A-anldggningen inte hindras pa
grund av Exploateringen, undantaget planerade och i férvdg 6verenskomna
driftavbrott.

- Att VA-anldggningen inte menligt pdverkas av Exploateringen, med mindre 4n
att NVOA har medgett undantag dirtill. [ detta fall aktualiseras bestimmelsen
endast vid inkopplingspunkterna samt vid ett eventuellt etappvis vertagande.

- Atttillse att Exploatdrens och Entreprendrens kommunikationsplan dven
omfattar NVOA.

Exploatdren ansvarar i allt visentligt, men icke uteslutande, for framtagandet av nedan
dokument/féranstaltandet av nedan arbetsmoment:

a) Att erforderliga besiktningar sker (ex. for-, efter- och slut) med undantag f6r sidan
besiktning som ska genomforas efter Overlimnande.

b) Projektering, upphandling och utférande av erforderliga mark- och ledningsarbeten
samt uppritta de handlingar som erfordras. Atgirderna ska utforas enligt NVOA:s
tekniska krav for att sikerstélla den befintliga VA-anldggningens nuvarande funktion
vilka framgér av § 7.1.

c) Att tillhandahalla projekterade handlingar for granskning av NVOA med en
granskningstid pa 10 arbetsdagar, om inte annat 6verenskommes, och i enlighet med
den ordning som framgar av § 7.2.

d) Att, efter det att relationshandlingar inkommit men innan slutbesiktning sker, med
minst 10 arbetsdagars framforhallning, kalla NVOA till separat forbesiktning.

e) Att leverans av underlag for relationshandlingar sker i .dwg-format, pdf och mitfiler
till NVOA senast 10 arbetsdagar innan slutbesiktning.

1) All teknisk och tidsméssig samordning samt ledningssamordning inom projektet for
att mojliggora ledningsomliggning.

g) Att via detaljerad tidplan eller avisering delge info till NVOA nir deras vatten- och
avloppsledningar med tillbehor 4r tillgingliga for kvalitets- och kvantitetskoll i ppet
schakt. NVOA ska ges skalig tid till att genomf6ra kontrollen.

Exploatren ansvarar for att skyldigheter och tillstdnd iakttages och erhalls i den
utstrdckning som ankommer pa en byggherre. Det innebir bl.a. att Exploatdren dvertar
NVOA:s ansvar for elektronisk personalliggare och ID 06. Vad avser just fraigan om
ansvarsfordelningen BAS P och BAS U ér avsikten att detta ska dvila Exploatdren, men
for att detta skall kunna sékerstillas skall Parterna tillskapa rutiner vilka sdkerstiller att
detta kan astadkommas. Exploatéren kommer att delegera detta ansvar vidare till
Entreprendren.

4.1 § NVOA:s ataganden

NVOA:s dtaganden i samband med Exploateringen &r begrinsat till att tillhandahalla
Exploatéren befintligt underlag for berord del av VA-anldggningen.

Utover detta svarar NVOA i samband med markarbeten for:
a) att eventuell egenkontroll som NVOA utfor skall utforas samordnad med framtagen
tidplan for att inte forsena eller forsvara Exploateringen.
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b) att i enlighet med projektorens kvalitetssakringssystem, oavsett projekteringsskede,
delta i utredning och projektering samt fortlspande fatta beslut om tekniska krav pa och
angéende utférandet av Nyforldggningens utbyggnad i enlighet med § 7.1/7.2.

¢) att inom 10 arbetsdagar granska projekterade handlingar, utredningar och dylikt samt
skriftligen ldmna svar i enlighet med § 7.1/7.2.

d) att kontinuerligt informera Exploat6ren om alla de aktiviteter som &r av betydelse fér
genomférandet av de planerade atgirderna och om andra forhallanden vilka kan
beddmas ha betydelse for Exploatdren i 6vrigt.

e) att uppritta och fullfolja eventuella ans6kningar om eller dndring av ledningsritt,
servitut och annan nyttjanderitt. Intrdngserséttning och liknande ska dock béras av
Exploatéren. Samma vare NVOA:s egna kostnader i anledning av réttighetsskapande
arbete. Ovan nimnda kostnader #r en del av VA-utbyggnaden vilket saledes inkluderas i
kostnadsreglering enligt 6.1 §.

5§ UPPHANDLING AV ENTREPRENOR OCH UTFORANDE M.M.

Exploatéren ska samrdda med NVOA gillande utférandet av upphandlingen inbegripet,
men inte begrénsat till, eventuell annonsering av upphandlingen, utformningen av
forfragningsunderlag, utvirdering av anbud och tilldelning av kontrakt. Parterna &r
inférstddda med att VA-utbyggnaden kommer att utféras som en del av
exploateringsarbetena enligt Exploateringsavtalet och att anldggningen av
Nyforldggningen inte dr upphandlingspliktig.

5.1 § Tilltride

NVOA ska alltid ha tilltrdde till sin VA-anldggning (varmed avses
inkopplingspunkterna i Nyforldggningen samt de delar av Nyforldggningen som
dvertas etappvis, om tilldimpligt) under hela exploateringstiden och inom hela
Exploateringsomradet. Tilltridde till VA-anldggning beldgen inom arbetsomrdde for
entreprenad ska foregas av att NVOA kontaktar Exploatoren.

Overenskommelse om samordning ska vid behov upprittas med Entreprendren.
Exploatéren ansvarar for samtliga samordningskostnader, dven till den del de dr
hénforliga till NVOA:s egna arbeten.

5.2 § Kommunikation, méten m.m.

Exploatdren ska uppritta rutiner for att bl.a. kommunicera planerade arbeten i nérheten
av och/eller arbeten som kan paverka VA-anldggningen mm. NVOA skall inkluderas i
Exploatérens kommunikationsplan. Rutinen ska delges NVOA och avse
kommunikation mellan Parterna samt inom respektive Parts organisation och till/frin av

Part anlitad entreprendr.

Om det under utférandet uppstér fel eller skador som kan ha paverkan pa den andra
Partens anldggningar ska dessa fel eller skador utan dréjsmal, skriftligen anmélas till

den andre Parten.

NVOA ska vid normalt underhéll, (varmed avses inkopplingspunkterna i
Nyforliggningen samt de delar av Nyforldggningen som 6vertas etappvis, om
tillimpligt), och planerad utbyggnad inom skélig tid informera Exploat6ren om
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tilltdnkta dtgdrder. NVOA far vid akuta behov utfsra erforderliga atgirder utan att pa
forhand informera Exploatdren. NVOA ska dock i sddant fall snarast informera
Exploatéren om vilka étgérder som vidtagits samt om eventuellt behov av foljdatgirder.
Efter utférande av sédant arbete ska NVOA terstilla marken och bersrda
anldggningar/byggnader i godtagbart skick.

Béda Parter ska beredas mgjlighet att delta vid for endera Part relevanta méten sisom
byggmdten, kontraktpartsméten, ekonomiméten, samordningsméten, andra méoten,
syner och besiktningar. NVOA ska delges information och protokoll m.m. som kan vara
av betydelse for NVOA s anldggningar eller verksamhet.Projektorganisationen, dvs. i
detta fall vem som ska vara ansvarig projektledare for NVOA, och kommunikationsplan
beslutas vid startméte. Exploattren kallar till startméte och kommer i samband med det
presentera sin projektorganisation.

Forandrade férutsittningar av visentlig betydelse i samband med projektering eller
utférande ska anmilas utan drojsmal till berdrd Part.

Om Parterna delger varandra handlingar for granskning samt godkénnande Gvertar
granskande Part inte nagot ansvar sdsom konstruktionsansvar eller annat ansvar fran den
Part som har upprittat dokumentet. Detta giller dock inte i forhallande till de tekniska
krav som NVOA stiller enligt § 7.1 varvid NVOA har en skyldighet att tillse att
kontroll sker av de handlingar som éverlimnas. NVOA ansvarar fér sina egna tekniska
krav. Avisering av kommande granskning ska ske 10 arbetsdagar innan leverans av
aktuell handling. Eventuella visentliga avvikelser fran av Part granskade och godkinda
handlingar eller utférande ska utan drdjsmal skriftligen anmilas av ansvarig Part till
berérd Part.

NVOA ska svara pd kommunikation fran Exploatoren utan dréjsmél och inte stilla
nagra oskiliga krav i samband med eventuella beslut, fortydliganden och krav. For det
fall ExploatSren har begirt besked/beslut i enlighet med denna bestimmelse och NVOA
inte aterkommer med besked/beslut inom 10 arbetsdagar har Exploatéren ritt att sjalv
vilja utférande for att om majligt undvika ekonomiska eller tidsmissiga konsekvenser i
Exploateringen. I forekommande fall kommer valet att goras i enlighet med senast
overlimnade forslag eller i Gverensstimmelse med 6vriga val och vad som i dvrigt kan
anses som godtagbar funktion och standard for Exploateringen i enlighet med de
tekniska krav som NVOA stiller enligt § 7.1.

NVOA har ritt att utan anmélan utéva den tekniska kontroll av de VA-anléggningar
som omfattas av Utbyggnadsavtalet och som NVOA finner erforderlig. For att fa
betrida arbetsplatsomradet behdver avisering till platsorganisationen ske for att
sékerstilla att sikerhets- och dvriga krav uppfyllas.

6 § KOSTNADSREGLERING OCH BETALNINGENS ERLAGGANDE

Samtliga kostnader forknippade med Utbyggnadsavtalet ska béras av Exploatoren.
Detta omfattar samtliga moment i alla stadier av exploateringen, frin projektering och
upphandling till utférande. Detta inkluderar bland annat NVOA s egen tid (faktureras
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ménadsvis) och kostnader, TA-planer, etableringskostnader, samordningskostnader
samt projekt- och byggledning. Aven diverse tillstdnd och de provisoriska &tgérder som
krdvs for att Exploateringen ska kunna genomforas.

6.1 § Kostnadsreglering av VA-anliggningarna

Efter det att NVOA har 6vertagit Nyforldggningen som Exploatdren projekterar och
bygger ut enligt detta Utbyggnadsavtal (se paragraf 7 nedan), kommer NVOA fakturera
Exploatdren anldggningsavgift enligt den VA-taxa som NVOA tillampar vid tidpunkten
for NVOA.:s 6vertagande av anldggningen. Exploatdren har vid samma tidpunkt, med
de begrinsningar som f6ljer nedan, ritt att fakturera NVOA ett belopp motsvarande sin
faktiska kostnad, utan vinstpaslag for Exploatoren, vad géller kostnaden for projektering
och utforande av den aktuella anliggningen inklusive, till undvikande av tvivel,
samtliga kostnader enligt 6 § ovan. Exploatdren ska pa begéran 6verlimna underlag for
sina nedlagda kostnader. NVOA &ger vid forfragan full insyn i Exploatdrens
rikenskapsmaterial hanforligt till Exploateringen. I den man som Exploatorens dvriga
exploatering i Exploateringsomréadet har franlett hinder eller motsvarande for
Entreprendren dger Exploatdren inte rétt att fakturera NVOA for den merkostnad som
hindret orsakat. Det belopp som Exploatdren fakturerar NVOA fér vidare maximalt
uppgé till ett belopp, exklusive moms, motsvarande den anldggningsavgift som
fakturerats av NVOA, reducerat med avgiften for uppréttande av varje uppséttning
forbindelsepunkter enligt vid tidpunkten géllande taxa.

I den mén Exploatorens faktiska sjélvkostnad for utbyggnaden skulle Sverstiga ovan
angivet belopp, si ska Exploatdren sdledes fullt ut bira denna 6verskjutande kostnad.

6.2 § Merkostnader orsakade av den andre Parten

Om #ndringar i en Parts projektering eller utforande féranleds av den andra Parten och
det medfor att motpart drabbas av ekonomisk skada ansvarar orsakande Part for
motpartens uppkomna och verifierade merkostnader. Eventuella konsekvenser inklusive
merkostnader ska 16pande skriftligen skyndsamt anmélas och redovisas mellan Parterna
pé sétt som senare §verenskommes.

7§ KRAV PA UTFORANDET
7.1 § Tekniska krav

Exploatdren ska projektera, utfra och utforma VA-anldggningen i enlighet med
omfattningsbeskrivningen, riktlinjer frdn branschorganisationen Svenskt Vatten AB,
Anliggnings AMA 13, NVOA:s Tekniska handbok samt svensk branschstandard for

VA.

Ovan uppriknade dokument ska sdledes utgdra ramen och vara styrande vid kommande
detaljprojektering av bygghandlingar m.m. Projektering och utforande av samtliga i
Utbyggnadsavtalet ingdende delar ska utforas i samrad med NVOA. De handlingar som
ska ligga till grund for utforandet av respektive anldggning ska godkénnas av NVOA.
Beslut om avvikelser frin ovan nimnda dokument, som inte &r av ringa betydelse, ska
fattas av NVOA. NVOA ska svara pad kommunikation fran Exploat6ren utan dréjsmal
och inte stiilla ndgra oskiliga krav i samband med eventuella beslut, fortydliganden och
krav. For det fall Exploatdren har begirt besked/beslut i enlighet med denna
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bestimmelse och NVOA inte dterkommer med besked/beslut inom 10 dagar har
Exploatoren ritt att sjdlv vélja utforande for att om méjligt undvika ekonomiska eller
tidsméssiga konsekvenser i Exploateringen. I fosrekommande fall kommer valet att goras
i enlighet med senast dverldmnade forslag eller i Sverensstimmelse med &vriga val och
vad som i 6vrigt kan anses som godtagbar funktion och standard for Exploateringen.

7.2 § Granskning av handlingar m.m.

NVOA ska dven ges mdjlighet att, enligt projektdrens kvalitetssdkringssystem, granska
detaljprojekteringen och ldmna synpunkter innan handlingarna stimplas om till
bygghandling. Se d4ven vad som ségs i andra klausuler avseende delgivning och
granskning av div handling.

NVOA ska svara pd kommunikation fran Exploatdren utan drdjsmal och inte stilla
ndgra oskiliga krav i samband med eventuella beslut, fortydliganden och krav. For det
fall ExploatSren har begirt besked/beslut i enlighet med denna bestimmelse och NVOA
inte dterkommer med besked/beslut inom 10 arbetsdagar har Exploatéren riitt att sjilv
vilja utforande for att om mojligt undvika ekonomiska eller tidsmissiga konsekvenser i
Exploateringen. I forekommande fall kommer valet att goras i enlighet med senast
Overlimnade forslag eller i 6verensstimmelse med 6vriga val och vad som i dvrigt kan
anses som godtagbar funktion och standard f6r Exploateringen.

7.3 § Foreskrifter

Exploatdr ska tillse att borrningsarbeten, springningsarbeten, schaktningsarbeten eller
andra arbeten som genomfdrs under Exploateringen inte utfors pa ett sddant sitt att
ledningar riskeras att skadas, eller utfors pa ett sddant sétt att NVOA hindras vid
nedliggande, tillsyn, underhalls-, reparations- eller ombyggnadsarbeten.

7.4 § Tillstand

Exploat6ren ansvarar for och bekostar erforderliga tillstind sdsom bygglov, marklov
eller rivningslov samt ansdker om detta och handhar underlag. Underlag och ansokan
ska samradas med NVOA.

8 § LEDNINGSRATT

Exploatoren &r inforstddd med att NVOA kommer att ansoka om ledningsriitt for att
anldgga, underhélla, fornya och for all framtid bibehalla allménna vatten- och
avloppsledningar inom Exploateringsomradet.

Exploattren &tar sig att tillstyrka sddan(a) ansdkning(ar) om ledningsritt gjorda av
NVOA samt bekosta erforderliga lantméteriforrittningar. Exploatdren forbinder sig
dven att inte begéra ersittning av NVOA vid en eventuell inskrinkning av deras
fastighet till £6ljd av ledningsritten. Exploatdren har siledes inte ritt till nagon
ersittning for upplaten ledningsritt, vare sig vad avser redan befintliga ledningar eller
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sddana ledningar som i enlighet med detta Utbyggnadsavtal anldggs inom
Exploateringsomradet.

NVOA ska fore ansokan och vid utdvandet av ledningsritten samrada med Exploatéren
for att 1 storsta mojliga mén tillse att skada pé berérd egendom undviks samt att berérd
fastighet inte belastas mer dn ndédvandigt.

Allménna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestimmas i sitt definitiva
lage vid kommande lantmaéteriforrattning och i samrdd mellan Parterna.

Exploatdren ska tillse att den strickning som de nya dragningarna av ledningar erhaller
inom Exploateringsomradet enligt detta avtal, inte belastas med konkurrerande
rittigheter (sdsom andra nyttjanderétter) vilka menligt paverkar NVOA:s mdjligheter att
utdva sina réttigheter forutsatt att det ligger inom Exploatdrens kontroll. Exploatoren
ska likaledes tillse att denne inte kommer att upplata eller tilldta rattighet av ndmnt slag
for tiden fram tills det att NVOA har erhallit ledningsratt forutsatt att det ligger inom
Exploattrens kontroll.

9 § OVERLAMNANDE SAMT ANSVARS- OCH GARANTITID

9.1 § Besiktning och 6verlimnande

Exploatdren ansvarar for att slutbesiktning gentemot Entreprensren genomférs for
Nyforldggningen. Utsedd besiktningsman ska vara certifierad samt inneha erfarenhet
och kompetens inom VA-omradet. For Overlimnande giller sirskilt att infor
slutbesiktning ska underlag for relationshandlingar ha inkommit till NVOA 10
arbetsdagar innan slutbesiktning ska héllas. Detta for att en separat férbesiktning
tillsammans med NVOA ska kunna géras dir exempelvis ventiler och brunnar gas
igenom sa att eventuella fel kan atgirdas innan slutbesiktningen. Agendan for och
deltagare vid denna forbesiktning bestims gemensamt av parterna. Exploatéren ska med
10 arbetsdagars framforhallning kalla NVOA till sddan forbesiktning. Forbesiktning kan
héllas efter det att kompletta underlag for relationshandlingar har inkommit, men innan
slutbesiktning sker. NVOA ska ges mojlighet att delta vid slutbesiktningen.

Sedan anldggningarna har slutbesiktigats och underlag for relationshandlingar har
overldmnats till NVOA ska &verlamnandebesiktning genomforas. Vid sddan besiktning
kontrolleras att anldggningens skick inte, utéver vad som kan anses som normalt slitage,
forsdmrats sedan godkind slutbesiktning. Utéver dokumentation som &r foremal for
slutbesiktning behdver inga ytterligare dokument tas fram till 6vertagandebesiktning.
Exploatdren ska kalla NVOA till sddan besiktning minst 15 arbetsdagar i forvédg. En
forutséttning for genomforande av 6verlimnandebesiktning dr att godkénd
slutbesiktning foreligger och underlag for relationshandlingar har 6verldmnats till
NVOA. Besiktningsman utses av Exploatren efter samrad med NVOA. Besiktning ska
inte utfdras under tiden november-april i den man viderleken &r otjénlig. Besiktningen
bekostas av Exploatéren. I samband med 6verlamnandebesiktning 6vergér anldggningen
till NVOA.

Om omsténdigheterna och NVOA sa medger, kan slutbesiktning och
overldmnandebesiktning ske samtidigt.
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9.2 § Overlimnandetidpunkt

Exploatoren dr byggherre- och driftansvarig for respektive anliggning sa snart denne
paborjar exploateringen fram till dess respektive anliggning 6verlimnats vid
Overldimnandebesiktning. I samband med $verlimnandebesiktning 6vergar
anldggningen till NVOA.

9.3 § Ansvars- och garantitid

Garantitiden ska vara fem ar for arbete och tv4 &r f6r material, frén tidpunkten for
Overldmnande, i enlighet med AB 04/ABT06. Ansvarstiden &r tio ar i enlighet med AB
04/ABT06. Overlimnandet bér ske si snart som méjligt efter godkiind slutbesiktning.
Vid overlatelse av samtliga réttigheter av Exploatdren enligt nedan kommer det vara
NVOA som gentemot Entreprentren kommer att hantera detta.

Exploatdren ska Sverlata samtliga réttigheter inklusive entreprenadgarantier pd NVOA
som efter Overlimnandet ansvar for att garantibesiktning m.m. i forhallande till
Entreprendren sker (om NVOA sjilv sa dnskar). Entreprenadgarantierna, ansvarstid och
rittigheterna som overlats ska f5lja sedvanligt ansvar, tider och &vriga rittigheter (men
dven begrinsningar) enligt AB 04/ABT 06. Vid 6verlatelse av samtliga rittigheter av
Exploat&ren enligt ovan kommer det vara NVOA som gentemot Entreprensren kommer
att hantera detta och Exploatdren frislédpps fran sina skyldigheter enligt detta
Utbyggnadsavtal.

10 § SKADA

Exploatdren ansvarar for samtliga skador som Exploatdren eller av Exploatoren anlitade
entreprendrer vallar pd VA-anldggningen.

Vid uppkommen skada ska Parterna skyndsamt meddela varandra dirom. NVOA skall
vid visentlig skada omedelbart bistd Exploatdren med att dennes skada 4tgiirdas. Det
ankommer pA NVOA att vidta rimliga atgirder for att begrinsa sin uppkomna skada.

For véllad skada ansvarar Exploatoren dven for NVOA:s eventuella ansvar avseende
skada som fororsakas tredje man i enlighet med lag om allménna vattentjénster rérande
ansvar for skada mot tredje man forutsatt att sédan vallad skada orsakats av Exploatdren
eller av Exploatdren anlitade entreprenérer.

11 § OVRIGA VILLKOR

11.1 § Sekretess foranledd av Sveriges siikerhet

For det fall att nagon del av den VA-anlidggning som omfattas av avtalet eller
Exploateringen i 6vrigt skulle komma att omfattas av Sidkerhetsskyddslagen
(Sékerhetsskyddslag (2018:585)) - eller efterfoljande revidering av densamma
alternativt annan kompletterande lagstiftning — har Exploatdren att folja de skiiliga
anvisningar som NVOA i anledning dirav utfirdar.
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Det aligger NVOA att lata meddela Exploatdren om Sikerhetsskyddslagen ér tillamplig.

For det fall att ndgon del av den VA-anldggning som omfattas av avtalet skulle komma
att omfattas av Sékerhetsskyddslagen (Sakerhetsskyddslag (2018:585)) - eller
efterf6ljande revidering av densamma alternativt annan kompletterande lagstiftning - pa
ett sddant sitt att sikerhetsskyddade upphandlingar méste ske for att rikets sdkerhet,
sasom detta framgar i lagen, 4r Exploatoren skyldig att tillse att s& sker. Det &ligger
NVOA att l1ata meddela Exploatoren om Sékerhetsskyddslagen &r tillimplig. For det fall
att Exploatdren inte iakttar vad som aligger NVOA enligt Sékerhetsskyddslagen samt
NVOA skriftligen har informerat Exploatdren ddrom och Exploatdren inte vidtar
rdttelse inom skélig tid efter skriftlig erinran fran NVOA skall Exploatoren erldgga vite
om 2 000 000 kronor.

11.2 § Séikerhet

Exploatdren har atagit sig att tillse att Skanska AB, org.nr: 556000-4615 och HSB
Bostad AB, org nr: 556520-6165, ("Borgenméinnen”), enligt bilaga 2, sdésom for egen
skuld (proprieborgen) svarar solidariskt med Exploatéren (dock med ansvar om 50 %
vardera) gentemot NVOA for det ritta fullgorandet av Exploatérens skyldigheter enligt
Utbyggnadsavtalet vilket tidsmissigt skall omfatta tiden framtill Overlimnande.
Sakerhet ska 6verldmnas senast tva veckor efter tilldelat startbesked. Parterna har
kommit Sverens om att sikerhet limnas i form av borgen i enlighet med Bilaga 2.
Beloppet uppgar till 3 000 000 kronor.

11.3 § Mervirdesskatt

De ndrmare forutséttningarna for fraigan om mervéardesskatt skall regleras sarskilt.
NVOA har lamnat uppdrag till revisor att uttala sig i fragan i syfte att saken skall
regleras i enlighet med géllande mervérdesskatterittslig lagstiftning. Exploatdren
kommer dock att bdra hela momskostnaden Parterna emellan. Under forutséttning att
det &r mojligt enligt gidllande lagstiftning, ska NVOA vara Exploatéren behjilplig med
att fa tillbaka &tervunnen mervérdesskatt. Exploatoren ska i sédant fall ha rétt att
fakturera moms, om NVOA kan f tillbaka atervunnen mervirdesskatt.

11.4 § Ikrafttridande och giltighet m.m.

Utbyggnadsavtalet giller under forutséttning att Detaljplanen antas och
Exploateringsavtal ingés samt att sivil Detaljplan som Exploateringsavtal vinner laga

kraft.

I de fall exploateringsgraden begrinsas och exploateringen inte kan genomftras eller
Exploatoren viljer att inte genomf6ra exploateringen i den omfattning och med den
exploateringsgrad som framgar av Detaljplanen kommer Nyforldggningens
dimensionering att anpassas dérefter. For det fall Exploatdren beslutar att inte
genomfora exploateringen har Exploatdren ritt att inte genomfora Nyforldggningen och
sdga upp detta Utbyggnadsavtal for upphorande.

Parterna &r ense om att f6r det fall detta Utbyggnadsavtal skulle bli ogiltigt och/eller
overksamt ska NVOA genomfira utbyggnaden av VA-anldggningen inom
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Exploateringsomradet alternativt ingd avtal om anslutning vid Exploateringsomradets
granser.

11.5 § Overlitelse av Exploateringsomradet m.m.

Denna bestimmelse syftar till att sikerstilla att Exploateringen som framgar av
Utbyggnadsavtalet kan genomf6ras dven vid 6verlatelse av Exploateringsomradet eller
av fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet. Tilltridande fastighetséigare blir
séledes skyldiga att efterleva de forpliktelser som den &verlatande fastighetsdgaren har
enligt Utbyggnadsavtalet. Samtliga 6verldtelser som leder till att fastighet byter lagfaren
dgare omfattas av denna bestimmelse.

Exploatéren forbinder sig, vid dventyr av vite om 3 000 000 kronor, att vid dverlatelse
enligt ovan tillse att den nya dgaren ingar ett “hingavtal” som ska stipulera att den
tilltrddande dgaren blir skyldig att efterleva de forpliktelser som Exploatdren har enligt
Utbyggnadsavtalet. Efterfljs inte denna bestimmelse ér vitet omedelbart forfallet till
betalning.

Till undvikande av missf6rstand sé innebér inte den omsténdigheten att Exploatdren
dverldter Exploateringsomrédet eller avstyckad del av Exploateringsomrédet, att
Exploatérens forpliktelser enligt Utbyggnadsavtalet upphor sévida inte dverlatelse sker
av detta avtal enligt § 11.6 nedan.

11.6 § Overlatelse av avtal
Detta avtal eller rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Parts
skriftliga medgivande dverlatas.

For att NVOA ska medge 6verlatelse enligt vad som stadgas ovan krivs att den som
overlatelsen sker till stiller for NVOA godtagbar sikerhet for Utbyggnadsavtalets ritta
fullgérande. NVOA far inte stélla oskiliga krav eller oskiligen fordrdja sitt samtycke
avseende sdkerhet som ska stillas.

Exploatoren har dock ritt att Gverlata Utbyggnadsavtalet till annan juridisk person inom
den koncern som Exploatdren ingar i vilken utgdr en koncern som ytterst dgs av
Skanska Sverige AB respektive HSB Bostad AB utan NVOA :s skriftliga medgivande
forutsatt att stilld sdkerhet enligt ovan alltjimt fortsétter att gilla. Exploatéren ska i
sddant fall skriftligen informera NVOA om att 6verlatelse har skett och att
borgensminnen/borgensmannen bekriftar skriftligen till NVOA att sdkerheten alltjamt
giller. I annat fall far 6verlatelsen inte genomfdras utan NVOA:s skriftliga medgivande
1 enlighet med forsta stycket.

Exploatéren avser att dverlata fastigheten Sickladn 13:3 till ett bolag, AB Grundstenen
201046 unt. Sickladn 13:3 Fastighets AB, org.nr: 559354-4561 (”Nya Parten”), inom
samma koncern enligt vad som anges i ovanstéende stycke. Overlitelsen kommer att
dga rum inom snar framtid. Vid sddan Sverlatelse av fastigheten #r parterna Sverens om
att Exploatdren inte ldngre ska utgora part i detta Utbyggnadsavtal och den Nya Parten
ersitter Exploattren i alla delar som part enligt detta Utbyggnadsavtal och Svertar
sdledes Exploatorens samtliga rittigheter och skyldigheter som filjer av detta
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Utbyggnadsavtal innebdrande att Exploatoren ér befriad fran samtliga réttigheter och
skyldigheter enligt Utbyggnadsavtalet.

11.7 § Andringar och tilligg

Andringar och tillsigg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av béada
Parter.

11.8§ Tvist

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras genom allmén
domstolsprévning med Nacka tingsritt som forsta instans om inte annat f6ljer av
tvingande lag.

* ok ok kK %

Utbyggnadsavtalet har upprittats i fyra likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt samt ett skall bifogas Exploateringsavtalet.

Nacka den [Datum] Ort datum

For Nacka vatten och avfall AB For NackaMark Exploatering KB

BILAGOR
Exploateringsomrade Bilaga 1
Borgensatagande Bilaga 2
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Bilaga 14

Vid berékning av indexjustering av exploateringsersattning ska genomsnittet av de
index som star angiva nedan tillampas

Indexserie
112
211
221
231
233
241
242
251
311
321
322
323
511

Bergarbeten

Jord och bergterrassering

Betong plast och stalrérsledningar
Overbyggnad mm

V&g- och brordckesarbeten
Asfaltbeldaggningar, Vagar alternativ
Asfaltsbeldggningar, Gator
Broarbeten, betong

Jordarbeten

Laggning av segjarnsror

Laggning av PVC/PP-rér
Laggning av betongrér alternativt-
Projektering

Kostnadsregleringsbeloppet (indexjusteringen) ska berékas enligt formulen med
konstanten 0,9 anger att endast 90 procent av exploateringserséttningen skall

regleras.

K =

E +0,9«e='b

lp

K = kostnadsregleringsbelopp (indexjustering) i kr

E = exploateringserséttning beslutad av kommunstyrelsen i kr

le = medelindextal fér manad da ersattning erlaggs
i, = medelindex fér basmanad (feb 2022)
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ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID
Transaction Unique ID: ff0d542d-f580-59¢5-be 1d-b620c5230ae2
Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2022-02-11 | 14:23

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2022-02-11 | 13:54
ID: 4bfa59e0-0478-4e78-a501-72b22745d78e

Weine Svensson Srmbiughi by Sent: 2022-02-11 | 13:52
weine.svensson@skanska.se (M SN,MSOW Viewed: 2022-02-11 | 13:55
Security Level: Email, Account Authentication —=og 0 Signed: 2022-02-11 | 14:22

(None), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 94.234.96.59
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)
Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
s gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig
n/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details



Signer Events

Identity Verification Details:

Signature

Workflow ID: 0505€99¢-9¢81-4739-9732-bf6¢350d9d6f

Workflow Name: IDV - DS EU Advanced

Workflow Description: Advanced Electronic Signature

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID

Transaction Unique ID: 3c714a77-28d5-56b6-b841-915381ae6541

Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2022-02-11 | 13:55

Identity Verification Details:

Workflow ID: 0505e99¢-9¢81-4739-9732-bf6c350d9d6f

Workflow Name: IDV - DS EU Advanced

Workflow Description: Advanced Electronic Signature

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: SE_BANKID

Transaction Unique 1D: 3¢714a77-28d5-56b6-b841-91538 1ae6541

Country of ID; SE
Result: Passed
Performed: 2022-02-11 | 13:59

Identity Verification Details:

Workflow 1D: 0505e99¢-9¢81-4739-9732-bf6c350d9d6f

Workflow Name: IDV - DS EU Advanced

Workflow Description: Advanced Electronic Signature

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: SE_BANKID

Transaction Unigue [D: 3¢714a77-28d5-56b6-b841-915381ae6541

Country of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2022-02-11 | 14:21

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 2022-02-11 | 13:55

ID: 06821b22-030c-4857-9¢1b-44bea82e91d6

In Person Signer Events
Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events
Carbon Copy Events
Witness Events

Notary Events

Envelope Summary Events

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

Signature
Status
Status
Status
Status
Status
Signature
Signature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Timestamp

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamps
2022-02-11 | 13:52
2022-02-11 | 13:55

2022-02-11 | 14:22
2022-02-11 | 14:22

Timestamps



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 2020-06-17 | 10:26
Parties agreed to: Lars Akerling, Weine Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Advokatfirman Vinge (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Advokatfirman Vinge:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: kristian.weberyd@vinge.se

To advise Advokatfirman Vinge of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at kristian.weberyd@vinge.se and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Advokatfirman Vinge

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to kristian.weberyd@vinge.se and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Advokatfirman Vinge

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to kristian.weberyd@vinge.se and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Advokatfirman Vinge as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Advokatfirman Vinge during the course of your relationship with
Advokatfirman Vinge.






