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O 28 augusti 2017

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
§ 221 Dnr KFKS 2017/727

Vagval i fraga om arrende pa fastigheten Skogso 2:45,
Skutvikens varv

Beslut

Kommunstyrelsen konstaterar att den pagaende férhandlingen med arrendatorn om
térdelning av kostnader och ansvar f6r genomférande av utvecklingen av arrendeomradet
pa fastigheten Skogs6 2:45 inte har lett till nagon 6verenskommelse.

Kommunstyrelsen beslutar att erbjuda arrendatorn att genom tillagg till nuvarande
arrendeavtal f6rlinga arrendetiden till den till 31 oktober 2036. I tilligget ska framga att
forlingningen inte medf6r nagot ansvar for ytterligare investeringar frin kommunens sida
inom eller i direkt anslutning till arrendeomradet.

Kommunstyrelsen uppdrar till trafik- och fastighetsdirektéren att nir tilliggsavtalet dr
tecknat underséka mojligheten att aterkomma med underlag f6r en ny 6verenskommelse
med arrendatorn, som mojliggdr investering for langsiktigt hallbar verksamhet inriktad pa
trabatar.

Arende

Kommunen och arrendatorn Stockholms batsnickeri AB har f6rsokt nd en
6verenskommelse om villkor f6r en tomtrittsupplatelse av fastigheten Skogsé 2:45 for en
utbyggnad av det pa fastigheten beldgna varvet. Ingen 6verenskommelse har emellertid
kunnat triffas, frimst pa grund av frigan om hur investeringskostnader ska fordelas mellan
parterna.

Mot bakgrund av detta beslutade kommunstyrelsen den 28 september 2015 att sdga upp det
arrendeavtal som sedan 2011 reglerar markupplatelsen, for villkorsindring. Arrendatorn
bestred uppsigningen och anférde bland annat att avtalet 16per till och med 2036 pa
oférandrade villkor.

For att skapa mer tid for férhandling om en upplatelse med tomtritt dndrades tiden for
avilyttning fran arrendet till den 30 juni 2017, men parterna har inte kommit 6verens om
avgildsnivan. Kommunen har darfér anmodat foretaget att avflytta fran arrendet senast till
den 30 september 2017.

Kommunen har nu foljande handlingsalternativ.
1. Forlinga arrendeavtalet till och med 2036.
2. Tidpunkten f6r ndr arrendeavtalet upphor flyttas fram, med risk fér att uppsigningen
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torlorar sin verkan.
3. Inleda rittslig provning om arrendatorn inte flyttar senast den 30 september 2017.

Utifran det ursprungliga syftet med arrendeupplatelsen och den relativt begrinsade
mojligheten till rationell verksamhet med normal marin inriktning, féreslds att arrendet
torlings till 2036 utan ytterligare kommunala investeringar.

Handlingar i darendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 21 augusti 2017
Investeringsbeslut

Virderingar av priser f6r batplatser

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutade i enlighet med stadsledningskontorets forslag.

Christina Staldal (NL) meddelade att Nackalistan inte deltar i beslutet.

Protokollsanteckningar
Khashayar Farmanbar (S) lat anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
kommunstyrelsegrupp.

”Var ingang i denna diskussion ar att kommunen har ett avtal med aktuell niringsidkare
och ingingna avtal skall hallas. Dirtill ar vi socialdemokrater vildigt positiva till denna typ
av verksamhet som hér hemma i en kommun sa nira skirgarden som Nacka. Det
kulturhistoriska virde som kommer av att denna typ av verksamhet dr viktigt for var
kommun och fér omradet Skutviken och Fisksatra.

Enligt det avtal som féreligger ska kommunen investera for att omradet ska bli
indamalsenligt. Tidigare kalkyl pekar pa ca 22 mnkr i investering. Om kommunen gor
denna investering kommer priset pd markhyran att stiga till en f6r niringsidkaren orimlig
niva. Darfér hamnar vi i ett lige dir en ny férhandlingsrunda behévs for att komma fram
till en 6verenskommelse som resulterar i investeringsniva som ar nédvindig men ar pa den
nivan sa att priset pa markhyran inte blir ett hinder f6r niringsidkaren.

Vir grundinstillning var att vi bor flytta fram datumet f6r avilyttning ett ar for att under
tiden kunna férhandla fram en 16sning. Detta hade kunnat juridiskt leda till en de facto
torlingning av avtalet till 2036, utan dndrade villkor. Dirf6r valde vi efter mycket
diskussioner och sonderingar att acceptera tjanstemannaforslaget med den explicit uttalade
malsittningen att en férhandling snarast ska landa i en adekvat niva av investering for
kommunen och for naringsidkaren.”

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Mats Gerdau (M) lit anteckna foljande f6r Moderaternas kommunstyrelsegrupp.

Vi ser girna att Stockholms batsnickeri finns kvar i Skutviken och kan utveckla smabats-
och varvsverksamhet dir. Det var ocksa syftet med de beslut som fattades om markarrende
2011 och inriktning och investeringar 2013. Verkligheten har dock férdndrats sedan

dess. Den kalkyl som man da utgick ifran héller inte. Kostnaderna blir visentligt hogre,
vilket antingen medfor en hogre tomtrittsavgald dn verksamheten klarar av eller att
kommunen tvingas subventionera denna privata verksamhet. Ingetdera dr nagot som vi
moderater vill eller efterstrivar. Vi ser dagens beslut som en méjlighet till omstart och att
verksamheten kan fa forutsittningar att vaxa och utvecklas i takt och omfattning utifran sin
egen barkraft.”

Sidney Holm (MP) lit anteckna foljande f6r Miljépartiets kommunstyrelsegrupp.

”Det dr olyckligt att det fran bérjan inte presenterades nagon realistisk kalkyl och en
tydlighet i vilka forutsittningar som skulle gilla. Jag anser att kommunen bir en stor del av
ansvaret f6r den uppkomna situationen och nu maste ta fram ett bantat investeringsforslag
som kan accepteras av alla parter. Miljopartiet har aldrig varit mot den smaskaliga
varvsverksamheten 1 Skutviken men vi reserverade oss mot investeringsbeslutet som skulle
mojliggora en fyrdubbling av antal batplatser i naturreservatet. Nir det giller eventuella
miljoskulder inom varvsomradet anser vi att det kan bli f6r betungande f6r smaforetagare
och bétklubbar att betala f6r sanering av gamla forsyndelser. Darfor har jag foreslagit att
det inrittas en miljésaneringsfond, inte for att franta nagon sitt ansvar utan fér sadana

situationer dar ansvarsfragan inte gar att utreda. Andra investeringar dn direkt miljosanering

anser jag dock maste tickas via arrendet for att det inte ska uppsta ett gynnande av
enskild.”
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